zugestellt: ...........
Gemeinde WeiBensberg

Niederschrift

Uber die offentliche 41. Sitzung
des Bavausschusses WeiBensberg am 146.10.2024
im Saal der Festhalle WeiBensberg, Schulstr. 4, 88138 WeiBensberg

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr
Sitzungsende: 19.45 Uhr

Samtliche Mitglieder des Bauausschusses sind ordnungsgeman geladen.

Vorsitzender: Herr Hans Kern, Erster BUrgermeister
SchriftfGhrerin: Christa Albrecht

Anwesend sind:

Bartl Ingrid

Heiling Christian

KaeB Markus
NiederkrOger Maximilian
Vogler Max

Wagner Daniela

Entschuldigt:

Sonstige Anwesende:

Anlagen &ffentlicher Teil:




Erster BUrgermeister Kern erdffnet die Sitzung. Er stellt die ordnungsgemdaBe Ladung der
Bauausschussmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest und
erkundigt sich nach Einwdnden gegen die Tagesordnung.

1. Genehmigung der Niederschrift der offentlichen 40. Bauausschusssitzung

vom 05.09.2024

Die Niederschrift der 40. Bauausschuss-Sitzung vom 05.09.2024 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

N OW”;

2. Beratung und Beschlussfassung zu nachfolgenden Antrdgen:

2.1 Bauanirag Nr. 061/2024
Antrag auf Baugenehmigung
Bauherr: Josef Kientsch, Schwatzen 31, 88138 Wei3ensberg
Bauvorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses
Bauort: Fl. Nr. 324, Gemarkung WeiBensberg, Schwatzen

Sachverhalt:

Das Vorhaben, Neubau eines Einfamilienhauses, liegt im Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Schwatzen®, i. d. F. v. 13.11.2014. Die
Gebietsart  entspricht einem Dorfgebiet 2 (MD2) gemdB § 5
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Nach § 30 Abs. 1T BauGB ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der
allein gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens
Festsetzungen Uber die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren GrundstUcksflachen und die &rtlichen Verkehrsfldchen
enthdlt, ein Vorhaben zuldssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht
widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass in diesem Bereich nur die Umsetzung eines
Betriebsleiter-Wohngebdudes beabsichtigt ist. Aus dem Titel fUr das
Bauvorhaben ,,Neubau eines Einfamilienhauses" geht jedoch nicht hervor,
dass es sich um einen Neubau von einem Betriebsleiter-Wohnhaus handelt.
Auf Nachfrage bei dem Amt fOr Landwirtschaft, wurde mitgeteilt, dass Herr
Kientsch noch Vieh und landwirtschaftliche Flidchen betreibt.

Im Baugenehmigungsverfahren soll dies nun Uberprift werden, ob noch eine
Landwirtschaft besteht und so die Voraussetzungen fur eine Betriebsleiter-
Wohnhaus vorliegen.

Die Beteiligung der angrenzenden GrundstUckseigentUmer gemaB Art. 66
Abs. 1 BayBO wurde nur teilweise durchgefthrt.
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Die Zufahrt ist durch die Lage des Grundsticks in angemessener Breite an
einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfldche nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO
gesichert.

Nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung sind fir das Bauvorhaben zwei
Stellplatze nachzuweisen. Dem Baugesuch liegt ein entsprechender
Stellplatznachweis bei.

Die Wasserversorgung ist  durch die zenfrale Wasserversorgung
(Zweckverband Wasserversorgung Handwerksgruppe) gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch die gemeindliche Kanalisation gesichert.

BUrgermeister Kern weist darauf hin, dass der aktuelle Bebauungsplan an
diesem  Standort  kein  ,normales  Einfamilienhaus” sondern  ein
Betriebsleiterwohnhaus vorsieht. Herr Kientsch als  Antragsteller und
Betriebsleiter vollendet in wenigen Monaten sein 66 Lebensjahr. Im Bauantrag
sind u.a. zwei Kinderzimmer vorgesehen, was zur Gesamtsituation Gberhaupt
nicht passt. Der milchwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb, welcher bei der
damaligen Beschlussfassung fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Schwatzen von 2014 ausschlaggebend war fUr die Genehmigung des
Beftriebsleiterwohngebdudes, liegt inzwischen nicht mehr vor. Herr Kientsch
halt noch Jungvieh in Pensionsform.

Gemeinderat Heiling verweist auf die Beratungen zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Schwatzen und stellt fest, dass die damaligen Grinde fUr
die Festsetzungen des Betriebsleiterwohngebdudes aktuell nicht mehr
gegebenssind.

Sollte der Bauantrag genehmigt werden, wird aus seiner Sicht ein
Prazedenzfall geschaffen, der weitere Antrdge nach sich ziehen kénne.

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung, Josef Kientsch, Schwatzen 31, 88138
WeiBensberg, Neubau eines Einfamilienhauses, auf der Fl. Nr. 324 der
Gemarkung WeiBensberg, Schwatzen, in der Fassung vom 14.08.2024 (bei der
Verwaltungsgemeinschaft eingegangen am 02.09.2024), wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Bauantrag Nr. 068/2024

Antrag auf Baugenehmigung

Bauherr: Christoph Ganal Grundsticksverwaltung GbR, Schwatzen 44,
88138 WeiBensberg

Bauvorhaben: Umnutzung einer Gattersage in Kulturbetrieb nach BauNvVO
§8(3)2, Ladengeschdft und Mosterei Erweiterung

Bauort: FI. Nr. 327 und 327/1, Gemarkung WeiBensberg, Schwatzen 48
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Sachverhalt:

Die Umnutzung einer GattersGdge in Kulturbetrieb nach BauNVO §8(3)2,
Ladengeschdaft und Mosterei Erweiterung liegt im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Schwatzen" in der Fassung vom 13.11.2014.

Der betroffene Bereich wird als Gewerbegebiet mit eingeschrankten
Emissionen 1, Gebietsart GEe1 nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgelegt. Dieses dient  vorwiegend der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

Nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Vorhaben im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen
baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art und MaB
der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen und die
ortlichen Verkehrsflachen enthdlt, zul@ssig, wenn es diesen Festsetzungen
nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

FUr innerhalb des "Gewerbegebietes mit eingeschrankten Emissionen 1" zur
Zeit der Planaufstellung (Aufstellungsbeschluss) bestehende, zul&ssigerweise
errichtete Wohnungen auf den GrundstiGcken mit den Fl.-Nrn. 327 und 327/3
kdnnen Anderungen und Erneuerungen ausnahmsweise zugelassen werden.
Eine Erweiterung der Summe der Wohnfldchen dieser Wohnungen innerhalb
des Gebietes ist ausgeschlossen (§ 1 Abs. 10 BauNVO). Innerhalb des
Gewerbegebietes mit eingeschrankten Emissionen 1 (GEel) sind nur solche
Vorhaben (Anlagen und Befriebe) zuldssig, deren Gerdusche folgende
Emissions-Kontingente LEK nach DIN 45691 nicht Uberschreiten: tagstber (06 -
22 Uhr): 65 dB(A)/m2, nachts (22 - 06 Uhr): 47 dB(A)/m?2.

Mit dem geplanten Vorhaben ist auch eine Wohnung fur Saisonarbeiter in
dem bisher genehmigten Abstellraum geplant, welches den Festsetzungen
des Bebauungsplans widerspricht.

Auch das Ladengeschdft entfspricht nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplans, da Einzelhandelsbetriebe unzuldssig sind und das
Ladengeschdaft wie ein Einzelhandel zu werten ist. Das Ladengeschdft soll sich
in dem bisherigen Holzlager befinden.

In dem Hochparterre und dem Galeriegeschoss ist ein Kulturbetrieb geplant.
Dieser besteht zum Teil aus dem HeimaftstUble, hier ist der Tréager die
Gemeinde WeiBensberg und der Ubrige Kulturbetrieb soll  mit
veranstaltungsbezogenem, nichtéffentichem Schankbetrieb fUr Hochzeiten,
Kulturveranstaltungen, etc. benutzt werden.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann nach § 31 Abs. 2 BauGB
befreit werden, wenn die GrundzUge der Planung nicht berbhrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieBlich  der
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, des Bedarfs zur Unterbringung von
Flochtlingen oder Asylbegehrenden, des Bedarfs an Anlagen fUr
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soziale Zwecke und des Bedarfs an einem zUgigen Ausbau der
erneuerbaren Energien, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stddtebaulich vertretbar ist oder

3. die DurchfUhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fUhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

BezUglich des Vorhabens hat es bereit einen Besprechungstermin mit dem
Landratsamt geben. Das Besprechungsprotokoll ist als Anlage beigefugt.

Die Nachbarbeteiligung nach Art. 66 BayBO wurde durchgefuhrt.

Nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung, geltend fUr die Gemeinde
WeiBensberg sind fUr das geplante Vorhaben insgesamt 25 Stellplatze
nachzuweisen.

Ein entsprechender Nachweis ist dem Bauantrag beigelegt.

Die Zufahrt ist durch die Lage des GrundstUcks in angemessener Breite an
einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfldche nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO
gesichert.

Die Wasserversorgung ist  durch die zenfrale Wasserversorgung
(Zweckverband Wasserversorgung Handwerksgruppe) gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch gemeindliche Kanalisation im Trennsystem
gesichert.

BUrgermeister Kern informiert, dass fUr das vorliegende Vorhaben vor
geraumer Zeit bereits eine Bauvoranfrage eingereicht wurde. Diese hat der
Gemeinderat positiv - beurteilt und dem Landratsamt Lindau (B) zur
Genehmigung zugeleitet. Da uns nicht bekannt war, wie in dieser
Angelegenheit der Sachstand ist, hat sich BUrgermeister Kern mit der
Bauverwaltung des Landratsamtes in Verbindung gesetzt. Hier wurde ihm
bestatigt, dass die Bauvoranfrage vor wenigen Tagen zurUckgezogen
worden ist. Zu der Bauvoranfrage liegt ein Besprechungsprotokoll vom
30.07.2024 vor, welche der Beratungsunterlage beigefugt ist.

Aus dem Besprechungsprotokoll geht eindeutig hervor, dass zwischen der
Bauherrschaft und dem Landratsamt Lindau (B) erhebliche Differenzen in der
Beurteilung des Immissionsschutzes, des Brandschutzes, der
Saisonarbeiterwohnung sowie des Einzelhandels bestehen.

Vor diesem Hintergrund kam der aktuelle Bauantrag fir ihn doch etwas
Uberraschend. Unabhdngig davon pladiert BUrgermeister Kern dafir, dem
Bauantrag der Christoph Ganal Grundsticksverwaltung GbR  das
gemeindliche Einvernehmen zu erteilen. Nur dadurch kénne endgultig
geklart werden, ob das Vorhaben genehmigungsfdhig sei oder abgelehnt
werden musse.

In der anschlieBenden ausfUhrlichen Diskussion ist sich das Gremium einig, das
gemeindliche Einvernehmen zu erteilen und der Genehmigungsbehérde
(Landratsamt Lindau) die PrUfung aller strittigen Fragen zu Uberlassen.




BUrgermeister Kern betont, dass die Gemeinde den komplexen Sachverhalt
nicht profen kann.

Beschluss:

Dem Antrag auf Baugenehmigung, Christoph Ganal GrundstUcksverwaltung
GbR, Umnutzung einer Gattersdge in Kulturbetrieb nach BauNVO §8(3)2,
Ladengeschdaft und Mosterei Erweiterung, auf der Fl. Nr. 327 und 327/1 der
Gemarkung WeiBensberg, Schwatzen 48, in der Fassung vom 24.09.2024 (bei
der Verwaltungsgemeinschaft eingegangen am 24.09.2024), wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

3. Bekanntgaben und Anfragen:

Keine

-, "l“.l 1 e g (
Hans Kern Christa Albrecht
Erster BUrgermeister SchriftfUhrerin
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