Vorkaufssatzung der Gemeinde WeiBensherg

Aut Grund von §25 Abs. 1 Satz1 Nr.2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. 1 5. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 20231 Nr. 394),
Att.23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt getndert durch Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98) hat der Ge-
meinderat der Gemeinde WeiBensherg am 2 4. 0+ ) < folgende Satzung beschlossen:

§1  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan. Der Geltungsbereich dieser
Satzung umfasst danach das folgende Grundstiick mit der Flurnummer 1017.

82  Anordnung des besonderen Vorkaufsrechts

Lur Sicherung einer geordneten stidrebaulichen Entwicklung steht der Gemeinde WeiBensberg im Geltungs-
bereich dieser Satzung ein besonderes Vorkaufsrecht an dem Grundstiick mit der Flumummer 1017 nach § 25
Abs. 1 Safz 1 Nr.2 BauGB zu. Der/die Eigentimer des unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung fallende
Grundstiick ist/sind dazu verpflichtet, der Gemeinde WeiBensberg den Abschluss eines Kaufvertrages iber das
Grundstiick unverziglich anzuzeigen.

§3 Inkraftireten

Dieser Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft (§25 Abs. 1 Safz4 iV.m. §16 Abs.2
BauGB).

WeiBensberg, den ./, 5. 2025

.......... fuieiisassosinnisenssnsfosasaens

(Hans Kern, Erster BUrgefmeistér) (Dienstsiegel)
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Die Vorkaufsrechtssatzung gemdB § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB (Besonderes Vorkaufsrecht) stellt
ein stidtebauliches Sicherungsinstrument dar. Das besondere gesefzliche Vorkaufsrecht in MaB-
nahmengebiefen ist ein Instrument des vorsorgenden Grunderwerbs. Aus stidtebaulichen Griinden
soll die Gemeinde bereits im Friihstadium der Vorbereitung stidtebaulicher MaBnahmen Grundstii-
cke mit dem Ziel kaufen konnen, die spiteren MaBnahmen leichter durchfishren zu kénnen,

Die Gemeinde WeiBensberg kann sich dieses Instruments bedienen, soweit ein entsprechendes Si-
cherungsbedirfnis hierfiir besteht. Ein solches Bedirfnis besteht dann, wenn die Gemeinde durch
die Verwertung des Grundstiickes die stadtebauliche Entwicklung in dem betroffenen Bereich si-
chern und die stadtebauliche Ordnung aufrechterhalten machte.

Nach Auffassung der Gemeinde liegen diese Voraussetzungen fiir den Erlass einer Vorkaufssatzung
vor. Sie méchte an dieser Stelle die weitere planungsrechtliche Grundlagen fiir eine geordnete
stidtebauliche Entwicklung schaffen.

Als Ausgangslage wird auf dem Grundstiick derzeit ein Baumarkt von der BayWa betrieben.
Nach Kenntnisstand der Gemeinde steht die daverhafte Fortfiihrung dieses Baumarktes in Zweifel.
Hintergrund sind Medienberichte, nach denen sich der Betreiber (BayWa) in einer wirtschaftlich
sehr schwierigen finanziellen Lage befindet. Die BayWa AG plant, bis 2027 insgesamt 26 Standorte
zu schlieBen und 1300 Vollzeitstellen abzubauen, um ihre finanzielle Situation zu stabilisieren.
Diese MaBnahmen sind Teil eines umfassenden Transformationskonzepts, das aufgrund eines Ver-
lusts von dber 93 Millionen Euro im letzten Geschiftsiohr notwendig wurde. So werden die ver-
schiedenen Geschaftsfelder auf den Prifstand gestellt. Die SchlieBungen sind auch hier in der Re-
gion aktuell, so wurde der Standort in der Gemeinde Hergatz bereits aufgegeben.

Das Grundstiick liegt sidlich des Kreuzungsbereiches Lindauer StraBe/KirchstraBe in einem eher
gemischt geprdgten Gebiet. Bei der mdglicheweise schon baldigen Aufgabe der aktuellen Nutzung
mochte die Gemeinde WeiBensberg entsprechend der umgebenden Bebauung realistischer Weise
eine weitere Wohnnutzung etablieren. Alternativ wiire auch eine gemischte Nutzung denkbar, wo-
bei jedoch nach derzeitigem Stand eine Wohnnutzung im Vordergrund steht und in jedem Fall der
Schwerpunkt in diesem Bereich entwickelt werden soll. Hierzu wird parallel bereits eine Studie zu
den konkreten Eniwicklungsmaglichkeiten erstellt. Mit dieser geplanten Nutzung kann dem Bedarf
an Wohnungen im Gemeindegebiet begegnet werden. Die Fliche eignet sich fiir die geplante Nut-
zung, da in direkfem Umfeld bereits weitere Wohnhéuser entstanden sind. An diese Entwicklung
anschlieBend sollen auf der Fldche auch wohrscheinfich Mehrfamilienhauser im Sinne eines Wohn-
quartiers enfstehen. Die umgebende Infrastruktur stitzt diese Entwicklungsmdglichkeiten. Ein
Spielplatz ist in direkter Nahe vorhanden und nach Siiden entlang der Kemptener StraBe und Sid-
westen besteht die bauliche Struktur fort.
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Ohne das Vorkaufsrecht konnen Komplikationen und sogar Hindernisse fir diese zukiinftige Bau-
leitplanung und andere stidtebouliche MaBnahmen fir den Fall entstehen, dass geplante Grund-
stiicksverkaufe nicht im Einklang mit diesen Zielen vorgenommen. Auf Grund der doch eher ge-
mischt gewachsenen Bebauung in diesem Bereich sind auch Nutzungen nicht ausgeschlossen, die
dem stidtebaulichen MaBnahmenkonzept der Gemeinde entgegenstehen. Nur mit der Vorkaufs-
rechtssatzung kann rechtlich abgesichert werden, dass das notwendige Grundstick im Falle seiner
VerduBerung von der Gemeinde WeiBensberg vorrangig erworben werden und das geplante Kon-
zept entsprechend umgesetzt werden kann.
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(Vorkaufssatzung) Sieber Consult GmbH



