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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesefz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057); die

im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017
(GVBI. S.375)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.03.2018 (GVBI.
S.145)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.02.2018 (GVBI. S. 48)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 15.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

21

2.2

23

Lagerhalle

GR 7.500 m’

Uberschreitung der Grund-
fldche

Lagerhalle

"Fir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der bauli-
chen Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Bereich
dient grundsitzlich der baulichen Umsetzung eines Fertigwarenla-
gers.

Luliissig sind:

— Fertigwarenlager inklusive betriebsnotwendiger Neben-
anlagen wie Sanitdrdume, Technikrdume, Birordume
eic.

— Abstell- und Lagerflachen (bspw. fiir Schneefrisen, un-
genutztes Mobiliar, Streusalze etc.)

— Iufahrten, Stellplitze sowie sonstige betriebsnotwen-
dige Nebenanlagen

— Fitnessstudio und SozialrGume

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundsticksfliche

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 Bauh\V0:
Nr.2.6. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch

— Stellpldtze,
— Iufahrten zu Stellpltzen sowie
— Hof- und Lagerfléchen

um weitere 4.600 m” Gberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)
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24

25

2.6

2.7

28

[

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

o

Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den
fiir die Bebauung vorge-
sehenen Fldchen

Private Griinfliche

Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis max.

3,00m konnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie we-
der die Geldndesituation noch Nachbarbelange beeintrdchtigen.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind die gemB
& 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen auch auBerhalb der dber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauV0)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fldche
ist eine uneingeschrinkte Sicht jeweils 0,80 m Gber Fahrbahn-
Oberkante zu gewhrleisten (siehe Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Das Niederschlagswasser wird iiber Entwisserungsleitungen und
Kandle in das bestehende Reduktionshecken zur Versickerung ein-
geleitet.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldiche als Ortsrandeingriinung; im Bereich der pri-
vaten Grinfldche ist ein Wall zur Abschirmung aufzuschiltten. Dieser
muss iber die gesamte Gebdudeldnge im Ubergang zur freien Land-
schaft errichtet werden. Der Wall muss eine Hohe von mind. drei
Metern aufweisen und begriint werden. Es darf das Bodenmaterial
aus den Abgrabungen der BaumaBnahme verwendet werden.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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29

2.10

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Bodenbeldge auf den fir
die Bebauung vorgese-
henen Fldchen

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstiindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekfen-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 8,00 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig. Eine Beleuchtung von Werbe-
anlagen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist unzulssig.
Die Benutzung von Skybeamer, blinkende, wechselnd farbige An-
zeigen sowie die flichenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht
2uliissig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In den Baugebieten auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fld-
chen sind fir

— Stellpldtze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege
ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

Dies gilt nicht fiir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

—  Produkfionsablaufes oder

—  regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belas-
fenden Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.12

Larmschutztechnische
Bestimmungen

Pflanzungen im Gel-

tungsbereich des vorha-

benbezogenen Bebau-
ungsplanes

— Wahrend der Nachtzeit (22:00 - 6:00 Uhr) ist ausschlieBlich die

dreimalige An- und Abfahrt und Entladung des betriebseigenen
Lkw an der Rampe 9 sowie eine Anfahrt des betriehseigenen
Trakfors an der Siidostseite zum Bereich zwischen den Lagerhal-
len LT und L3 zuldssig.

— Der Einsatz von Staplern wihrend der Nachtzeit ist auf das In-

nere der Hallen begrenzt.

— Die Rampen sind wahrend des Betriebes geschlossen zu halten

und diirfen nur kurzfristig zur Be- und Entladung gedffnet wer-
den.

— Sémtliche Tore und Tiren sind wdhrend der Nachizeit

(22:00- 6:00 Uhr) geschlossen zu halten und dirfen nur kurz-
fristig zur Durchfahrt bzw. zum Durchgang gedffnet werden.

— Die AuBenbauteile missen mindestens die nachstehenden be-

werteten SchalldimmmaBe R'y aufweisen: Fassaden: 25dB,
Dacher: 25dB, Tore und Raumpen: 10 dB, Fenster: 20 dB

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Pflanzungen:
— Fir die Pflanzungen in den privaten Fldchen sind ausschlieBlich

standortgerechte, heimische Biume und Striiucher aus der un-
fen genannten Pflanzliste zu verwenden.

Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Striucher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flichen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen (z.B. Thuja) unzuldssig.

Unzuldssig sind Gehodlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feverbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3§ 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
5.2930) genannten. Ausnahmsweise sind solche Obstbaum-
Sorten zuldssig, die nicht oder nurin geringem MaBe Ubertréger
fir die 0.g. Erkrankungen sind.
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— Die private Griinfldche als Ortsrandeingriinung sind mit Gehdl-
zen zu bepflanzen und durch zweischirige Mahd pro Jahr bei
Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen. Abgehende Geholze
sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

Fir die privaten Flichen festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme: (ausschlieBlich Schalen- v.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feuerbrand gefihrdetes Kernobst)

Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Striucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Purpur-Weide Salix purpurea
Roter Holunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. T Nr.250 BauGB)

213 ° OPﬂinzingO . Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
©00000 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung
Seite 8 Gemeinde Hergensweiler - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Rupolz 11"
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2.14

2.15

2.16

2.17

(=1

Begriinung des abschirmenden Walles. Der Wall muss durchgehend
mit Strduchemn bepflanzt werden, um eine abschirmende Wirkung
2ur freien Landschaft zu erreichen. In einem Abstand von etwa 20 m
ist zusitzlich jeweils ein Baum (mind. Wuchsklasse 2) zu pflanzen.
Es sind ausschlieBlich Striiucher aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen
im Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes" zu
verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Fldchen fiir Aufschiittungen; In dem gekennzeichneten Bereich
ist ein Wall zur Eingriinung des Vorhabens erforderlich.

(89 Abs.1 Nr.17 in Verbindung mit Nr.24 BauGB; Nr.11.1
PlanZV; sighe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Rupolz II" der Gemeinde Hergensweiler

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanV; siehe Planzeichnung)

Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

Bereich der l\nderupg des Bebauungsplanes; die gesamten
Festsetzungen fiir den Anderungsbereich befinden sich auf einer von
der bisherigen Planzeichnung ausgekoppelten Planzeichnung (aut
der Grundlage der aktuellen Flurkarte, siehe unterer Teil des Plans).
Die Inhalte der Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung "Rupolz
II" (Fassung vom 12.01.1981, ergéinzt am 27.03.1981, rechtsver-
bindlich seit 11.05.1981, gedindert am 04.10.1982) vor dieser An-
derung werden fiir diesen Bereich vollstiindig durch diesen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ersetzt.

(8 9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung);
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3 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichsfld-  Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
che/-maBnahme Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb des Geltungshereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-maBnahme be-
findet sich auf der FI.-Nr. 840 (Teilflche) der Gemarkung Hergens-
weiler. Der Planung werden von der MaBnahme 646 m? zugeord-
net. (§9 Abs.Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

Planskizze

E::j Lage der Ausgleichsflichen/-maBnahme

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Rupolz II"

MaBnahmen:

@ Aufweitung der Grabensohle zur Schaffung einer hiheren Gews-
serdynamik

Seite 10 Gemeinde Hergensweiler - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Rupolz 11"
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Abflachung der Grabenbaschung zur Offnung des Grabenbettes

&

Extensivierung des Griinlandes zur Entwicklung einer artenreichen
Seggen- und Binsenreichen Streuwiese (ein- bis zweimalige Mahd
pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts; Verzicht auf die Ausbrin-
gung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; bei Bedarf ist eine
Erhaltungsdiingung mit Festmist im Abstand von wenigen Jahren
2uldssig); Bei massivem Aufkommen des Kreuzkrautes sind hierfiir
entsprechende BekampfungsmaBnahmen zu treffen (z.8. manuelle
Entfernung)

Seite 11 Gemeinde Hergensweiler - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Rupolz 11"
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdh
§9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

42

Inkraftsetzung der Ab-
standsfldchen

Solar- und Fotovoltaikan-
lagen auf Déchern

Es gelten die Abstandsflichenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO0).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Die Aufstdnderung thermischer Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen auf
Flachddchern ist nur unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem
jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
friigt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur ndchst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindes-
fens 1,00 m betragen.

(At 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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5 Hinweise und Zeichenerkldrung

5.1 Weiterfihrende Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der da-
runterliegenden Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung "Ru-
polz II" der Gemeinde Hergensweiler (siehe Planzeichnung);

52 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

53 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

54 99 9 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-

55 Naturschutz

5.6 Artenschutz

nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit maglich abgeschaltet
oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Ldune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlispfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die privaten Griinfld-
chen durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem
15.06; 2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Méhgut
sollte von der Fliche entfernt werden. Die Aushringung von Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Rdumung des Baufeldes sowie die Beseitigung
der Gehdlze zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von
Végeln erfolgen.
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58 db@
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%WWWE

510  Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten

hinsichtlich des Feuver-

brandes

511

5.12  Bodenschutz

Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe faunistisches Fachgut-
achten vom 01.02.2018.

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

Vorhandene Strauchgruppe (Erhaltung bzw. Beseitigung in Ab-
hangigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeich-
nung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier kartierte Biotop "Streuwiese an der Landesgrenze nord-

westlich Rupolz" (Nr.8324-0043-001) im Sinne des §30
BNatSchG, auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung);

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir den Feuerbrand sind, konnen beim Amt fiir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachge-
biet Obstbau, erfragt werden. Inshesondere folgende Apfel-Sorten
gelten nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheini-
scher Bohnapfel und Welschisner (Mostipfel) sowie Boskoop, Re-
wena und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ih-
rer besonderen Anfilligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten
Birnen und Quitten grundsitzlich nicht angepflanzt werden.

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungshereiches); innerhalb der Fldche ist eine uneingeschrinkfe
Sicht jeweils 0,80m Gber Fahrbahn-Oberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Die Verwertharkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhdhter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz,
eingeschriinkt sein. Ein Eingriff in die betroffenen Boden sollte des-
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halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tat-
sichlichen Stoffgehalte der betroffenen Baden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekldrt werden. Es soll si-
chergestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenma-
ferial nicht auf anders- oder unbelastete Boden verlagert oder wie-
deraufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilig ver-
dndert. Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 12 Abs. 10
BBodSchV in Gebieten mit erhohten Schadstoffgehalten die Verla-
gerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig.
Weitere Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bodenma-
ferial regelt § 12 BBodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige
Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spiiteren Entsorgung von
Boden-Aushub zu vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch ein Fachbiiro durchfiihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 ist vor
Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliiche der Oberboden abzutragen, getrennt zu lager und nach Ab-
schluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberla-
gert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von
mehr als 2 Monaten zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmate-
rial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Entste-
hungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu
verwerfen.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflichen sind so einzurich-
fen, dass ein Befahren von Boden auBerhalb der festgesetzten Be-
reiche unterbunden wird.

Fldchen, die als Grinflache oder zur gdrtnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befahren werden. Innerhalb der festgesetz-
fen Bereiche ist durch eine entsprechende Planung und Organisa-
fion des Bauablaufs ein Befahren von Oberboden auf das unum-
gangliche MaB zu beschriinken, um Verdichtungen zu vermeiden.
Im Idealfall sollten bereits befestigte bzw. vorbelastete Fldchen so-
wie Flachen, die nach dem Bauabschluss als Weg oder sonstige
bauliche Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellun-
gen zur Gestaltung der tempordren Baustelleneinrichtungsfldchen
sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundes-
verbandes Boden zu finden.
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513  Gemeindliche Stellplatz-
Satzung

5.14  Brandschutz

In Hanglagen soll auf eine durchgdngige Begriinung des Bodens
geachtet werden. Um zusitzlich mdglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden.

Unnatige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn mdglich weiter im Baugebiet
verwendet werden.

Nach der geologischer Karte 8324 des wiirttembergischen statisti-
schen Landesamtes ist im Bereich der Planung auch mit Flachmoo-
ren zu rechnen. Der Standort ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht ge-
eignet fiir den Wiedereinbau von Aushubmaterial bis zur Schad-

stoffbelastung Z 1.2 nach LAGA M 20 1997.

Es wird empfohlen vor Bauausfihrung im Rahmen der Baugrunder-
kundung die Erstellung einer Massenbilanz Boden. Anhand der
Schichtenprofile kannen die einzelnen Bodenhorizonte beschrieben
und die jeweilige Eignung des Bodenmaterials fir den Unterbau
des kiinftigen Erdwalles, wie auch fir die Andeckung des Walles,
festgestellt werden. Bei der Bauausfihrung ist, zum Schutz des Bo-
dengefiges und zur Vermeidung von Verdichtungen, die direkte
Umlagerung der Baden vom Ausbau hin zum Erdwall anzustreben.

Fiir den gesamten Geltungshereich des vorhabenbezogener Bebau-
ungsplanes "Rupolz II"gilt die gemeindliche Stellplatz-Satzung in
ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flachen fir die Feu-
erwehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Das Planungsgebiet ist mit einer ausreichenden Loschwasserversor-
gung entsprechend DVGW 405 aus-zustatten. Die Loschwasser-
menge muss mind. 96 m3/h iber 2 h betragen. Der Abstand der
Hydranten zu den Gebduden darf maximal 80 -100 m betragen.
Sollte die Loschwassermenge von mind. 96m3/h iiber 2 h Gber die
offentliche Trinkwasserversorgung nicht gewdhrleistet sein, sind un-
ferirdische Losch-wasserbehdlter vorzusehen. Diese MaBnahme ist
vor dem Einbau mit der Kreisbrandinspekfion abzustimmen. Die Er-
schlieBungsplanung der Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet
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5.15  Ergdnzende Hinweise

(Anzahl, Lage, Art der Hydranten) ist mit der ortlichen Feuerwehr
vor dem Herstellungsheginn abzustimmen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmilern (z.B. auffiillige Bodenverfdir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstiinde, Steingerite,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
tomer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Fin-
der an den Arbeiten, die zv dem Fund gefihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhiltisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen
Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstindigen ist das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, oder
die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde Hergens-
weiler behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte so-
wie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschichte ist unabhin-
gig von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten
Fldichen fiir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 bei vorhabenbezogenen Bebauungspldnen in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 22.03.2018 (GVBI.S. 145), Art. 6 (bei Abstandsflichen) Art. 58 (bei Ge-
nehmigungspflicht) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Hergensweiler den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan "Rupolz II" in dffentlicher Sitzung am 14.08.2018 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Rupolz II" ergibt sich aus dessen
zeichnerischem Teil vom 31.07.2018.

§2 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-maBnahme befindet sich auf der
FI.-Nr. 840 der Gemarkung Hergensweiler. Der Planung werden von der MaBnahme 646 m? zugeordnet. Der
Ausgleichsbedarf wird damit exakt abgedeckt.

§3 Bestandteile der Satzung

Der Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Rupolz 11" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
31.07.2018 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 31.07.2018.

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 31.07.2018 Be-
standteil der Satzung, die die Grundzige, das heiBt die Grund- und Umrisse, die Dachform (einschlieBlich
Dachneigung und Dachautbauten), die Gebdudehdhen des Vorhabens sowie die Grundzige der grinordneri-
schen MaBnahmen abbilden.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Begrindung vom 31.07.2018 beigefigt, ohne dessen Be-
standteil zu sein.

§4 Ordnungswidrigkeiten
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Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zv 500.000,- € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

§5 In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Rupolz I1" der Gemeinde Hergensweiler tritt mit der ortsitblichen Be-
kanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Birgermeister Wolfgang Strohmaier) (Dienstsiegel)
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] Begriindung — Stddtebaulicher Teil

7.1 Allgemeine Angaben

7.1.1  Iusammenfassung

7.1.1.1  Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unfer dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

7.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

7.1.2.1  Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Rupolz II" befindet sich im nordwestli-
chen Bereich des Ortsteiles "Rupolz”, an der Kreis-StraBe 11 ("Rupolzer StraBe"), ndrdlich des
Kreuzungshereichs "Rupolzer StraBe" und "RoBhimmel".

7.1.2.2  Fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht der rechtsverbindliche
Bebauungsplan "Rupolz II" (Fassung vom 12.01.1981, rechtsverbindlich seit 11.05.1981, zuletzt
gedndert am 28.03.1995). Die vorliegende Planung setzt deren Inhalte fir die Dauer ihrer Gltig-
keit auBer Kraft. Sollte wegen einer Nichteinhaltung des Durchfihrungsvertrages zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan "Rupolz 1" die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ge-
mdB §12 Abs. 6 BauGB erfolgen, so erhalten die Inhalte der bisher bereits rechtsverbindlichen
Planungen wieder Verbindlichkeit.

7.1.2.3  Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nm.762/1,
164/2, T64/6, 839, 840/1, 840/2.

1.2 Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange

721  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

7.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Hiigel-Landschaft bestimmt.

7.2.1.2  Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich zwei Lagerhallen der Firma "Rose Plastic". Dar-
iber hinaus sind keine heraus ragenden naturrumlichen Einzelelemente vorhanden.

7.2.1.3  Die iberwiegenden Teile des Geldndes sind nach Norden leicht hin fallend.
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Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir den Bau
einer Lagerhalle, da die bereits bestehenden Hallen ihre Kapazitdt erreicht haben. Das Unterneh-
men "Rose-Plastic" plant eine Erweiterung seines Standortes in Rupolz mit der Errichtung einer
Lagerhalle nordlich ihrer bestehenden Gebdude. Das Vorhaben wiire zurzeit nicht genehmigungs-
fihig, da es folgenden Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Rupolz II" wider-
spricht: Uberschreitung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, Uberschreitung der Baugren-
zen, Uberschreitung der zulissigen Gebdudeldnge, Uberschreitung der zuldssigen Grundfiichen-
zahl, Uberschreitung der zuliissigen Baumassenzahl nach § 17 Abs. 3 BauNVO 1977, andere Dach-
form sowie Uberschreitung der zuldssigen Traufhdhe. Durch die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes soll dieser Widerspruch erhoben werden. Der Gemeinde erwdchst daher
ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsprogramms (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Die Gemeinde Hergensweiler verfiigt iber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan mit integrier-
fem Landschaftsplan. Die Gberplanten Flichen werden hierin als gewerbliche Bauflichen (6) dar-
gestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung
eines Gebietes zur Unterbringung einer Lagerhalle (gewerbliche Nutzung). Da die im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellun-
gen des giltigen Flachennutzungsplanes ibereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB erfillt.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Das Vorhaben soll die Gemeinde Hergensweiler stiirken und entwickeln. Ein ortsansiissiges Unter-
nehmen bekommt die Maglichkeit weiter zu wachsen und Arbeitspldtze zu erhalten bzw. zu schaf-
fen. Dieses Ziel kann nur durch eine bauliche Entwicklung am Ortsrand des Ortsteiles "Rupolz"
erreicht werden. Durch das geplante Vorhaben wird dem Ziel der Innenentwicklung vor der AuBien-
entwicklung Rechnung getragen und eine Inanspruchnahme unbebauter Flchen im AuBenbereich
entgegengewirkt.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist die Schaffung der Voraussetzung zum Bau einer Halle unter
Beachtung der Lage am Ortsrand.
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Fir das geplante Vorhaben soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-Struktur
hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei mdg-
lichst effekfiver Ausnutzung der Flichen, durch der Schaffung von Gewerbefliche dazu beizutragen,
den Standort "Hergensweiler" wirtschaftlich zu stdrken und einem bedeutenden Arbeitgeber Ent-
wicklungspotenziale einzurdumen.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flche ist deshalb notwendig, weil die Verfigbarkeit
bereits versiegelter Flachen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zustzlichem Baurecht zweckgebunden auf die 0.g. Erforder-
nisse hin erfolgt. Aus diesem Grund werden die relevanten Inhalte des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes Bestandteil der Satzung

Der redaktionelle Autbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Um zu einem lesharen und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstandig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich nev aufgestelltes Plan-
werk dar.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO0) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "Lagerhalle” soll eine dem All-
gemeinverstindnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Festsetzung der Zuldssigkei-
fen orientiert sich an der Systematik der Zuldssigkeiten entsprechend der §§ 2-9 BauNVO. Wie in
der BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand einer Positiv-Liste definiert. Diese Liste regelt die
Lulissigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ab-
schlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordernis zur abschlieBenden Beurtei-
lung des Vorhabens. Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit
unmissverstndlich sind.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche wird eine von der Grundstiicks-
groBe unabhdngige Zielvorgabe getroffen. Die Werte der zuldssigen Grundfldche ori-
entieren sich an die Vorgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, sowie im Fall
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der bestehenden Gebdude an deren AusmaBe unter Beriicksichtigung von angemesse-
nen Erweiterungsmaglichkeiten.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundflche fir bauliche Anlagen durch Stell-
plitze, Zufahrten zu Stellpldtzen sowie Hof und Lagerfldchen zu Gberschreiten, wird
eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden Verkehr aus den dffentlichen
Bereichen fern zu halten. Die Uberschreitungsmdglichkeit wird so definiert, dass das
Vorhaben umsetzbar ist und der Bestand gesichert ist. Die in der Baunutzungsverord-
nung (§19 Abs.4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50% ist fir ein
Baugebiet der vorliegenden Art nicht ausreichend. Zu beriicksichtigen bleiben alle an-
deren Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, etc.) sowie unter
Umsttinden unterirdische Anlagen. Fir die in § 19 Abs. 4 Satz1 BauNVO genannten
Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmag-
lichkeit von 50% der zuldissigen Grundfliiche. Fiir die in den abweichenden Bestim-
mungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschrei-
tungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind
daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in §19 Abs. 4 Satz2
BauNVO nicht ausdriicklich erwdihnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den
einschldgigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19
Rn 23).

Die berbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die GrBe
der Gebdude gemdB Vorhaben- und ErschlieBungsplan nur in geringem Umfang hinausgehen.
Dadurch entsteht fiir die Bauherrschaft im Bauvollzug einerseits ein gewisser Umsetzungsspielraum
und gleichzeitig wird das riumlich-strukturelle Konzept verbindlich umgesetzt.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in die BundesstraBe 12 hervorragend an
das Verkehrsnetz angebunden. Uber die Bundes-StraBe 12 besteht in ca. 6 km Entfernung in Wei-
Bensberg eine Anbindung an die A 96.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Vom geplanten Vorhaben gehen Gewerbeldrmemissionen aus, welche auf die angrenzende Bebau-
ung einwirken. In einer schalltechnischen Untersuchung (Biiro Sieber vom 31.07.2018) wurden
die zu erwartenden Gewerbeldrmimmissionen nach Realisierung des Vorhabens auf die maBgebli-
chen Einwirkorte gemdB der TA Ldrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) berechnet.
Die Berechnungen haben ergeben, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte sowohl tagsiiber als
auch nachts unter Beriicksichtigung entsprechender MaBnahmen (Begrenzung des Anlieferverkehrs
inkl. Entladetdtigkeiten und der Staplertdtigkeiten wahrend der Nachtzeit) eingehalten werden.
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Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu gewdhrleisten sind diese MaBnahmen als ldrm-
schutztechnische Bestimmungen im Bebauungsplan enthalten.

7.2.7.2  Auf mdgliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Rupolz 1" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein bestehender Gewerbebetrieb nérdlich des
Ortsteiles Rupolz erweitert,

Beim Plangebiet handelt es sich um groBtenteils bereits bebaute Fliche sowie offene Rasenfldche
am ndrdlichen Siedlungsrand des Orts-Teiles Rupolz. Das iberplante Gebiet schlieBt im Stden an
das bestehende Betriebsgebiude an und befindet sich im Ubergang zur freien Landschaft.

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hergensweiler
als gewerbliche Bauflichen dargestellt. Der in den Flichennutzungsplan integrierte Landschafts-
plan stellt den Bereich ebenfalls als Gewerbefldche dar. Der gewdhlte Standort ist auf Grund der
angrenzenden Gewerbegebiete, der guten Verkehrsanbindung sowie wegen der iberwiegend ebe-
nen Lage fir ein Gewerbegebiet in hinreichendem MaB geeignet.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Erweiterung des ortsansiissi-
gen Gewerbebetriebes "Rose-Plastic".

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit
einer Grundfliche (GR) von 7.500 m2, Pflanzgeboten innerhalb des Baugrundstiickes sowie mit
einer privaten Griinfliche zur Eingrinung und Abschirmung (eingegriinter Wall) zu den im Umfeld
befindlichen kartierten Biotope und Schutzgebiete. Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeord-
nefe Wege sind mit wasserdurchldssigen Beligen auszufihren.

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Rupolz 11" ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrach-
tung der Auswirkungen auf die Bereiche Arten, Lebensraum, Biologische Vielfalt, Boden, Geologie,
Fldche, Wasser, Klima/Luft, Landschaftshild, Mensch sowie Kulturgiter iber das Plangebiet hinaus.
Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen,
der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der daraus resul-
fierenden Trennwirkung.
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8.1.1.7

8.1.1.8

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.1.2.4

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 1,38 ha, davon sind 1,26 ha
Gewerbegebiet und 0,12 ha Grinflichen.

Der Fliichenbedarf im Bersich der Anderung muss unter dem Gesichtspunkt betrachtet werden, dass
hier bereits Baurecht besteht und der Bereich iberwiegend bereits bebaut ist.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 646 m” erfolgt vollstiindig auf einer externen
Fldche der Gemarkung Hergensweiler (Fl.-Nr. 840).

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Region Allgéu sind verbindliche Aussagen und
Liele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinzige, schutzbedirftige Bereiche fir Na-
turschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Planung steht auch in keinem
Widerspruch zu sonstigen fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 2002):

Die Giberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hergensweiler
bereits als gewerbliche Bauflichen dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes Gber-
einstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfillt. Der integrierte Land-
schaftsplan trifft fiir den betroffenen Bereich keine konkreten Aussagen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Nérdlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 200 m, beginnt eine Teilfldche des FFH-
Gebiets "Obere Argen und Seitentdler" (Nr. 8324-342) auf wiirttembergischer Seite. Bei Beriick-
sichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmalBnahmen (insektenschonende Au-
Benbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen sowie Aufschiittung eines abschirmenden, begriinten
Walles) sind erhebliche Beeintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten
FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Aus diesem Grund wird von einer FFH-Vertrdglichkeitsabschdtzung
abgesehen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Nordwestlich des Geltungsbereiches in einer Entfernung von ca. 25 m befindet sich das kartierte
Biotop "Streuwiese an der Landesgrenze nordwestlich Rupolz" (Nr. 8324-0043-001). Im wei-
teren rdumlichen Umfeld befinden sich weitere geschitzte Biotope. Bei Beriicksichtigung der
im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind erhebli-
che Begintrdchtigungen der 0.g. Biotope nicht zu erwarten.
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8.1.25

8.2

8.2.1

8.2.1.1

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

— Biotopverbund: Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da das Plangebiet
auf Grund der derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert hat und daher bereits jetzt
aus fachlicher Sicht keinen relevanten Wanderkorridor darstellt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Das Plangebiet wird aus Osten, Siiden und Westen von bestehender Bebauung umschlossen.
Im Norden besteht ein Ubergang in die freie Landschaft. Wie bereits unter dem Punkt "Weitere
Schutzgebiete/Biotope" beschrieben wurde befindet sich in diesem Bereich auch das kartierfe
Biotop "Streuwiese an der Landesgrenze nordwestlich Rupolz (Nr. 8324-0043-001). Neben
den Biotopfldchen wird der angrenzende Bereich intensiv landwirtschaftlich als Méhwiese ge-
nutzt.

— Das Plangebiet ist bereifs teilweise mit den bestehenden Firmengebduden des Unternehmens
"Rose-Plastic" Gberbaut. In diesem Bereich sind somit keine Lebensrdume fiir PHlanzen und
Tiere vorhanden.

— Im Bereich der Erweiterung handelt es sich um eine intensiv genutzte bzw. regemBig gemdhte
Rasenfldche mit geringer Artenausstattung (Gberwiegend Fettwiesenarten sowie Stickstoffan-
zeiger). Auf der ndrdlichen Fliche kinnen teilweise Arten feuchter Standorte festgestellt werden.
Des Weiteren konnen im Geltungsbereich vier Biume (dreimal Spitzahom, einmal Bergahorn)
und eine niedrige Gehdlzgruppe aus verschiedenen Straucharten festgestellt werden. Diese bie-
fen einen potentiellen Lebensraum fir streng geschiitzte Arten. Wie aus dem arfenschutzrecht-
lichen Kurzbericht des Biiro Sieber (Fassung vom 01.02.2018) hervorgeht, konnten an den
Bdumen keine Asthdhlungen oder Spechthdhlen festgestellt werden. Hinweise auf xylobionte
Kifer oder Vogelnester lagen nicht vor. In der Gebiischgruppe handelt es sich Gberwiegend um
strauchartige Gehdlze (Hartriegel, Holunder, Liguster). Wahrend der Begehung wurde dort eine
nahrungssuchende Blaumeise beobachtet. Nester wurden nicht festgestellt, sind auf Grund des
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8.2.1.2

dichten Wuchses jedoch nicht auszuschlieBen. Anhand der vorliegenden Strukturen ist die Ge-
bisschgruppe potenziell als geeigneter Brutplatz fir ubiquitirere Zweigbriter (z.B. Amsel,
Monchsgrasmiicke) einzustufen.

— Neben den im Kurzbericht aufgefihrten Arten sind weitere vorwiegend Ubiquisten bzw. Kultur-
folger zu erwarten.

— Das iberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fiir Tiere wegen der zahlreichen
benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet. Der Lirm und die Strungen durch den Verkehr
und die Einrichtungen in den bestehenden Gewerbegebieten lassen die Fldchen v. a. fir sto-
rungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

— Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es keinerlei Hinweise auf be-
sondere Artenvorkommen (Aren der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder regi-
onal bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung, der o. g. Vorbelas-
tungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zur Rhein-Jungmordnenregion, welche v. a. durch
Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit gepriigt ist. Auf Grund der Hetero-
genitdt des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrGumig stark wechselnden Bodenbe-
dingungen zu rechnen. So konnten sich nach der Ubersichtshodenkarte (1:25.000) des Bayri-
schen Landesamtes fiir Umwelt vorherrschend Braunerden sowie gering verbraunte Parabraun-
erden aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmordne) iber tiefem Schluff- bis Lehm-
kies (Jungmordne, carbonatisch, stark zentralalpin geprgt) ausbilden. Im nordwestlichen Be-
reich konnten auch Gleye angetroffen werden, welche mit weitem Bodenartenspektrum (Mo-
rdne) ausgestattet sind.

— Der Boden ist bereits teilweise versiegelt. Im Bereich der geplanten Erweiterung kann jedoch
noch ein vollstiindig unversiegelter Boden vorgefunden werden, der sein Funktionen noch voll
erfiillen kann. Hier kann eine Nutzung der Fldche als Rasen vorgefunden werden.

— Die natiirlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichshodenschitzung (Bodenschdtzungs-
ibersichtskarte, umweltatlos.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der
Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:
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— Laut den Angaben der Bodenschitzungsiibersichtskarte des umweltatlas.bayer.de befindet

sich die Fliche in einem Bereich der als Lehm-Moor (LMo) bezeichnet wird. Dieser befindet sich
in einem Ubergangsbereich von Lehm geprdgten Boden und einem im Nordwesten gelegenen
Moorboden. Eine kartierte Moorfléche ist jedoch nicht vorhanden. Bei Beriicksichtigung der ak-
tuellen Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes (Gberwiegend Bestandshebauung) kann da-
von ausgegangen werden, dass die Fldchen bereits drainiert werden und daher sich der Was-
serhaushalt des Bodens im Gegensatz zur damaligen Bodenschitzung verdndert haben wird.
Eine Bewertung des vorhandenen Bodens auf seine Funktionen ist nicht sinnvoll bzw. wiirde
mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit nicht der Realitt entsprechen. Es ist jedoch eine Betrachtung
der umliegenden unbebauten Boden mdglich, um einen gewissen Rickschluss auf den Boden
innerhalb der Planfliche zu erhalten.

Die umliegenden, unversiegelten Baden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausglei-
chend und vermindern oberflichlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte
Retentionsvermagen (bei Niederschlagsereignissen) der Baden um das Plangebiet ist mit der
Wertklasse 4 als hoch einzustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion maglichst erhal-
fen bleiben sollte.

Auch das Riickhaltevermdgen der angrenzenden Baden fiir Schwermetalle, deren Eintrdge Folge
verschiedenster anthropogener Aktivitdten sein kannen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

Die natiirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Féihigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Grinlandschdtzungsrahmens des "Merkblatts Gber den
Authau der Bodenschiitzung" (Bayerisches Landesamt fiir Steuern, Februar 2009) wurde fir die
dem Plangebiet angrenzenden Bdden eine Griinlandzahl von 58-50 ermittelt, was nach der
landesweiten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht. Da in
der Region der GroBteil der Baden dhnliche Grinlandzahlen autweist, kann davon ausgegangen
werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 58-50 und
somit auch die natiirliche Ertragsfdhigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet sowie auf
den angrenzenden Bdden hochwertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fir
deren Ansiedlung anzutreffen. Die genaue Einschitzung des Standortpotenzials fir die natili-
che Vegetation kann jedoch nur expertengestiitzt erfolgen.

Laut Auskunft der Behdrden ist das Gebiet frei von Altlasten.

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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8.2.1.3

8.2.14

8.2.15

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewdisser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.
— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltisse liegen keine Informationen vor.
— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Bereich der bestehenden Bebauung bereits Abwdsser an. Die Gemeinde
verfigt in den angrenzenden bereits bebauten Bereichen sowohl iber ein Misch-System als
auch iber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trinkwas-
serversorgung. Das Abwasser wird Giber die bestehenden Druckkandle der Klranlage in Wangen
im Allgéu zugefihrt

— Auf Grund der Topographie und des derzeitigen Gefdlles in Richtung Nordwesten kann es mit-
unter zu oberfldchig abflieBenden Hangwasser aus dem Plangebiet heraus auf benachbarte
Fldichen kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge ist daher mit etwa 2.000 mm relativ hoch. Da das Gebiet auf einer Hihe
von 526 m NN liegt, fdllt ein 15-25% Anteil des Niederschlags als Schnee. Die Jahresmittel-
temperatur ist niedrig und betrdgt etwa 6°Cbis 7°C. Der Féhn, der als Fallwind von den Alpen
kommt, kann jedoch vor allem im Winter warmere Luftmassen herantragen.

— Die offenen Flchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Durch die einzel-
nen Baum- sowie Heckenstrukturen nordwestlich auf der Planfliche kann in geringem MaBe
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8.2.1.6

8.2.1.7

Frischluft produziert werden. Dies ist allerdings auf Grund der geringen Gehdlzdichte zu ver-
nachldssigen. Lokale Luftstrimungen und Windsysteme konnen sich auf Grund des gering be-
wegten Reliefs nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit
gegeniiber kleinklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Durch die bereits bestehende Versiegelung wird die Warmeabstrahlung beginstigt, die Ver-
dunstung ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiins-
figeres Kleinklima.

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und Gewerbefldchen ist die Luftqualitiit erheblich vorbelastet. Durch die angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung kann es zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen
auf die Planfldche kommen (z.B. Ausbringen von Fliissigdung oder Planzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Hergensweiler liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief geprigten Wie-
sen- und Weidelandschaften des Westallgduer Hugellandes. Beim Plangebiet selbst handelt es
sich um bereits gewerblich genutzte Fliche sowie um eine intensiv genutzte Rasenfldche in
nordlicher Ortsrandlage des Ortsteiles Rupolz. Geprigt ist der bisherige Ortsrandbereich durch
bestehende Gewerbebauten sowie einzelnen Bdume und Strauchgruppen. Das Plangebiet weist
ein leichtes Gefdlle in Richtung Nordwesten auf. Im Osten, Siiden, sowie Westen, schlieBt der
iberplante Bereich an die bereits bestehende Gewerbebebauung an.

— Das Plangebiet ist ausschlieBlich von Westen und Norden aus der freien Landschaft einsehbar.
Diese Blickbeziehung ist allerdings bereits durch die vorhandenen Gewerbebetriebe vorbelastet.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird bereits Gberwiegend gewerblich genutzt. Durch den Ubergang in die freie
Landschaft, der Néhe zu attraktiven Landschaftsstrukturen (kartiertes Biotop) sowie einem be-
stehenden Kiesweg am Rande des Plangebietes besitzt das Plangebiet eine geringfiigige Nah-
erholungs-Funkfion.
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8.2.18

8.2.1.9

8.2.1.10

8.2.2

8.2.2.1

8222

— Bereits jetzt gehen vom Betrieb der Firma "Rose Plastic" innerhalb des Geltungshereiches Ge-
werbeldrmemissionen aus, welche auf die Umgebungsbebauung einwirken. Insbesondere durch
die Tatigkeiten wihrend der Nachtzeit sind Nutzungskonflikte nicht ausgeschlossen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand sind
auch keine Bodendenkmler im Wirkbereich der Planung zu erwarten.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes Anlagen zur Gewinnung von Strom aus alter-
nativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrigt die mittlere jhrliche Globalstrahlung 1.210-1.224 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.800-1.849 Stunden pro Jahr sowie einer Gber-
wiegenden ebenen Lage ist die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde. Der Bau von Erdwdrmesonden ist laut
Energieatlas Bayern im Gebiet mdglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Durch den rechtverbindlichen Bebauungsplan "Rupolz 1" wiire eine Bebauung bzw. eine Erweite-
rung der bestehenden gewerblichen Gebéude bereits maglich.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland auBerhalb des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologi-
schen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist
keine Verdnderung der vorkommenden Béden und der geologischen Verhiltnisse sowie des Was-
serhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet der Erweiterung wird nicht
an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die

Seite 32

Gemeinde Hergensweiler - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Rupolz I1"
Textteil mit 59 Seiten, Fassung vom 31.07.2018



8.2.23

8.2.3

8.23.1

Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hin-
sichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkun-
gen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die
Schutzgebiete (inshesondere das FFH-Schutzgebiet "Obere Argen und Seitentdler”, Nr. 8324-342),
Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter
ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine zusiitzlichen
Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhdngig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Infensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgéngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde Hergensweiler; ein unmit-
felbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, derim Bereich der Rasenfliche vorkommenden Tiere und Pflanzen, geht durch
die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Die Ahombdume sowie die
niedrige Gehdlzgruppe konnen auf Grund der geplanten Erweiterung nicht erhalten werden. Da
das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensraumen zu rech-
nen. In Folge der heranriickenden Bebauung wird das angrenzende Biotop in gewissem Umfang
beeintrdchtigt. Die dort lebenden Tiere knnen durch den steigenden ausgehenden Gewerbe-
|drm sowie Lichtemissionen gestort werden. Nach den Angaben des artenschutzrechtlichen Kurz-
berichtes des Biiro Sieber in der Fassung vom 01.02.2018 sind im geeigneten strukturierten
Umfeld zahlreiche Gehélze, welche als Brutstiitte fir ubiquitdre Zweigbriter dienen kdnnen.
Daher kann davon ausgegangen werden, dass der Verlust von potenziellen Brutpldtzen (Ge-
hdlzgruppe, einzelne Ahornbdume) von zweigbriitenden Vogelarten durch das Umfeld ausge-
glichen werden kann. Durch entsprechende MinimierungsmaBnahmen (Entwicklung eines ein-
gegriinten Walles) entstehen zukiinftig auch Ersatzflachen innerhalb des Geltungshereiches.

— Biologische Vielfalt: Die Biologische Vielfalt erfdhrt durch das Bauvorhaben nur eine geringe
Verdnderung. Zu erwarten ist eine Erhdhung der Vielfalt innerhalb des Geltungsbereiches, wel-
che jedoch weiterhin stark anthropogen geprégt sein wird.

Seite 33

Gemeinde Hergensweiler - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Rupolz I1"
Textteil mit 59 Seiten, Fassung vom 31.07.2018



— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingrinung sowie Durchgrii-

nung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-Ver-
lustes reduziert werden. Auf der privaten Baufldche ist eine Mindestzahl von Biumen zu pflan-
zen, um die Durchgriinung und damit auch den Lebensraumwert des Baugebietes zu verbessern.
Zudem wird auf die gesamte Gebdudeldnge ein begrinter Wall zur Eingrinung der Planflache
hergestellt. Dieser soll zudem der Abschirmung der geplanten Erweiterung zum ndchstgelege-
nen FFH-Gebiet dienen (siche auch Punkt 8.1.2.3 "Natura 2000-Gebiete"). Fir die Pflanzung
von Baumen und Striiuchern sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies ver-
bessert das Lebensraum-Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Végel, denn einheimische
Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der
Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Zum Schutz nachtakfiver
Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil
an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maxi-
malen Lichtpunkthdhe von 8,00 m verwendet werden diirfen. Zudem gelten Einschriinkungen
fir die Beleuchtung von Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen
Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht
reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfillt, die entspiegelt und mo-
nokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im
Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Rasenflichen -
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensraumen, Verlust von Gehdlzen ——
Verkehrsflachen

Anlage der Griinfldche Schaffung von Ersatzlebensraumen, Abschirmung +
2u angrenzenden Lebensrdumen

betriebsbedingt

Gewerbeausiibung u.U. Beeintriichtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
taikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)
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8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fiir Baustelleneinrichtungen und

BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf
Grund der Hanglange kommt es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschittungen, was eine
Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu
Bodenverdichtungen fihrt. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsflichen entstehende
Versiegelung fihrt zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden Bdden. In den versiegelten
Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Aus-
gleichskarper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Auf Grund der bereits Gber-
wiegenden Bebauung innerhalb des Geltungshereiches besteht bereits eine gewisse Beeintrich-
figung fiir das Schutzgut. Dies wird durch die ermdglichte Erweiterung weiter verstirkt.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entsfehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere unfergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Uberschissiger
Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-
/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine wei-
testgehende Verwertung anzustreben. Die vorliegende Planung sieht eine Unferbringung des
Aushubes iberwiegend innerhalb des Planungsbereiches in Verbindung mit den zu erwartenden
Aufschiittungen sowie der Aufschiittung des eingrinenden Walles vor.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen —

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zersforung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschijttungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des -
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——
Verkehrsflichen Funktionen gehen verloren
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gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Eintrag von Schadstoffen -

8.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die

Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassermeubildungsrate nehmen ab, da Fldchen
versiegelt werden. Die Bebauung fihrt trotz der groBfldchigen Versiegelung von Oberflachen
voraussichtlich nicht zu einer deutlichen Verdnderung des Wasserhaushaltes oder der Grund-
wasserneubildung, da auf Grund des geplanten Entwisserungskonzeptes die Versickerungsleis-
tung der Gesamtflche nicht wesentlich abnimmt. In Verbindung mit weiteren Minimierungs-
maBnahmen ergeben sich daher keine erheblichen Begintrdchtigungen.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfiihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens soweit
wie moglich zu erhalten und Begintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Das Entwiisserungskonzept sieht vor, dass das auf
den Dach- und Hoffldchen des privaten Baugrundstiickes anfallende unverschmutztes Nieder-
schlagswasser Gber die Entwisserungsleitungen und Kandle in das bestehende Reduktionshe-
cken zur Versickerung eingeleitet wird.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlags-
wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- -
Verkehrsflichen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwassemneubildungsrate

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrige -
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8.2.3.4

8235

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage in Wangen im All-
qau mittels Druckleitung zugeleitet. Das auf den Dach- und Hoffldchen des privaten Baugrund-
stiickes anfallende unverschmutztes Niederschlagswasser wird iber die Entwisserungsleitungen
und Kandle in das bestehende Redukfionshecken zur Versickerung eingeleitet.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die Leitungen des Zweckver-
bandes Wasserversorgung Handwerksgruppe Sigmarszell.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe ggf. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfléichen
beschrdnkt. Auf Grund der ausschlieBlichen Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes
nach Norden und der Aushildung einer Griinflache mit Baumen und Strduchern im nordwestli-
chen Bereich entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintréichtigung. Bei
Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige Erho-

hung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch mag-
lich.

— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausha-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualifét ist auf Grund der begrenzten GroBe des
geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Zudem ist nur eine Errichtung einer Lagerhalle ge-
plant, welche selbst, mit Ausnahme einer Heizung, selbst keine Emissionen aufweist. Der Be-
reich wird Gber die bestehenden Firmenwege erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhhten Schad-
stoff-Emissionen durch Abgase auf Grund von umgelagertem Verkehr zu rechnen.

— Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhdhten (0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

— Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.
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— Auch auf die geplante Erweiterung kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung

zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- —
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wirmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -
Verkehrsfldchen unginstigeres Kleinklima

Verlust der Gehdlzflichen/der Rasenfliiche  weniger Frischluftproduktion/Luftfilterung (Ge- -
hilze), weniger Kaltluft (Grinland)

Anlage von Griinflchen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt
Gewerbenutzung Verkehrsabgase, evil. Schadstoff-/Staubemissio- -

nen aus Gewerbebetrieben

8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfdhrt das Landschaftshild eine weitere geringe Beein-

friichtigung, da die Grenze der bestehenden Bebauung durch die ermdglichte Erweiterung in
den Bereich der freien Landschaft weiter hineinragen kann und zudem einzelne eingriinende
Elemente, wie Baume und Strducher, entfallen.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine ausreichende Ein- sowie
Durchgriinung hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den storenden Einfluss der zukiinftigen Bau-
korper auf das Landschaftshild mdglichst gering zu halten, wird eine umfangreiche Ortsrand-
eingrinung festgesetzt (begriinter Wall). Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die
Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine
Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusitzlich
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Flichen an-
grenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)
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baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -
des v. a. bei griBeren Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Ortsrand-Vorverlagerung -

Verkehrsflchen

Entfernung der Gehdlzfldche geringere Attraktivitdt fir Naturerlebnis -
Durchgriinung des Plangebietes, Ortsrand- ~ Schaffung eines neuen (griinen) Ortsrandbildes +
eingrinung

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

(abgeschwiicht durch eingegriinten Wall)

8.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die an die bestehenden Betriebsgebéude angrenzenden Rasenfldchen gehen als Erholungsraum

fir die Mitarbeiter der Fa. "Rose Plastic" verloren. Dafiir wird durch die Planung die Erweiterung
des bestehenden Betriebes mdglich, wodurch Arbeitspldtze gesichert und/oder neu geschaffen
werden kannen. Der bestehende Feldweg kann nicht erhalten werden. Die FuBwege-Verbindung
in die freie Landschaft ist daher eingeschrénkt. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes
erfdhrt durch die geplanten Baukdrper eine geringfigige Beeintriichtigung. Die Bedeutung des
Gebietes fir die Naherholung wird durch die Schaffung attrakfiver Grinstrukturen im Rahmen
der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Entwicklung eines begrinten Walles im
Ubergang zur freien Landschaft) erhdht.

Die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung wird zeitweise zu Geruchs-Belastungen
oder zu Staubeintrigen fihren.

Die Gewerbeldrmimmissionen, welche nach der Realisierung des Vorhabens auf die Umge-
bungshebauung einwirken wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Biiro Sie-
ber vom 31.07.2018) gemaDB der TA Ldrm berechnet und bewertet. Um die zuldssigen Immis-
sionsrichtwerte einzuhalten und Nutzungskonflikte auszuschlieBen sind entsprechende ldrm-
schutztechnische Bestimmungen im Bebauungsplan enthalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt
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8.2.3.8

8.23.9

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanlagen und Erweiterung der bestehenden Betriebsgebiude, ++

Verkehrsflichen Sicherung/Schaffung von Arbeitspltzen

Anlage von Grinfldchen Steigerung der Einbindung in die angrenzende +
Landschaft

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -

ldrm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrichtigen konnen. Erheb-
liche Beeintréchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfind|i-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge der Heizanlagen in den neuen Gebduden zu
erwarten. Zudem konnen Heizanlagen von Gewerbebetrieben (z.B. groBes Blockheizkraftwerk;
Brenndfen) zu einem erhohten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Fallen zdhlen Kohlenwas-
serstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell um-
weltschddigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage konnen auch Schwefel-
oxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die Flichenneuversiegelung wird zudem die
Wérmeabstrahlung beginstigt, so dass es zu einer geringfigigen Ethohung der Lufttemperatur
im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft;
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt".
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— 1u den Ldrmemissionen aus dem Bereich der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes: siehe
die Ausfihrungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das schalltechnische Gutachten
zum Bebauungsplan.

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in die
freie Landschaft kommen. Um die Stirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
frifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten
gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem gelten Einschrdnkungen fir die GraBe
und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Begintrichtigung der
landschaftssthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche,
Erschijtterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfakforen auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

8.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

— Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recyc-
ling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungsgemdB
und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft
Kempten (ZAK).

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

8.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 20 BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit als Rasen genutzten Fléchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau-
und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmabige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung gewdsserge-
fihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft
werden.

— Es werden im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrduchliche Techniken und Stoffe ein-
gesetzt, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpltze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.
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8.2.3.12

8.23.13

8.23.14

8.2.3.15

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unféille oder Katastrophen abzusehen.

Die Planung begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Betriebsphase mit beson-
deren Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine erhdhten Risiken fir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu vermuten.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert gepriift
werden. Die Nutzung von Erdwdrme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nur in Bezug auf Larmimmissionen zu erwarten. Dies wurde im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigt und entsprechende Festsetzungen getroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.
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8.24

8.24.1

8.24.2

8.24.3

8244

8.245

8.2.4.6

8.24.7

8.24.8

8.24.9

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist im vorliegenden Planungsfall folgender Sachverhalt
darzustellen: Innerhalb des Gberplanten Bereiches ist zu unterscheiden zwischen dem Bereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Rupolz 11" und dem Bereich, der erstmalig Gberplant wird.
Fiir den Bereich, in dem die vorliegende Planung die rechtsverbindliche Planung dberlagert, ist zur
Bewertung des Eingriffs der planungsrechtliche Bestand der zukinftigen Planung und den damit
verbundenen Eingriffsmaglichkeiten gegeniberzustellen. Das heiBt, wo jetzt bereits Baurecht be-
steht und dieses zukiinftig weiterhin unverdndert gilt, ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu
erbringen. Ein Ausgleichsbedarf entsteht dort, wo zusiitzliche Eingriffe ermaglicht werden. Im vor-
liegenden Planungsfall geschieht dies durch die Uberschreitung der Geltungsbereichsgrenzen des
bestehenden Bebauungsplanes.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsautnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Im Bereich der Betrigbserweiterung handelt es sich um intensiv
genutztes Griinland. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um keine versiegelten oder befestigten Fldchen. Es ergibt sich
hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Flachen mit daverhaft abgesenkfem Grundwasser bzw. um
Fldchen ohne Versickerungsleistung. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer
Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Flichen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
fauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Schutzgut Landschaftsbild: Es handelt sich um ein Gewerbegebiet mit geringer Eingriinung. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, unterer Wert.

Auf Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert,
das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie ).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: Es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsA, da der Versiegelungs-
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8.2.4.10

8.24.11

bzw. Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist groBer als 0,35 (im Durch-
schnitt).

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Eingriinung des Gebietes durch die Ausbildung eines eingegriinten Walles mit Gehlz-Pflanzun-
gen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzqut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Land-

schaftsbild)

— Durchgrinung des Gebietes mit max. 5% der Grundstiicksflache mit Strduchern, die nicht der
Pflanzliste entsprechen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriiume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut

Landschaftshild)

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Durchldssigkeit des Plangebietes durch Verwendung von Zéunen, die einen mind. Abstand von
0,15m zum Geldnde aufweisen, zur Forderung von Wechselbeziehungen (Hinweise, Schutzgut
Arten und Lebensriume)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflichen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und Minimierungsmalinahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,5 (Feld Al,
oberer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliiche von 1.292 m? ergibt sich daraus eine erforderliche Aus-
gleichsfliche von 646 m”.

In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsfldchen sowie deren
Summe aufgelistet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fléiche (m?) erforderliche

fakor Ausgleichsfldiche

(m?)

Grinland/Planung GE Al 0,5 1.292 646
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8.2.4.12

8.2.4.13

8.2.4.14

Summe 1.292 646

Die Auswahl gesigneter Flichen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsflichen befinden sich auBerhalb
des Plangebietes auf den FI.-Nm. 840 der Gemeinde Hergensweiler.

Bei der externen Ausgleichsflache handelt es sich um infensiv genutztem Grinland. Die Fldche wird
derzeit etwa vier- bis finfmal im Jahr gemdht sowie je nach Wetterlage etwa zwei bis dreimal mit
Gille sowie Mineraldiinger gedingt.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flchen vorgesehen (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichsfld-
chen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs. Ta Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)"):

— Der auf der Fliche befindliche Entwéisserungsgraben soll aufgeweitet werden. Hierzu ist eine
stellenweise Verbreiterung der Grabensohle geplant, um die Gewdsserdynamik zu steigern (Be-
reiche mit niedrigem Wasserstand und langsam abflieBendem Wasser; Flichen mit beschleu-
nigtem Abfluss).

— Die norddstliche Grabenbdschung wird zur Aufweitung des Grabenbettes abgeflacht. Hierbei soll
die Boschung so angelegt werden, dass eine Bewirtschaftung durch groBe Mihfahrzeuge (z.8B.
Traktor mit Frontmdhwerk) weiterhin maglich ist. Der Bereich wird ein- bis zweimalig im Jahr
gemdht (mit Abtransport des Mahdgutes), mit Verzicht auf die Ausbringung von Diinge- und/o-
der Pflanzenschutzmittel. Die Mahd bis an das Gewdsser ist von Naten, dass der offene Charak-
fer der Fldche fir den Goldenen Scheckenfalter erhalten bleibt.

— Auf dem verbleibenden Bereich der Ausgleichsfldche wird die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung aufgegeben und das Gebiet zukiinftig extensiv bewirtschaftet. Dabei soll die Ausgleichs-
fldiche ein- bis zweimal jthrlich mit Abrdumen des anfallenden Mahdgutes gemdht werden.
Zudem wird auf die Verwendung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel verzichtet. Eine
mehrjdhrige Erhaltungsdiingung mit Festmist ist jedoch weiterhin méglich. Sollte es zu einer
massiven Ausbreitung des Kreuzkrautes im Bereich der Ausgleichsfldche kommen ist dieses
durch entsprechende BekampfungsmalBinahmen von der Fliche zu entfernen (z.B. manuelle
Entfernung).

8.2.4.15 Tabelle zu den Ausgleichsflachen
Ausgleichsfldchen Lage der Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Flichen  Fliichen Nutzung che in m?
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8.24.16

8.2.4.17

8.25
8.25.1

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

Teilflache der FI.-Nr.840  exten intensiv genutztes Grin-  Aufweitung der Grabensohle an 646
Gemarkung Hergensweiler land manchen Stellen zur Entwicklung
einer hoheren Gewdsserdynamik;
Abflachung der Grabenbdschung
zur Aufweitung des Grabenbettes;
Extensivierung der verbleibenden
Wiesenfldche

Summe 646

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des Kon-
zeptes zur Grinordnung wird der Eingriff vollstdndig auf der externen Ausgleichsfliche FI.-Nr. 840
ausgeglichen.

Der Ausgleichsbedarf wird damit exakt abgedeckt. Zur Sicherung der o. g. angestrebten MaBnah-
men oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Ein-
haltung und Umsetzung zwingend sind. Zusdtzlich sind vertragliche Vereinbarungen auf der Grund-
lage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfihrungsvertrag) zu treffen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Fiir den Gberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiicks-Eigenti-
mer konkrete Anfragen. Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu erméglichen, kommt da-
her kein anderer Standort in Betracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem die bereits
vorhandenen Betriebsgebdude sowie den betrieblichen Verkehrswegen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):
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8.3.1.1

8.3.1.2

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

8.3.3.3

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Lan-
desamt und Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Licken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BGUGB):

Um bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
z6itig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Hergensweiler in Kooperation mit dem Vorhabentriiger als
UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemBe Entwicklung der festgesetz-
ten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechts-
kraft zu Gberprifen und diese Uberprifung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die
Gemeinde dariiber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf.
auf entsprechende Informationen der zustiindigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein bestehender Gewerbebetrieb am nordli-
chen Ortsrand von Rupolz erweitert. Der Gberplante Bereich umfasst 1,38 ha.

Beim Plangebiet handelt es sich um groBtenteils bereits bebaute Fldche sowie offene Rasenfliche
am nordlichen Siedlungsrand des Orts-Teiles Rupolz. Das Gberplante Gebiet schlieBt im Siden an
dus bestehende Betriebsgebdude sowie im Osten und Westen an bestehende Bebauung an. Im
Norden befindet sich ein Ubergang zur freien Landschaft.

Nordwestlich des Geltungshereiches in einer Entfernung von ca. 25 m befindet sich das kartierte
Biotop "Streuwiese an der Landesgrenze nordwestlich Rupolz" (Nr. 8324-0043-001). Im weiteren
rdumlichen Umfeld befinden sich weitere geschitzte Biotope. Bei Beriicksichtigung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind erhebliche Begintrdch-
figungen der 0.g. Biofope nicht zu erwarten.
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8.3.34

8.3.3.5

Nordlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 200 m, beginnt eine Teilfliche des FFH-
Gebiets "Obere Argen und Seitentéiler" (Nr. 8324-342) auf wiirttembergischer Seite. Bei Beriick-
sichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende Au-
Benbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen sowie Aufschiittung eines abschirmenden, begriinten
Walles) sind erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten
FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Aus diesem Grund wird von einer FFH-Vertriiglichkeitsabschitzung
abgesehen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung sowie
beim Schutzgut Landschaftsbild durch die Bebauung der exponierten, aus der freien Landschaft
einsehbaren Ortsrandlage. Diese Eingriffe werden durch entsprechende MinimierungsmaBnahmen
auf der Fldche so gering wie mdglich gehalten. Hierzu zdhlt die Verwendung von wasserdurchlds-
sigen Beldgen in Bereichen von Parkpldtzen und untergeordneten Wegen. Des Weiteren wird ein
begriinter Wall ausgebildet, welcher eine abschirmende Wirkung in die freie Landschaft ausbilden
soll, um so einen schonenderen Ubergang zu gewdhrleisten und einer Begintrdchtigung des Land-
schaftshildes entgegen zu wirken.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leitfa-
dens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen.

Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verblei-
bende Ausgleichsbedarf von 646 m? wird auf einer externen Ausgleichsfldche auf der FI.-Nr. 840
der Gemarkung Hergensweiler kompensiert. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf der Fldche
vorgesehen: Der auf der Fléche befindliche Entwisserungsgraben soll aufgeweitet werden. Hierzu
ist eine stellenweise Verbreiterung der Grabensohle geplant, um die Gewdsserdynamik zu steigern
(Bereiche mit niedrigem Wasserstand und langsam abflieBendem Wasser; Fldchen mit beschleu-
nigtem Abfluss). Die norddstliche Grabenbdschung wird zur Aufweitung des Grabenbettes abge-
flacht. Hierbei soll die Bdschung so angelegt werden, dass eine Bewirtschaftung durch grofie Méh-
fahrzeuge (z.B. Traktor mit Frontmdhwerk) weiterhin mdglich ist. Der Bereich wird ein- bis zwei-
malig im Jahr gemdht (mit Abtransport des Mahdgutes), mit Verzicht auf die Ausbringung von
Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel. Die Mahd bis an das Gewdsser ist von Nten, dass der
offene Charakter der Fldche fir den Goldenen Scheckenfalter erhalten bleibt. Auf dem verbleiben-
den Bereich der Ausgleichsfldche wird die intensive landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben und
das Gebiet zukiinftig extensiv bewirtschaftet. Dabei soll die Ausgleichsfliche ein- bis zweimal jahr-
lich mit Abrdumen des anfallenden Mahdgutes gemiht werden. Zudem wird auf die Verwendung
von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel verzichtet. Eine mehrichrige Erhaltungsdingung mit
Festmist ist jedoch weiterhin mglich. Sollte es zu einer massiven Ausbreitung des Kreuzkrautes im
Bereich der Ausgleichsfliche kommen ist dieses durch entsprechende BekdmpfungsmaBnahmen
von der Fliche zu entfernen (z.B. manuelle Entfernung).
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8.3.3.6

8337

8.34

8.3.4.1

8.3.4.2

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird die Erweiterungsflache voraussichtlich weiterhin als Ra-
senfliche genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhnli-
chem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referentzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgéu

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschdtzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefiihrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamts
fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde. . )
— Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Hergensweiler

— FErgebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 23.01.2018 im Landratsamt Lindau (Fassung vom 30.01.2018) mit umwelthezogenen
Stellungnahmen des Bayrischen Landesamtes fiir Denkmalpflege Minchen (Bodendenkmal-
pflege), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (Altlasten, Grundwasserschutz und Wasserversor-
qung, Gewdsserschutz, Oberfldchengewdsser), des Amtes fiir Emdhrung Landwirtschaft und
Forsten Kempten im Allgdu (Landwirtschaft), dem BUND Naturschutz Bayern e.V. Lindau (Ein-
bindung in die Landschaft, Eingriinung, Landschaftshild) sowie des Landratsamtes Lindau zu
den Themenfeldern Immissionsschutz, Naturschutz, Gewdsser, Artenschutz

— Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Rupolz " des Biiros
Sieber in der Fassung vom 31.07.2018 (zu der Geruschabstrahlung der Lagerhallen, des Lkw-
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Verkehr inkl. Der Ladetdtigkeit, des Traktor-Fahrweges inkl. der Staplertdtigkeiten und den not-
wendigen SchutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes)

— Mrtenschutzrechtliches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Rupolz 1" des
Biiros Sieber in der Fassung vom 01.02.2018 (zum Vorkommen geschitzter Tierarfen, wie
Flederméuse, Vogel und Kafer, innerhalb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrecht-
lichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften

9.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Die Gestaltung der Gebdude wird durch Verbindlichkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes im
Satzungstextes verbindlich geregelt.

9.1.1.2  Die Vorschriften zur Aufstiinderung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Ddchern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flachddchern ermglichen. Gleichzei-
fig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden, sowie
ein negativer Einfluss auf das FFH Gebiet "Obere Argen und Seitentdiler" vermindert werden. Die
getroffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstdnderungswin-
kels der Solarmodule im duBeren Dachbereich von Flachddchern.

9.2 Sonstige Regelungen

9.21  Abstandsfldchen

9.2.1.1  Firdie Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrichtigungen der Belichtungs- und Beliiftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu ver-
meiden.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.1.2 Die Fldche zur Aufschittung befindet sich derzeit im Eigentum der Gemeinde. Die Umsetzung der
MaBnahme ist im Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind des beschrdnkten AusmaBes
der zusiitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die
2usitzlichen Einrichtungen zu versorgen.

10.1.3  Durchfiihrungsvertrag

10.1.3.1 Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfiihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen. Ferner ist eine Festsetzung zur MaBnahme der Ortsrandeingriinung Bestand-
feil desselben.

102 ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fléche des Geltungshereiches: 1,40 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Fldche fiir Lagerhalle 1,26 91,3 %
Private Grinflache 0,12 8,7%
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10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2

10.2.2.3

10.2.2.4
10.2.2.5
10.2.2.6
10.2.2.7

ErschlieBung

Abwasserbeseifigung durch Anschluss an gemeindliche Mischwasserkanalisation.

Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung  Handwerksgruppe,
Schlachters

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: (EGS) Energiegenossenschaft, Schlachters
Gasversorgung durch: Thiga Erdgas Allgdu-Oberschwaben, Bad Waldsee
Millentsorgung durch: Zweckverband Abfallentsorgung, Kempten (Allgdu)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Rupolz 11" sind keine weiteren ErschlieBungsma-
nahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen, Versorgungsleitun-
gen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfihig.

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an gemeindliche Mischwasserkanalisation.

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Ploninderung vom 31.07.2018 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der df-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 14.08.2018 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 31.07.2018) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 14.08.2018 enthalten):

— Anpassung des Geltungsbereichs im Bereich der StraBenfiihrung

— Hinweisliche Aufnahme von Sichtdreiecken und Aufnahme in die planungsrechtlichen Festset-
zungen

— Hinweisliche Aufnahme der gemeindlichen Stellplatzsatzung

— Ergdnzungen der notwendigen AusgleichsmaBnahmen (Bekdmpfung des Kreuzkrautes)
— Ergdnzungen des Hinweises zum Bodenschutz (Punkt5.11)

— Anpassungen in der Begrindung (Umweltbericht)
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— redaktionelle Anderungen an den Hinweisen und in der Begriindung
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11

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemeiner ldndlicher
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Allge-
meiner landlicher Raum

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als gewerbliche Baufliche
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen nach
Nordosten

Blick von Norden nach
Siden

Schragluftbild nach Nord-
osten
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die friihzitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 16.04.2018 bis 27.04.2018 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 04.06.2018 bis 06.07.2018 (Billigungsbeschluss
vom 15.05.2018; Entwurfsfassung vom 26.04.2018; Bekanntmachung am 25.05.2018). Die
nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelth fjnen Stellung-
nahmen wurden ausgelegt. Ve /mg

Hergensweiler, den N OK’ZOK% [\ é(,‘ Z/\(

(Her(ﬁi‘]r)germeiifer Strohmaier)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frishzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 08.12.2017 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Triger tffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
23.01.2018 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behorden und sonstigen Tragern Gffentlicher Belange wurden Stellungnuhmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 29.05.2018 (Entwurfsfassung vom
26.04.2018; Billigungsheschluss vom 15.05.2018) zur Abgube einer S?ﬂﬂhme aufgefor-

7/

“

dert.

Hergensweiler, den Q&O% ng ......... G ......

(Herr Birgermeister Trohmulef

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 14.08.2018 Gber die Enfwurfs-
fassung vom 31.07.2018. 7

(Herr Biirgermeister Strohmaier)
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134  Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Rupolz II" in der Fassung vom
31.07.2018 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 14.08.2018 zu Grunde lag und dem
Satzungsheschluss entspricht.

N k: .
e Burgermeister Strohmaier)

(

135  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs.3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 24.08.2018 ortsiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Rupolz |1 ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begri]ndun ir jede Person zur

(Herr Burgerme st Strohmmer)

13.6  Zusammenfassende Erklirung (gem. § 10 Abs.4 BauGB)

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Rupolz II" wurde eine zusammenfassende Erkldrung
beigefigt iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwi-
qung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmiglichkeiten gewdhit
wurde

Hergensweiler, den 2“’0% mw K/ .‘ ........

(Herr Burgermeister Strohmaier)
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Plan aufgestellt am: 26.04.2018
Plan gedndert am: 31.07.2018

Planer:

‘ ZL[ W’S‘F\ . &‘b'\/ Birro Sieber, Lindau (B)

(i.A. M. Sc. Thorsten Reber)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils oktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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