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Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.09.2006
(BGBI.15.2098)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1'S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummer beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. 08.1997
(GVBI.S. 433, ber. 24.07.1998 S.270, BayRS2132-1-1), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 10.03.2006 (GVBI. S.2006 S. 120)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 26.07.2006 (GVBI. 2006 S. 405)
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Planungsrechiliche Festsetzungen (mit Angabe der
Rechtsgrundlage auf Grund von §9 BauGB und der
BuuNVOJ sowie andere Bestimmungen zur Zulds-
sigkeit der Vorhaben (auf Grund von §12 Abs.3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

2.1 Betrieb fir Veranstal-
tungstechnik g,es

"Fiir die Bebauung vorgesehene Fldchen und deren Art der
baulichen Nutzung" (siche Planzeichnung); der gekenn-
zeichnete Bereich dient grundsdtzlich der Unterbringung ei-
nes Betriebes fir Veranstaltungstechnik (Vorbereitung von
Veranstaltungen, Durchfiihrung von Veranstaltungen au-
Berhalb des Geltungsbereiches); hierunter fallen insheson-
dere der Verleih, der Verkauf, die Wartung, die Instandset-
zung, die Herstellung und die Lagerung von Beleuchtungs-
und Beschallungstechnik bzw. deren Zubehdr sowie von
Biihnenteilen.

Luliissig sind:

— Gehdude und Anlagen eines Betriebes fiir Veranstaltungstech-
nik
— Rdume fiir die Verwaltung und Sozialrdume fiir die Angestell-

ten (Aufenthaltsraum, Dusche etc.) der in dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan zuldssigen Gebdude und Einrichtungen

— Lagerfléchen bis zu einer Fldche von max. 600 m? in der zum
Leitpunkt der Planaufstellung bestehenden Halle auf Fl.-
Nr.522/14 sowie Freifldchen zur Lagerung

— Erweiterungen der zuldssigerweise eichteten, nicht betriebsbe-
zogenen Wohnung auf FI.-Nr. 522/14 bis 220 m* sowie Ande-
rungen und Erneuerungen dieser Wohnung gemdB §1 Abs. 10
BauNVO, sofern dadurch keine Konflikle mit den auf den
Grundstiicken FI.-Nr.522/14, 522/36, 522/56 und 522/57
2uldssigerweise errichteten bzw. errichtbaren Betrieben entste-
hen; die zuldssige maximale Wohnflache errechnet sich auf
Grundlage der Verordnung zur Berechnung der Wohnfldche
(Wofl-v0)
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2.2 Betrieh fiir Veranstal-
tungstechnik ;.-

23 GR ...’

24 Uberschreitung der
Grundfldche

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

— ein nicht stérender Handwerksbetrieb, sofern auBer diesem Be-
trieh kein weiterer innerhalb des Geltungsbereiches existiert

— eine Wohnung, die fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter bestimmt ist; die
Wohnung muss dem Betrieb fir Veranstaltungstechnik bzw.
dem nicht storenden Handwerkshetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sein;
die Wohnfliche dieser Wohnung darf max. 220m2 im Sinne
der Verordnung zur Berechnung der Wohnfliche (Wofl-VO)
betragen; Voraussetzung fir die Zuldssigkeit ist, dass auBer
dieser Wohnung keine andere Wohnung innerhalb des Gel-
tungsbereiches existiert

"Fiir die Bebauung vorgesehene Fldchen und deren Art der
baulichen Nutzung" (siche Planzeichnung); der gekenn-
zeichnete Bereich dient grundsdtzlich der Unferbringung
von Gebduden und Anlagen zur Pferdehaltung.

Luldissig sind max. 3 Boxen zur Unterbringung von Pferden mit je-
weils hachstens 20 m? Grundfldche

Luldssige Grundfldche (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.1
u. §19 Abs.2 BauNVO; Nr.2.6. PlanzV; siehe Planzeichnung) als
HichstmaB bezogen auf die jeweilige iberbaubare Grundsticksfld-
che und den jeweiligen Gesamtbaukdrper;

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpldtze
— TIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 %, jedoch hdchstens bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,80 Gberschritten werden (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19
Abs. 4 BauNV0).
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25

2.6

WH ...

FH ...

Mittlere traufseitige Wandhohe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16
Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO; siehe Planzeichnung) als
HachstmaB;

Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus bergseitigem
und talseitigem Abstand zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und

— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben) des Hauptgebdudes.

Die Werte fiir den bergseitigen und talseitigen Abstand sind jeweils
in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegeniiber lie-
genden Traufseiten des Hauptgebdudes zu messen.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen ist die Verbindungs-Linie zwischen den ndchst gelegenen ent-
sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile mafigeb-

lich.

Firsthohe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18
Abs. 1 BauNVO; Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung) als Hochst-
wert;

Bestimmung der FH: Abstand zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes

Bei Pultddchern wird der First an der hochsten Stelle der Dachkon-
strukfion gemessen.

Bei Pultddche ist die Firsthdhe wie folgt zu bestimmen: Abstand
zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes
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28

Héhe von Werbeanlagen

" [

2.10

211

2.12

2.13

Hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen im Bauge-
biet

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Bauge-
biet

Die Hdhe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfliche darf die dort festgesetzte maximale traufseitige Wand-
hohe nicht Gberschreiten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen betrdgt die max. Hohe von Werbeanlagen 8,00 m
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0).

Offene Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO0;
Nr.3.1. PlanzV; sihe Planzeichnung);

Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr.3.5. PlanzV; siehe Planzeichnung);

Haupt-Firstrichtung (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; siche Planzeich-
nung) fir das Dach des Hauptgebiudes; zuldssige Abweichung:
max. £10°; die eingezeichneten Firstrichtungen beziehen sich aut
die jeweilige Gberbaubare Grundsticksfliche und sind dort an je-
der Stelle zuldssig;

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen im gesamten Geltungs-
bereich betrdgt 1 (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Im Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Dachfldchen
anfdllt, so weit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit mdglich
ist, auf dem Grundstiick iber die belebte Bodenzone (z.B. Mulden-
versickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu versi-

ckern (§9 Abs. T Nm. 14 u. 20 BauGB).
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2.14

2.15

2.16

2.17

0

O

Pflanzgebote im Bauge-
biet

Ly ptlanzender Baum (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung); verbindlicher Standort; es sind aus-
schlieBlich Baume aus der Pflanzliste zu "Pflanzgebote im Bauge-
biet" zu verwenden.

Lu pHlanzende Strducher (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung); variabler Standort; es sind aus-
schlieBlich Strducher aus der Pflanzliste zu "Pflanzgebote im Bau-
gebiet" zu verwenden.

Lu erhaltender Baum (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung);

Pflanzgebote:

— im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Flachen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig

— auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Striucher, die
nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B Zierstréiu-
cher, Rosen-Zichtungen)

— generell unzulissig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der
Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985 S.2551,
gedndert am 27.10.1999, BGBI. 1, S.2070) genannten

Es sind dabei ausschlieBlich Gehdlze aus der nachfolgenden Liste
20 verwenden:

Bdume

Apfelhochstimme

Erle Alnus spec.
Feld-Ahomn Acer campestre
Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Birke Betula spec.
Hainbuche Carpinus betulus
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2.18 LN\‘“‘
" {13

Esche
Walnussbaum
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Stréiucher

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Stachelbeere

Schwarze Johannisbeere

Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher  Art
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung (§9 Abs.1 BauGB
und §16 Abs.5 BauNVO, Nr.15.14. PlanzV; siehe Planzeich-

nung);

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches (§9 Abs.7 BauGB,
Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung) des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Bernhardt Degermoos” der Gemeinde Hergens-

weiler;

Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes grossularia
Ribes nigrum

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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3 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

31 Lage der Ausgleichsfld-  Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
che/-maBnahme Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb des Geltungshereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme
befindet sich auf FI.-Nr. 653 (Teilflche) der Gemarkung Hergens-
weiler (§9 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

E:j Lage der Ausgleichsfldche/-maBnahme
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemdB §9
Abs. 4 BauGB

4.1

4.2

4.3

44

45

4.6

Abstandsfldchen

Dachformen

SD/PD

SD

Mindest-Dachiiberstand

Fir die Abstandsfldchen gilt Art.6 Abs.4 u. 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) (Art. 7 Abs. T Satz1 2. Halbsatz BayBO).

Alle festgesetzten Dachformen gelten fiir Ddcher von Hauptgebdu-
den und von Garagen.

Neben den jeweils festgesetzten Dachformen sind fir deutlich un-
tergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiiberdachungen etc.)
sowie fir Nebenanlagen (z.B. Gerdteschuppen etc.) andere Dach-
formen zuldssig.

(Art. 97 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform; altemativ Satteldach oder Pultdach (Art. 91 Abs.1
Nr.1 BayBO; siehe Planzeichnung);

Dachform; Satteldach (Art.91 Abs.1 Nr.T BayBO; siehe Plan-
zeichnung);

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fiir Widerkehre und Zwerchgiebel.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren.

Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukdrper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Planzeichnung)

Der Mindest-Dachiiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der
AuBenwand und AuBenkante des am weitesten Gberragenden Bau-
teils des Gberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei Haupt-
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gebduden betrdgt an allen Ortgangseiten (Giebel): 0,40 m (Art. 91
Abs. 1 Nr.1 BayBO).

4.7 Farben Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgrave Tone zuldssig. Fiir untergeordnete Bauteile
(Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind dariber hin-
aus andere Farben zuldssig (Art. 91 Abs. T Nr. 1 BayB0).

48 Werbeanlagen Werbeanlagen diirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) ei-
ne GriBe von 10m? Flche (pro einzelne Anlage) dberschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken etc.) (Art. 91 Abs. 2 Nr. 1 BayBO0).
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

5.2

53

54

55

5.6

s

Plangenavigkeit

Urheberrecht

Ergdnzende Hinweise

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), kannen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen,
unterschiedliche GrundstiicksgriBen etc.). Weder die Gemeinde
Hergensweiler, noch das Planungsbiro Gbernehmen hierfir die
Gewdhr.

Inhalt und redaktioneller Autbau dieser Planung unterliegen den
urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzreste, Mauemn, Metallgegenstiinde, Steingerite,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und
Dokumentation ist einzurdumen.
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Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festge-
stellt (z.B. Millriickstinde, Verfirbungen des Bodens, auffdlliger
Geruch 0.4.) ist das zustdndige Landratsamt unverziiglich zu be-
nachrichtigen.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.
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b Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.09.2006 (BGBI. 1 S.2098), Art. 23 der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 26.07.2006 (GVBI. 2006 S.405), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI.S. 433, ber. 24.07.1998 S.270, BayRS2132-1-1), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 10.03.2006 (GVBI.S.2006 S.120), der Baunutzungsverordnung (BauN-
V0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1S.132; 11 1990 S.889, 1124) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Hergensweiler den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Bernhardt Degermoos" in Gffentlicher Sitzung am 12.12.2006 be-
schlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Bernhardt Degermoos" ergibt sich
aus dessen zeichnerischem Teil vom 29.11.2006.

§2  Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-maBnahme befindet sich auf der
FI.-Nr. 653 (Teilfldche) der Gemarkung Hergensweiler (§ 9 Abs. Ta Satz2 BauGB).

§3  Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Bernhardt Degermoos” besteht aus dem Lageplan mit zeichneri-
schem und textlichem Teil vom 29.11.2006. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Begriindung
vom 29.11.2006 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

84  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.89 Abs.1 Nr.17 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art.91 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 500.000,--€ (Finfhunderttausend Euro) be-
legt werden.
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85  In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Bernhardt Degermoos” der Gemeinde Hergensweiler tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Betz, 1. Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Zusammenfassung, Lage des Pla-
nungshereiches

/.1
1.1.1

12
/2.1

122

Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich unter dem Kapitel "Begrindung-Umweltbericht/Ein-
leitung/Kurzdarstellung des Inhalts".

Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich liegt gemdB § 35 BauGB im AuBenbereich nordastlich des Haupt-
Ortes Hergensweiler. Sidwestlich des Planungsgebietes befindet sich eine von einem Baggerbe-
frieb genutzte Halle. Bei den Gbrigen an das Planungsgebiet angrenzenden Bereichen handelt es
sich um landwirtschaftliche Fldchen. Das Planungsgebiet wird durch eine Zufahrt Gber die im
Sudwesten anschlieBende FI.-Nr. 522/56 sowie durch einen Feldweg nordwestlich des Planungs-
bereiches erschlossen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke Nr.522/14 und Nr.522/36 (Teil-
fldche).
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Begriindung — stidtebaulicher und planungsrechtli-
cher Teil

8.1
8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.2
8.2.1

8.2.2

Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der westallgduer Hiigel-Landschaft bestimmt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befindet sich eine Halle eines Gewerbebetriebes. Diese wird
teils als Wohnung, teils als Lager genutzt. Die siddstlich und norddstlich unmittelbar an die Halle
angrenzenden Fldchen werden als Zufahrt genutzt, die norddstlich der Zufahrt liegende Fldche als
Garten. Im sidostlichen Planungsgebiet besteht eine Birkenreihe. Im Siidwesten schlieBt an das
Planungsgebiet eine weitere Halle an, die sich Gber die angrenzende FI.-Nr. 522/56 erstreckt und
der gewerblichen Nutzung durch einen Baggerbetrieb unterliegt. Der nordwestliche Teil des Pla-
nungsgebietes auf der FI.-Nr. 522/36 wird infensiv als Pferdekoppel genutzt.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind nahezu eben. Die als Garten genutzte Freifliche nord-
dstlich der bestehenden Halle fdllt leicht nach Nordosten hin ab, der nordwestliche Planungsbe-
reich auf der FI.-Nr.522/36 ebenso geringfiigig nach Nordwesten. Die Anschliisse an das bereits
bebaute Grundstiick FI.-Nr. 522/56 sind unproblematisch.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayem
(LEP) des Bayerischen Staastministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen maBgeblich:

— BII.3.1 Sicherung und Weiterentwicklung des Urlaubstourismus durch nachfragege-
rechte Verbesserung der gewerblichen und kommunalen Einrichtungen

— BVI.8 Freihaltung von besonders schijtzenswerten Landschafts-Teilen (inshesondere
Natur- und Landschaftsschutzgebiete) von Bebauung

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgu, 16, in
der Fassung der Fiinften Anderung (Bekanntmachung vom 14.Juni2005, GVBIS.274)) mab-
geblich:

— AVI27 Regionalplanerische Funktion der Gemeinde Hergensweiler: Land- und Forst-
wirtschaft, Tourismus
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8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.3
8.3.1

— AN2.11 Entwicklungs-Achse von Gberregionaler Bedeutung: Lindau (B) — Lindenberg
i. Allgdu — Immenstadt i. Allgdu

— BI2.1 landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 22: "Leiblachtal und Hangbereiche
westlich Lindenberg i. Allgdu"

— BIIT.1-1.4  Gebiete mit Beschriinkung der Siedlungs-Entwicklung

Die Gemeinde Hergensweiler verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan mit integ-
riertem Landschaftsplan (Planfassung vom 28.02.2002; rechtsgiltig mit Bekanntmachung vom
16.08.2002). Dieser Flichennutzungsplan wird von der Gemeinde derzeit im so genannten Pa-
rallelverfahren (gem. §8 Abs.3 BauGB) mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vogler
Degermoos” gedndert. Im Rahmen dieser Anderung wird der Gberplante Bereich als Gewerbege-
biet (GE) dargestellt. Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Vorschriften des §8
Abs.2 BauGB nur fir Festsetzungen im Sinne des §9 BauGB maBgeblich. Der Nutzungszweck
"Betrieb fiir Veranstaltungstechnik" kann aus der Darstellung eines Gewerbegebietes (GE) herge-
leitet werden. Das Entwicklungsgebot im Sinne des §8 Abs. 2 BauGB wird damit erfillt.

Im Landschaftsplan wird fir das Planungsgebiet eine Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Des Weiteren sind fir diesen
Bereich im Landschaftsplan Einzelgehdlze, Gehdlzgruppen, Feld- und Ufergehdlze und Feldhe-
cken (Art. 13e BayNatSchG) dargestellt.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Erfordernis der Planung

Im Gberplanten Bereich befindet sich eine teils als Wohnung, teils als Lager genutzte Halle eines
Gewerbebetriebes. Derzeit ist eine Nutzung der Halle fir nicht betriebshezogenes Wohnen und fir
die Lagerung von Autos zuldssig. Um einen zukunftsorientierten und wirtschaftlichen Betrieb zu
ermdglichen, ist eine Erweiterung der zuldssigen Nutzungsmaglichkeiten der bestehenden Halle
erforderlich. Dariiber hinaus sind Um- und Anbauten der bestehenden Halle bzw. die Neu-
Errichtung eines Gebdudes notwendig. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um
den Standort fir den Gewerbebetrieb planungsrechtlich zu sichern. Des Weiteren sollen Pferdebo-
xen errichtet werden. Der Planungshereich ist gemdB § 35 BauGB dem AuBenbereich zuzuordnen,
daher wiren die Vorhaben ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht zuldssig. Es besteht
eine konkrete Anfrage fiir die genannten Vorhaben von Seiten des Eigentiimers des Gewerbebe-
friebes. Der Gemeinde erwiichst daher eine Planungspflicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.
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8.4
8.4.1

8.4.2

8.5
8.5.1

8.5.2

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Lielsetzung der Planung ist es, eine bedarfsgerechte Erweiterung der zuldssigen Nutzungen der
bestehenden Halle zu ermdglichen und die hierfir erforderlichen Um-, Anbauten bzw. einen
Neubau zu gewdhrleisten, ohne die sensible landschaftliche Lage wesentlich zu begintrdchtigen.
Ludem sollen Nutzungskonflikte zwischen der bestehenden Wohn-Nutzung und Ldrm-Emissionen
auf Grund gewerblichen Ldrms ausgeschlossen werden.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zustzlichem Baurecht zweckgebunden auf die 0.g. Erfor-
dernisse hin erfolgt.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB. Sie ist jedoch an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "Betrieb fir Veranstaltungs-
fechnik” soll eine dem Allgemeinverstiindnis zugéngliche Zielrichtung vorgegeben werden.

Innerhalb des Planungsgebietes wird eine Aufteilung in "Betrieb fiir Veranstaltungstechnik g, 1"
und "Betrieb fir Veranstaltungstechnik g, ," vorgenommen. Die beiden Bereiche unterscheiden
sich durch unterschiedliche Festsetzungen zur Art der Nutzung. Fir den Bereich "Betrieb fiir Ver-
anstaltungstechnik .., " erfolgt eine Definition der zuldssigen Gebéude und Anlagen eines Be-
frighes fir Veranstaltungstechnik. Die Bezeichnung "Betrieb fiir Veranstaltungstechnik" beinhaltet
die Vorbereitung von Veranstaltungen sowie deren Durchfihrung (auBerhalb des Geltungsherei-
ches). Insbesondere fallen hierunter der Verleih, der Verkauf, die Wartung, die Instandsetzung,
die Herstellung und die Lagerung von Beleuchtungs- und Beschallungstechnik bzw. deren Zube-
hor sowie von Bishnenteilen. Die festgesetzte Art der Nutzung ermdglicht eine Nutzungserweite-
rung der bestehenden Halle. Ausnahmsweise kann im Bereich "Betrieb fir Veranstaltungs-
fechnik g, 1" auch ein nicht storender Handwerkshetrieb zugelassen werden. Ein solcher Betrieb
ist jedoch nur zuldssig, wenn dariiber hinaus kein weiterer Betrieh im Geltungshereich existiert.
Auf diese Weise wird die notwendige Flexibilitdt hinsichtlich der Art der Nutzung gewdhrleistet,
gleichzeitig werden jedoch unkontrollierte Entwicklungen vermieden. DarGber hinaus erlaubt die
festgesetzte Art der Nutzung in diesem Bereich eine geringfiigige Erweiterung bzw. Anderung der
bestehenden, nicht betriebshezogenen Wohnung. Bei Konflikten zwischen nicht betriebsbezoge-
nem Wohnen und betrigblicher Nutzung ist nur noch betriebshezogenes Wohnen ausnahmsweise
2uldssig. Die bestehende Wohnung kann ausnahmsweise auch aufgeldst und in einem neu zu er-
richtenden Gebdude untergebracht werden. In diesem Fall ist jedoch ebenfalls nur eine betriebs-
bezogene Nutzung der Wohnung zuldssig, um Konflikte mit der betrieblichen Nutzung zu vermei-
den. Im Bereich "Betrieb fir Veranstaltungstechnik 5, ," erfolgt die Beschrinkung auf die Nut-
zung von Gebduden und Anlagen zur Pferdehaltung. In diesem Bereich ist keine Nutzung in Form
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8.5.2.1

8.5.2.2

8.5.2.3

8.5.3

8.5.4

8.5.5

8.5.6
8.5.7

8.6
8.6.1

von Gebduden und Anlagen eines Betriebes fiir Veranstaltungstechnik zuldssig. Im Bereich "Be-
frigb fir Veranstaltungstechnik ..., ," ist eine deutlich geringere Hohe der baulichen Anlagen zu-
ldssig als im Bereich "Betrieb fir Veranstaltungstechnik y,....,". Die getroffenen Festsetzungen
sind erforderlich, um Fehlentwicklungen hinsichtlich des sensiblen landschaftlichen Umfeldes zu
vermeiden.

Die Festsetzung der zuldssigen Grundfldchen orientiert sich an den AusmaBen der bestehenden
Halle unter Beriicksichtigung von angemessenen Erweiterungs-Maglichkeiten sowie an den zu
erwartenden AusmaBen von zusitzlich errichtbaren Anlagen.

Die in der Baunutzungsverordnung (§19 Abs.4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit der
zulissigen Grundfldiche von 50 % ist fir den Gberplanten Bereich nicht ausreichend. Die getroffe-
ne Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Zur Nutzung als Betrieb fir
Veranstaltungstechnik sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen weitere Flichen fir
Werkstattrume, Abstellmdglichkeiten der Fahrzeuge bzw. des Fuhrparks innerhalb des Geldindes
(Lagerfldchen, Zufahrten etc.) erforderlich. Eine weitere Uberschreitungs-Maglichkeit der Grund-
fliiche ist daher notwendig.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist
auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar.

Aut die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fir die Vorga-
be der Gebdudehdhe wenig aussagefdhig, da in der Planung Gebdude mit gewerblicher Nutzung
und den damit verbundenen Raumhdhen errichtet werden konnen.

Durch die Beschrdnkung der Hohe der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine zusitzliche Be-
eintrdchtigung des Landschaftshildes entsteht. Ein Bezug zur GroBe der gewerblichen Anlagen
sollte gewahrt bleiben.

Die Gberbaubare Grundsticksfliche (Baugrenze) ist so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GriBe des Gebdudes auf Grund der Nutzungsziffern (zuldssige Grundfldche) geringfigig hinaus-
geht. Nebenanlagen (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflche
(Baugrenze) zuldssig.

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus Grinden des Land-
schafts-Schutzes.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Uber die bestehende StraBe besteht eine Anbindung an die Bundes-StraBe 12 ("Kemptener Stra-
fe").
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8.6.2  Die Baugrenzen innerhalb des Planungsgebietes sind so angeordnet, dass eine Wendemaglichkeit
fir einen Sattelzug im norddstlichen Planungshereich besteht.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur
Griinordnung

9.1
9.1.1

9.1.11

9.1.1.2

9.1.1.3

9.1.14

9.1.1.5

9.1.2

9.1.2.1

Einleitung (Abs. 1 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Bernhardt Degermoos" (Abs. Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 20 BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Erweiterung der zuldssigen Nutzungen
einer bestehenden Halle in Verbindung mit An- und Umbauten dieser Halle bzw. der Neu-
Errichtung eines Gehdudes ermdglicht.

Im Gberplanten Bereich befindet sich eine Halle eines Gewerbebetriebes. Die Aufstellung des Be-
bavungsplanes ist erforderlich, um den Standort fiir den Gewerbebetrieb zu sichem.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Bernhardt Degermoos” ist die Durchfihrung einer
Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes gem. §2a
Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB erforderlich.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfaden zur Eingriffs-Regelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.
Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 189 m? erfolgt vollstindig auBerhalb des
Geltungshereiches auf einer externen Fldiche der Gemarkung Hergensweiler.

Der Bedarf an Grund und Boden betrdgt insgesamt 0,33 ha.

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Abs. Tb Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB)

Schutzgebiete/FFH-Gebiete/Vogelschutz-Gebiete:

— Nordlich, westlich und sidwestlich befindet sich das gemeldete FFH-Gebiet Nr.8324-301
"Stockenweiler Weiher, Degermoos, Schwarzenbach”. Dieses FFH-Gebiet liegt auBerhalb des
Planungsgebietes.

— Nordlich befindet sich das Naturschutzgebiet Nr. 700.039 "Degermoos". Siidwestlich liegt das
Naturschutzgebiet Nr.700.030 "Stockenweiler Weiher". Diese beiden Naturschutzgebiete lie-
gen auBerhalb des Planungsgebietes.
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9.122

9.1.23

9.1.2.4

9.2

9.2.1

9.2.1.1

9.2.12

— Das gesamte Planungsgebiet befindet sich innerhalb einer Fliche fir Amphibienschutz gemab
der Artenschutzkartierung Bayen.

Regionalplan (Region Allgéi, 16, in der Fassung der Fiinften Anderung (Bekanntmachung vom
14. Juni 2005, GVBIS. 274)):

— Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 22:
"Leiblachtal und Hangbereiche westlich Lindenberg i. Allgdu".

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Planfassung vom 28.02.2002; rechts-
giltig mit Bekanntmachung vom 16.08.2002):

— Die dberplanten Fldchen werden hierin als Flichen fur die Landwirtschaft dargestellt. Derzeit
erfolgt jedoch eine Anderung des Fldchennutzungsplanes im sogenannten Parallelverfahren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vogler Degermoos". Hierin wird der Gberplante Be-
reich als Gewerbegebiet (GE) dargestellt.

— Im sidlichen Randbereich befinden sich Darstellungen als Einzelgehdlze, Gehdlzgruppen,
Feld- und Ufergehdlze und Feldhecken (Art. 13e BayNatSchG).

Wasserschutzgebiete:

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Abs. 2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose ber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung und bei Nicht-Durchfishrung der Planung (Abs. 2a und 2b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

Fir die folgende Bestandsaufnahme und die Prognosen wird davon ausgegangen, dass fir die
bestehende Halle eine Erweiterung der zuldssigen Nutzungen um die Nutzung "Betrieb fir Veran-
staltungstechnik" erfolgt. Dariiber hinaus wird von einer Neu-Errichtung eines geschlossenen Ge-
baudes innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfldche im nérdlichen Planungsgebiet ausgegan-
gen. Es wird ferner angenommen, dass auf der Fl.-Nr. 522/36 3 Pferdeboxen errichtet werden.

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich um eine kartierte Flche fir den Amphibienschutz. Inner-
halb des Planungshereiches bestehen unversiegelte Fldchen (Garten im Nordosten) und voll-
versiegelte Fldchen im Bereich der Asphalt-Fldchen (Zufahrt) und der bestehenden Halle. Im
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Sudosten befindet sich eine Birkenreihe.

— Prognose bei Durchfilhrung: Durch die Neu-Errichtung eines Gebdudes im ndrdlichen Pla-
nungsbereich sowie durch die Einrichtung von Pferdeboxen im nordwestlichen Planungsgebiet
ist ein Lebensraumverlust durch Versiegelung zu erwarten. Durch geeignete MaBnahmen zum
Ausgleich bzw. zur Vermeidung und Minimierung (Ein- und Durchgriinung der Bebauung und
der Ubergangshereiche zur Landschaft) kinnen die Beeintrdchtigungen jedoch reduziert wer-
den. Zum Schutz der vorkommenden Amphibien sollten eventuell auftretende Querbewegun-
gen der Amphibien direkt vor Ort beobachtet werden. Da durch die Errichtung zusiitzlicher
baulicher Anlagen die Amphibien-Wanderung verhindert wird, sollten im Falle des Wanderge-
schehens entsprechende MalBnahmen (Sperrungen, Amphibienzune 0.d.) durchgefihrt wer-
den. Die mdglichen MaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt Lin-
dau (B) abzustimmen. Die geplante Nutzungs-Erweiterung hat voraussichtlich keine erhebli-
chen Beeintrdchtigungen zur Folge. Die Birkenreihe ist in ihrem Bestand zu erhalten.

— Prognose bei Nicht-Durchfilhrung: Der Versiegelungsgrad bleibt in allen Bereichen unverdn-
dert bestehen. Die bestehenden Birken kdnnen entfernt werden. Die Flche fir Amphibien-
schutz gemdB der Artenschutzkartierung bleibt weiterhin durch die bestehende Bebauung zer-
schitten.

9.2.1.3  Schutzgut Boden (81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich groBenteils um vollversiegelte Boden im Bereich der be-
stehenden Halle sowie der Asphalt-Flichen. Unversiegelter Boden findet sich im norddstlichen
Planungsgebiet (Garten).

— Prognose bei Durchfihrung: Die durch die Neu-Errichtung eines Gebdudes sowie durch den
Bau von Pferdeboxen entstehende weitere Versiegelung filhrt zu einer Beeintrichtigung der
vorkommenden Béden. Eine Veriinderung der Standortverhdltnisse und Geomorphologie ist
jedoch nicht zu erwarten. Die geplante Nutzungserweiterung hat auf Grund des geringen
AusmabBes voraussichtlich keine erheblichen Beeintrichtigungen zur Folge.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Baden und
der Standortverhdltnisse zu erwarten.

9.2.1.4  Geologie (Boden; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der iberwiegende Bereich des Gemeindegebietes ist standortkundlich der
naturrdumlichen Untereinheit "Drumlinhiigelland" zugeordnet. Es handelt sich im Planungs-
gebiet um ein flacher ausgeformtes Gebiet, in dem Nieder- und Hochmoore liegen. Moore bil-
den sich in den Bereichen, in denen sich toniger Boden als wasserstauende Schicht ablagerte.

— Prognose bei Durchfiihrung: Im Bereich der geplanten Neu-Errichtung eines Gebdudes sowie
der Pferdeboxen kommt es zu einem Abtrag der Oberboden- und Humusschicht. Nachteilige
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Auswirkungen auf die tieferen Bodenschichten sind jedoch nicht zu erwarten. Die geologischen
Verhdltisse werden nicht beeintrichtigt. Die geplante Nutzungserweiterung hat voraussicht-
lich keine erheblichen Begintrichtigungen zur Folge.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Es ist keine Verdnderung der geologischen Verhdltnisse zu
erwarten.

9215  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich um Flichen, die auf Grund des moorhaltigen Bodens und
der umgebenden Moore das Wasser speichern und langsam wieder abgeben.

— Prognose bei Durchfilhrung: Die geplante Neu-Errichtung eines Gebdudes sowie der Bau von
Pferdeboxen hat eine geringfigige Verinderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versi-
ckerungsleistung nimmt ab, da wenige weitere Fldchen versiegelt werden. Die geplante Nut-
zungserweiterung hat keine erheblichen Begintréchtigungen zur Folge.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten.

9.2.1.6  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Planungshereich ist an die Wasserleitungen des Zweckverbandes
Wasserversorgung Sigmarszell und die Entsorgungsleitungen der Abwassergesellschaft Ober-
niitzenbrugg angeschlossen. Genauere Angaben zum Grundwasserstand innerhalb des Pla-
nungshereiches liegen nicht vor,

— Prognose bei Durchfihrung: Der Planungshereich bleibt weiterhin an die Wasserleitungen des
Lweckverbandes Wasserversorgung Sigmarszell und die Entsorgungsleitungen der Abwasser-
gesellschaft Obemnitzenbrugg angeschlossen. Das anfallende Niederschlagswasser wird zu ei-
nem Teil direkt vor Ort versickert. Nicht zu versickerndes Niederschlagswasser wird ebenfalls
den Kandlen der Abwassergesellschaft Oberniitzenbrugg zugefihrt.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die bestehende Halle bleibt an die Wasserleitungen des
Lweckverbandes Wasserversorgung Sigmarszell und die Entsorgungsleitungen der Abwasser-
gesellschaft Obernitzenbrugg angeschlossen.

9.2.1.7  Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich um einen niederschlagsreichen und kishlen Bereich, der
im Wesentlichen durch die Alpenrandlage und das Bodenseebecken bestimmt wird. Das Klein-
Klima wird u.a. von den umgebenden Acker- und Griinlandfldchen bzw. Mooren beeinflusst.
Diese stellen auf Grund ihrer offenen Lage Kaltluftentstehungsgebiete dar. Auf den Flichen
angrenzend an den Gberplanten Bereich werden Pferde gehalten, von denen Geruchsbelas-
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fungen (Mistlege) ausgehen. Diese Geruchs-Immissionen beeintrdchtigen in geringem MaBe
die Umgebung.

— Prognose bei Durchfiihrung: Da im Planungshereich bereits eine Halle besteht, ergeben sich
durch den Neubau eines Gebdudes sowie von Pferdeboxen nur geringfigige Verdnderungen
fir den Abfluss von Kaltluft. Die von der Pferdehaltung auf den angrenzenden Flichen ausge-
henden Geruchshelastungen bleiben bestehen und verursachen weiterhin eine geringe Beein-
trichtigung fir das Schutzgut Klima/Luft. Eine wesentliche Zunahme dieser Geruchsbelastun-
gen durch die Einrichtung von nur 3 zusitzlichen Pferdeboxen ist nicht zu erwarten. Die ge-
plante Nutzungserweiterung hat voraussichtlich keine erheblichen Begintrdchtigungen zur
Folge.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Es ergibt sich keine Verinderung hinsichtlich der Kaltluft-
entstehungsgebiete. Die von der Pferdehaltung ausgehenden Geruchs-Emissionen bleiben un-
verdndert.

9218  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Im Gberplanten Bereich befindet sich eine als Wohnung und Lager ge-
nutzte Halle. Das Geldnde weist ein leichtes Gefdlle in Richtung Westen auf. Es besteht ledig-
lich eine mangelhafte Eingrinung, u.a. in Form einer Birkenreihe. Siidwestlich des Gberplan-
fen Bereiches befinden sich eine weitere Halle sowie einige einzeln stehende Gebdude. Es be-
stehen Blickbeziehungen nach Nordwesten und Osten in die unbebaute Landschaft mit den
unterschiedlichen Nutzungen als Wiese und Wald bzw. Moorwaldgebiete. Die landschaftliche
Umgebung ist als hochwertig und naturnah einzustufen.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch den Neubau eines Gebéudes sowie der Errichtung von Pler-
deboxen erfdihrt das Landschaftshild eine zusitzliche Beeintréchtigung. Auf Grund von Hahen-
festsetzungen fir errichtbare Gebdude und bauliche Anlagen werden jedoch Fehlentwicklun-
gen und Storungen des hochwertigen landschaftlichen Umfeldes vermieden. Durch Pflanzge-
bote im Planungsgebiet wird eine Eingrinung gewdhrleistet. Die Beeintrichtigungen sind da-
her als gering einzustufen. Die Blickbeziehungen in die unbebaute Landschaft bleiben beste-
hen. Die geplante Nutzungserweiterung hat voraussichtlich keine erheblichen Begintréichti-
gungen zur Folge.

— Prognose bei Nicht-Durchfilhrung: Die bestehenden Birken werden mdglicherweise entfernt.
Eine Eingriinung durch Pflanzgebote ist nicht gewdhrleistet. Das Landschaftshild bleibt an-
sonsten unverdndert.

9.2.1.9  Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Planungsbereich liegt inmitten einer kartierten Fldche fir Amphibien-
schutz gemdB Artenschutzkartierung. Die biologische Vielfalt ist durch die bestehende Nut-
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zung und Bebauung begrenzt. In den nahe gelegenen Naturschutzgebieten "Stockenweiler
Weiher" und "Degermoos" sind landesweit bedeutsame Feuchtstandorte mit wertvollen Vege-
fationshestdnden und vielen seltenen Tierarten gemdB des Arten- und Biotopschutzprogram-
mes ausgewiesen.

— Prognose bei Durchfiihrung: Auf Grund der Neu-Errichtung eines Gebdudes sowie des Baus

von Pferdeboxen erfolgt eine Beeintriichtigung des Lebensraumes fir Tier- und Pflanzenarten,
inshesondere fir Amphibien. Durch die Planung einer guten Durchgrinung kann diese Begin-
fridchtigung jedoch eingeschrinkt werden. Gegebenfalls sind bei einer verstérkten Amphibien-
Wanderung entsprechende MaBnahmen fiir den Amphibienschutz vorzunehmen. Die geplante
Nutzungserweiterung hat voraussichtlich keine erheblichen Beeintrdchtigungen zur Folge.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Der Bestand der biologischen Vielfalt bleibt unverdndert.

9.2.1.10 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: Nordlich, westlich und siidwestlich befindet sich das gemeldete FFH-

Gebiet Nr. 8324-301 "Stockenweiler Weiher, Degermoos, Schwarzenbach”. Dieses FFH-Gebiet
liegt auBerhalb des Planungsgebietes. Nordlich befindet sich das Naturschutzgebiet
Nr.700.039 "Degermoos”. Siidwestlich liegt das Naturschutzgebiet Nr.700.030 "Stocken-
weiler Weiher". Diese beiden Naturschutzgebiete liegen ebenfalls auBerhalb des Planungsge-
bietes. Die Gberplanten Fldchen befinden sich innerhalb einer Fldche fir Amphibienschutz
gemdB der Artenschutzkartierung Bayern. Im Regionalplan (Region Allgdu, 16) liegt der Pla-
nungsbereich innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr.22 ("Leiblachtal und
Hangbereiche westlich Lindenberg i. Allgdu"). Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden
charakeristische Landschaftsbereiche ausgewiesen, deren Nutzung, Eigenart, Vielfalt und
Struktur fir den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, das Landschaftshild sowie die Erho-
lungsnutzung von besonderer Bedeutung sind. Dieses landschaftliche Vorbehaltsgebiet bein-
haltet die Moorflichen des Degermooses und wird als schutzwiirdig eingestuft.

Prognose bei Durchfihrung: Das FFH-Gebiet und die Naturschutzgebiete werden durch die
Planung weder direkt noch indirekt betroffen. Durch die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung wird verhindert, dass das FFH-Gebiet durch Immissionen z.B. auf Grund der Verwen-
dung von Lacken und Losungsmitteln in erheblichem MaBe beeintrdchtigt wird. Die Biotop-
verbund-Funkfion wird durch das Vorhaben geringfigig beeintrdchtigt und durch die Festset-
zung einer externen Ausgleichsflache und den Pflanzgeboten zur Ein- und Durchgriinung im
Planungsgebiet gestirkt und gesichert. Die Fléche fir Amphibienschutz erfdhrt eine geringfi-
gige Begintrdchtigung durch die baulichen Anlagen. Die eventuell auftretenden Querbewe-
gungen der Amphibien sollten vor Ort beobachtet werden. Falls Amphibien-Wanderungen be-
obachtet werden, sollten entsprechende MaBnahmen (Sperrungen, Amphibienziune o.d.)
zum Schutz der Amphibien vorgenommen werden. Diese MaBnahmen sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde, Landratsamt Lindau (B) abzustimmen. Das landschaftliche Vorbehalts-
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gebiet mit seinen Zielen und Funktionen wird auf Grund der geringen zusitzlichen Bebauung
nicht wesentlich begintrichtigt. Die geplante Nutzungserweiterung hat voraussichtlich keine
erheblichen Begintréchtigungen zur Folge.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Das FFH-Gebiet, das landschaftliche Vorbehaltsgebiet, die
Naturschutzgebiete und ihre Verbundfunktion sowie die Fliche fir Amphibienschutz bleiben
unverdndert.

9.2.1.11 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Bereich ist auf Grund seiner Lage und des landschaftlichen Reizes fur
die Naherholung von Bedeutung. Sdlich des Planungsgebietes befinden sich eine Wander-
weg-Verbindung nach Volklings sowie ein Rundwanderweg nach Beuren. Durch den auf dem
angrenzenden Grundstiick bestehenden Baggerbetrieb trefen gewerbliche Emissionen auf. Ge-
ruchs-Emissionen werden durch die auf den angrenzenden Fldchen gehaltenen Pferde verur-
sacht.

— Prognose bei Durchfiihrung: Durch die Kleinrdumigkeit des Gberplanten Bereiches wird die
Naherholungs-Funkfion nur geringfiigig beeintrdchtigt. Die Wanderwege bleiben erhalten.
Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes wird durch die baulichen Mainahmen gering-
figig beeintrichtigt. Die durch die Pferdehaltung verursachten Geruchs-Emissionen erfahren
durch die Errichtung von 3 zusiitzlichen Pferdeboxen keine wesentliche Verdnderung. Die ge-
plante Nutzungserweiterung hat voraussichtlich keine erheblichen Beeintrdchtigungen zur
Folge. Etwaige Konflikte zwischen Wohn-Nutzung und betrieblicher Nutzung werden durch die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung vermieden. LdrmschutzmaBnahmen und die
Festsetzung von Schall-Leistungs-Pegeln sind daher nicht erforderlich. Fir die Wohnung gel-
fen die Orientierungswerte eines Gewerbegebietes (GE) (tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)).

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdindert.

9.2.1.12 Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich.

— Prognose bei Durchfihrung: Da keine Kulturgiiter im berplanten Bereich vorhanden sind,
entsteht keine Beeintrdchtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine
Verdinderungen.

9.2.1.13 Emissionen/Abfdille/Abwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich keine Altlasten. Siddst-
lich des Planungsgebietes besteht ein Baggerbetrieb, von dem Ldrm-Emissionen auf Grund
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gewerblichen Ldrms ausgehen. Durch die auf den angrenzenden Fléchen bestehende Pferde-
haltung treten Geruchs-Emissionen auf.

— Prognose bei Durchfiihrung: Mégliche Nutzungskonflikte auf Grund gewerblichen Lirms wer-

den durch die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung vermieden. Innerhalb des Pla-
nungsbereiches existiert auf FI.-Nr.522/14 eine nicht betriebsbezogene Wohnung. Sudlich
des Planungs-Standortes existiert auf dem Grundstiick Fl.-Nr.522/9 im Abstand von ca.
110 m zur Geltungsbereichsgrenze ein Wohngebdude im AuBenbereich. In derselben Richtung
befindet sich auf den Fl.-Nm. 522 und 532 ein landwirtschaftlicher Betrieb. GemdB dem Bei-
blatt zur DIN 18005 Teil T sind den o.g. Nutzungsorten nachstehende Orientierungswerte zu-
zvordnen: Anwesen Fl.-Nr.522/9 mit tags/nachts 57/42 dB(A), Anwesen Fl.-Nr.522/14 mit
tags/nachts 65/50 dB(A). Eine wesentliche Zunahme der durch die Pferdehaltung verursach-
fen Geruchs-Emissionen durch die Errichtung von 3 zusitzlichen Pferdeboxen ist nicht zu er-
warfen.

— Prognose bei Nichtdurchfihrung: Die Immissionen auf Grund gewerblichen Ldrms und der

Haltung von Pferden auf den angrenzenden Fldchen bleiben bestehen.

9.2.1.14 Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Gberplante Bereich weist ein leichtes Gefdlle nach Westen auf. Die als

Garten genutzte Fldche im Nordosten fillt leicht nach Nordosten hin ab, die als Pferdekoppel
genutzte Fliche im Nordwesten nach Nordwesten.

— Prognose bei Durchfiihrung: Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukinftiger Bau-

kérper zur Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Hinsichtlich der emeuerbaren Energien ergeben sich keine-

Verdnderungen.

9.2.1.15 Darstellungen sonstiger Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme: Nordlich, westlich und sidwestlich befindet sich das gemeldete FFH-

Gebiet Nr. 8324-301 "Stockenweiler Weiher, Degermoos, Schwarzenbach". Dieses FFH-Gebiet
liegt auBerhalb des Planungsgebietes. Nordlich befindet sich das Naturschutzgebiet
Nr.700.039 "Degermoos”. Siidwestlich liegt das Naturschutzgebiet Nr.700.030 "Stocken-
weiler Weiher". Auch diese beiden Naturschutzgebiete liegen auBerhalb des Planungsgebie-
tes. Das gesamte Planungsgebiet befindet sich innerhalb einer Fldche fiir Amphibienschutz
gemdB der Artenschutzkartierung Bayern. Fiir den Bereich der Gemeinde Hergensweiler exis-
fiert ein Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan. Im Flachennutzungsplan ist
fir diesen Bereich eine Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Dieser Landschaftsplan wird
jedoch derzeit im sogenannten Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Vogler Degermoos" gedndert. Im Zuge der Anderung wird der Gberplante Bereich als Gewer-
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begebiet (GE) dargestellt. Im Landschaftsplan befinden sich die Gberplanten Fldchen inner-
halb der Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. Des Weiteren sind fir diesen Bereich im Landschaftsplan Einzelgehdlze, Geholz-
gruppen, Feld- und Ufergehdlze und Feldhecken (Art. 13e BayNatSchG) dargestellt. Diese
sind nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz geschiitzt. Fir die Gehdlze sind folgende MaB-
nahmen der Landschaftspflege vorgesehen: Erhalt und Entwicklung der kleinstrukturierten
Standorte (u.0. bei Degermoos), besonders erhaltenswert ist der Gehdlzbestand bei Deger-
moos; Aushildung beidseitiger, arfenreicher Krautsiume entlang der Gehélze; Forderung von
Kleinhabitaten wie Totholz, Lesesteinhaufen, Holzlagern, Griben im Bereich der Geholze;
Verwendung artenreicher heimischer Bliiten- und Fruchtgehdlze bei der Neuanlage; bei der
Pflege abschnittsweise "auf den Stock setzen" (max. ein Drittel der Gesamtldnge). Im Regio-
nalplan (Region Allgdu, 16) liegt der Planungshereich innerhalb des landschaftlichen Vorbe-
haltsgebietes Nr. 22 ("Leiblachtal und Hangbereiche westlich Lindenberg i. Allgdu"). Dieses
landschaftliche Vorbehaltsgebiet beinhaltet die Moorflachen des Degermooses und wird als
schutzwiirdig eingestuft. Die Bedeutung fiir diesen Bereich ist fir den landesweiten dkologi-
schen Ausgleich zu beriicksichtigen. Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete im Gberplan-
fen Bereich.

Prognose bei Durchfiihrung: Die beiden Naturschutzgebiete sowie das FFH-Gebiet werden
durch die Planung weder direkt noch indirekt betroffen. Die Fliche fir Amphibienschutz er-
fihrt eine geringfigige Beeintrichtigung durch die Errichtung neuer baulicher Anlagen. Ent-
sprechende MaBnahmen (Sperrungen, Amphibienziune 0.d.) sind gegebenenfalls zum Schutz
der Amphibien durchzufiihren (siehe Punkt "Schutzgebiete/Biotope"). Fir die im Fldchennut-
zungsplan als Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellten Flchen ist der Aufbau eines Biotopverbundsystems, eine Exten-
sivierung der landwirtschaftlichen Nutzung und der Aufbau wertvoller Strukturen anzustreben.
Bei den tberplanten Flachen handelt es sich jedoch nicht um landwirtschaftliche Nutzung, es
findet bereits eine Nutzung als Lager bzw. Wohnung statt. Festsetzungen beziiglich einer ex-
ternen Ausgleichsfliche und Pflanzgebote zur Ein- und Durchgriinung sichern die o.g. Ziele.
Die im Landschaftsplan dargestellten Einzelgehdlze, Gehdlzgruppen, Feld- und Ufergehdlze
und Feldhecken (Art. 13e BayNatSchG) erfahren keine Beeintrdchtigung. Hinsichtlich des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr.22 ("Leiblachtal und Hangbereiche westlich Linden-
berg i. Allgdu") muss von der Gemeinde Hergensweiler eine Abwdgung mit anderen Nut-
zungsanspriichen erfolgen, wobei in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten den Belangen von
Naturschutz und der Landschaftspflege besonderes Gewicht beigemessen werden sollte. Land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete sind als Ziele im Regionalplan festgelegt, besitzen jedoch kei-
nen Schutzstatus im Sinne des Naturschutzrechtes. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete konnen
in der Abwdgung Gberwunden werden. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht be-
froffen. Zu den Darstellungen sonstiger Plane besteht kein Widerspruch.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Darstellungen sonstiger Pldne werden nicht verdndert.
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9.2.1.16

9.2.1.17

922

9.2.2.1

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die Luftqualitit wird von den Begintrdchtigungen ausgehend von der ge-
werblichen Nutzung der an das Planungsgebiet angrenzenden Halle sowie von den Geruchs-
Emissionen ausgehend von der auf den angrenzenden Flchen stattfindenden Pferdehaltung
(siehe Punkt "Emissionen/Abflle/Abwiisser") beeinflusst.

— Prognose bei Durchfihrung: Die durch die Plerdehaltung auftretenden Emissionen erfahren
eine geringe Verdnderung. Bei einer Nutzungsdnderung der bestehenden Halle hin zur Nut-
zung "Betrieb fir Veranstaltungstechnik" ist mit geringfiigig hoheren Schadstoff-Emissionen
20 rechnen.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Luftqualitdt bleibt unverindert.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsaufnahme: Fir den Gberplanten Bereich bestehen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern Mensch und Landschaft, bzw. zwischen Mensch und Luft.

— Prognose bei Durchfiihrung: Die Wechselwirkungen zwischen Mensch und Landschaft erfahren
eine geringfigige Verdnderung hinsichtlich des Landschaftshildes. Da bereits eine Halle in-
nerhalb des Planungsgebietes besteht und geeignete MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung
vorgesehen sind, sind die Auswirkungen durch die zustzlichen baulichen MaBnahmen als ge-
ring einzustufen. Die geplante Nutzungserweiterung hat voraussichtlich keine erheblichen Be-
eintrdchtigungen zur Folge. Geruchs-Immissionen kénnen tempordr durch die angrenzende
Landwirtschaft bzw. Pferdehaltung auftreten. Eine wesentliche Zunahme dieser Geruchs-
Immissionen durch die Einrichtung 3 zusdtzlicher Pferdeboxen ist nicht zu erwarten.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdn-
derung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Veringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur Griinord-
nung (Abs. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Innerhalb des Planungsgebietes besteht eine als Lager bzw. Wohnung genutzte Halle. Durch die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Bemhardt Degermoos” wird eine Erweite-
rung der Nutzungsmaglichkeiten der Halle ermdglicht. Dariiber hinaus werden Um- und Anbau-
ten dieser Halle sowie die Errichtung eines neuen Gebdudes und die Einrichtung von 3 Pferdebo-
xen zulissig. Lediglich fir die Erweiterungs- bzw. Neubau-Bereiche besteht gemiB § 1a Abs. 3
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9222

9223

9.2.2.4

9.2.2.5

9.2.2.6

9.2.2.7

9228

9.2.2.9

BauGB eine Ausgleichspflicht.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-
Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt3.1, Abbildung2) kann
nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Inshesondere die Punkte 0.1 (Planungsvoraus-
setzungen) und 6.1 (Schutzgut Landschaftshild) sind hiervon betroffen: Die Fldchen grenzen nicht
an bestehende Bebauung an, und der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt keinen integrier-
fen Grinordnungsplan voraus. Daher wird das Regelverfahren (Vorgehen in vier Arbeits-Schritten
gem. Punkt 3.2) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Im Bereich des geplanten Gebéudes sowie der Pferdeboxen
handelt es sich um unversiegelte Flichen (infensiv beanspruchter Garten bzw. intensiv genutztes
Grinland). Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert. Im Bereich der
2uldssigen Erweiterung der bestehenden Halle handelt es sich um vollversiegelte Fldchen (As-
phalt-Fldchen, Bereich des Hallenbestandes). Es ergibt sich higraus eine Teil-Zuordnung zur Liste
1a, unterer Wert.

Schutzgut Boden: Im Bereich des geplanten Gebiudes sowie der Pferdeboxen handelt es sich um
unversiegelten Boden. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert. Im
Bereich der zuldssigen Erweiterung der bestehenden Halle handelt es sich um vollversiegelten
Boden. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Im Bereich des geplanten Gebdudes sowie der Pferdeboxen handelt es sich um
Fldichen mit hoher Versickerungsleistung. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1b,
unterer Wert. Im Bereich der bestehenden Halle sowie der Asphalt-Flachen handelt es sich um
schwer durchldssigen Boden. Es handelt sich um Fldchen mit geringer Versickerungs-Leistung. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Flachen mit kleinklimatisch wirksamen Kaltluftent-
stehungsgebieten in der Nihe von Luftaustauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-
Luordnung zur Liste b, unterer Wert.

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um einen Bereich mit sehr wenigen bestehenden, ein-
gewachsenen Eingriinungs-Strukturen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a,
oberer Wert.

Auf Grund der o.g. Teil-Zuordnungen ldsst sich keine einheitliche Gesumt-Zuordnung vornehmen.
Fir den Bereich "Betrieb fiir Veranstaltungstechnik g,...," erfolgt im Bereich der bestehenden
Halle (sidwestliche Baugrenze) eine Zuordnung zur Liste Ta, unterer Wert, das heiBt, es handelt
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9.2.2.10

9.2.2.11

9.2.2.12

sich um ein Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftshild (Kategorie ).
Fiir die Bereiche "Betrigb fiir Veranstaltungstechnik . .+ ," sowie "Betrieb fir Veranstaltungstech-
Nik p.r 1" im Bereich der nordlichen Baugrenze erfolgt eine Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert,
das heiBt, es handelt sich ebenfalls um ein Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftshild (Kategoriel).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o.g. Leitfadens wie
folgt: Es handelt sich in den Bereichen "Betrieb fir Veranstaltungstechnik ..., " und "Betrieb fiir
Veranstaltungstechnik .4 ," um Gebiete mit der Eingriffs-Schwere des TypsA, da der Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist groBer als 0,35 (im
Durchschnitt).

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Vermeidung Tiergruppen schidigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauem bei ZGunen
(Schutzgut Arten- und Lebensrdume)

— FEingriinung innerhalb des Planungsgebietes (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— landschaftsvertrdgliche  Hohenbeschrdnkungen  (bauordnungsrechtliche ~ Festsetzungen,
Schutzgut Landschaftshild)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Aus der 0.g. Zuordnung in Verbindung mit den Vermeidungs- und Minimie-
rungs-MaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,3 (Feld Al, unterer Wert) im Be-
reich der sidwestlichen Baugrenze innerhalb des Bereiches "Betrieb fiir Veranstaltungstechnik ,.
a1 (Bereich der bestehenden Halle) fir die Differenz zwischen der zuldssigen Grundflche der
geplanten Lagerhalle (1.300 m2) und der Grundfldche des Gebdudebestandes (1.069 m2). In den
Bereichen "Betrieb fir Veranstaltungstechnik y,....," sowie "Betrieb fiir Veranstaltungstechnik ,,
w1 im Bereich der ndrdlichen Baugrenze ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,6 (Feld Al,
oberer Wert). Es ergeben sich folgende erforderliche Ausgleichsfldchen:
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9.2.2.13

9.2.2.14

Teilgebiete Feld Kompensati-  Fliiche (m?) erforderliche
onsfaktor Aus-
gleichsfldche
(m’)
Asphaltfliiche (Erweiterung Halle geplant) Al 0,30 1.300- 69
1.069=231
Garten (Gebdude geplant) Al 0,60 140 84
Grinland (Pferdeboxen geplant) Al 0,60 60 36
Summe 431 189

Die Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die MaBnahme findet extern auf der Fl.-
Nr. 653 (Teilfldche) der Gemarkung Hergensweiler norddstlich des Planungsgebietes statt. Fol-
gende externe MaBnahmen werden angestrebt (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichsflichen und

Plan zu den externen AusgleichsmaBnahmen):

Der Ausgleich findet im Zusummenhang mit der AusgleichsmaBnahme fir das Gewerbegebiet "Im
Baumgarten" statt. Hierfir muss in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdrde ein
Ausgleichsflichen-Konzept erarbeitet werden. Die Durchfihrung der MaBnahmen soll in Abspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Lindau/B. erfolgen.
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9.2.2.15 Plan zu den externen AusgleichsmaBinahmen (Teil des Ausgleichsflichen-Konzeptes)

Skizze zum geplanten Ausgleichsfliichen-Konzept (ca. 9.575m?)

externe Ausgleichsfldche fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Bernhardt Degermoos" (189 m?)

kartiertes Biotop (MddesiB-
Hochstaudentlur)

Bepflanzung mit Sumpf- und
Wasserpflanzen

heimische standort-
gerechte Weiden

Amphibien-
Laichgewdisser

gestufter Waldrand
aus standortgerech-
ten, heimischen Ge-
holzen

9.2.2.16 Tabelle zu den Ausgleichsflachen

Ausgleichsfldchen Lageder  Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme  Ausgleichsfld-

Flachen  Fldchen oder Nutzung che in m?
Grinland (FL-Nr. 653 (Aus- extern  Grinland mit moorhaltigem  Anlage von Amphibien- 189
gleichsfliche)) Untergrund Laichgewdssern mit An-

pflanzung von Sumpf- und

Wasserpflanzen und heimi-
schen Weiden, Pflanzen von
gestuften Waldsdumen

Summe

189

9.2.2.17 Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird vollstdndig abgedeckt. Zur Sicherung der o.g. angestreb-
ten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen,
deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind. Zusitzlich sind vertragliche Vereinbarungen auf
der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfilhrungsvertrag) zu treffen.
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93
9.3.1

9.3.1.1
9.3.1.2

9.3.2

9.3.2.1
9.3.2.2

9.3.3

9.3.3.1

934
9.3.4.1

9342
9.3.43

9.3.44

9.3.45

Lusiitzliche Angaben (Abs. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung (Abs. 3a Anlage zu
82 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Vom Biro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfaden zur Eingriffs-Regelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Abs.3a Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB):

Es liegen keine exakten Plangrundlagen bzw. kein Vermessungsplan vor.

Es liegen keine exakfen Informationen zu den geologischen Verhdltnissen sowie dem Grundwas-
serstand vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der
Durchfishrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert. Ein Durchfihrungsvertrag gem. §12 Abs.1 BauGB zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentriger wird vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Lusummentassung (Abs. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Das Planungsgebiet befindet sich norddstlich des Haupt-Ortes Hergensweiler. Im Planungsbereich
befindet sich eine teils als Lager, teils als Wohnung genutzte Halle. Durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wird eine Nutzungserweiterung der bestehenden Halle ermdglicht, so dass
nunmehr auch eine Nutzung durch einen Betrieb fir Veranstaltungstechnik zuldssig ist. Dariiber
hinaus wird eine Mdglichkeit zu Um- und Anbauten der bestehenden Halle bzw. zur Enichtung
eines Neubaus geschaffen. Ferner wird die Einrichtung von Pferdeboxen ermdglicht.

Der Gberplante Bereich umfasst 0,33 ha.

Der Planungsbereich befindet sich innerhalb einer kartierten Fliche fir Amphibienschutz gemdB
der Arfenschutzkartierung Bayern.

Der zu berplanende Bereich befindet sich gemdB § 35 BauGB im AuBenbereich nordastlich des
Haupt-Ortes Hergensweiler. Innerhalb des Planungsgebietes besteht eine Lagerhalle, die teils zur
Lagerung, teils als Wohnung genutzt wird.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich beinhalten folgen-
de Punkte: Aufwertung der Flichen fir den Naturhaushalt durch Struktur-Anreicherung und Ex-
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9.3.4.6

9.3.4.7

9348

fensivierung des vorhandenen Intensivgriinlandes auf der externen Griinfliche westlich des Pla-
nungsgebietes; Einbindung der bestehenden Halle, des geplanten Neubaus und der geplanten
Pferdeboxen in die Landschaft durch eine gute Ein- und Durchgriinung des Baugebietes.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt nach dem Regel-
verfahren des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen. Die MaBnahmen zum Ausgleich des Ein-
griffs erfolgen extern auf der FI.-Nr. 653 (Teilfldche) der Gemarkung Hergensweiler. Der erforder-
liche Ausgleichshedarf betriigt 189 m” und kann vollstindig abgedeckt werden.

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine genauen Informationen zu den geologischen und
hydrologischen Gegebenheiten vor.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert. Ein Durchfihrungsvertrag gem. §12 Abs.1 BauGB zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentriger wird vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen.
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10

Begriindung — bauordnungsrechtlicher Teil

10.1
10.1.1

10.2
10.2.1.1

10.2.1.2

10.2.1.3

10.2.1.4

10.2.15

Abstandsfldchen
Fir die Abstandsflachen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 BayBO zu Grunde gelegt.

Ortliche Bauvorschriften

Die bestehende Halle besitzt ein Satteldach, daher bleibt die Zuldssigkeit fir diese Dachform fiir
zukinftig errichtbare Hauptbaukdrper bestehen. Im Bereich der bestehenden Halle ist dariber
hinaus die Errichtung von Pultddchern zuldssig. Diese Dachform erméglicht eine zeitgemdBe und
wirtschaftliche Umsetzung von gewerblichen Hallen. Die Regelungen fiir Dachaufbauten entbin-
den nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell der Vorschrif-
fen zum Brandschutz.

Das Spektrum fiir Dachneigungen ermaglicht zeitgemdBe und gewerblich nutzbare Bauformen.
Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Ge-
baude eine nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen kinnten.

Die Regelung Gber die Dachiiberstdnde triigt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen umzuset-
zen. LeitgemdBe und wirtschaftliche Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlos-
sen.

Es wird darauf verzichtet, bestimmte Materialien auszuschlieBen. Die Beschriinkung auf die Dach-
farben Rot bis Rothraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhi-
gen Erscheinungshild. Die Farben figen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftli-
che Situation ein.

Durch die Beschriinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
eintrdchtigung der sensiblen landschaftlichen Umgebung entsteht.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

112 Wesentliche Auswirkungen

11.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrénk-
fen AusmafBes der mdglichen Erweiterung sowie der weiterhin gewerblichen Nutzung nicht er-
kennbar. Fiir das Landschaftshild ist mit einer geringfiigigen Begintrdchtigung zu rechnen.

11.3 Kennwerte

11.3.1  Fldche des Geltungshereiches: 0,33 ha

11.3.2  Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Fldche in ha Anteil an der Gesamifldche
Fldchen fur "Betrieb fir Veranstaltungstechnik g, 1" 0,31 93,9%
Fldchen fur "Betrieb fiir Veranstaltungstechnik g, ., " 0,02 6,1%

114 ErschlieBung

11.41  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwassergesellschaft Oberniitzenbrugg

11.42  Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung Sigmarszell

11.43  Die Loschwasserversorgung ist durch einen nahe gelegenen Hydranten beziiglich des Grundschut-
zes gewdhrleistet, es besteht jedoch kein Objektschutz.

11.4.4  Stromversorgung durch Anschluss an: EGS (Elektrizitdts-Genossenschaft Schlachters)

11.45  Millentsorgung durch: ZAK Kempten

11.4.6  Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Bernhardt Degermoos” sind keine weiteren Er-
schlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen,
Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfihig.
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11.5
11.51

11.5.2

11.5.3

Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 16.08.2006 fanden die Uberlegungen und Abwdgungen aus der
nicht dffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 27.07.2006 wie folgt Beriicksichtigung:

— Beschrdnkung der Art der baulichen Nutzung auf einen Betrieb bzw. Betriebe zur Bearbeitung
von Metall bzw. Holz

— Verkleinerung und Verschieben der Gberbaubaren Grundstiicksfldche im norddstlichen Pla-
nungsgebiet nach Nordwesten, um eine Wendemadglichkeit fiir einen Sattelzug innerhalb des
Planungshereiches zu schaffen

— Festsetzung der Dachform Satteldach (SD), einer Dachneigung von 22-35° sowie einer First-
richtung parallel zur bestehenden Halle fir die Gherbaubare Grundsticksfliche im norddstli-
chen Planungsgebiet

— redakfionelle Anderungen und Erginzungen
Bei der Planinderung vom 13.09.2006 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 16.08.2006 wie folgt Beriicksichtigung:

— Beschrénkung der Art der baulichen Nutzung auf einen Betrieb fiir Veranstaltungstechnik

— Festsetzung einer ausnahmsweise zuldssigen Art der baulichen Nutzung durch einen nicht sto-
renden Handwerkshetrieb

— redaktionelle Anderungen und Erginzungen
Bei der Plandnderung vom 29.11.2006 wurden die Ergebnisse der Abwdgung aus der Beteili-

qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte:

— Umformulierung der Definition eines Betriebes fiir Veranstaltungstechnik
— redakfionelle Anderungen und Erginzungen
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12 Begriindung — iibergeordnete Planungen

bietskategorien"; Dar-

sfellung als "Allgemei- ‘ Q “Toi
ner landlicher Raum" g !l]!lll s i '
SHTS 111 // ' _

Ausschnitt aus dem N
Landesentwicklungspro- N |
gramm Bayern 2003, lliﬁ | 144
Karte Anhang 12a "Ge- _ \\\

S

Ausschnitt aus dem Re-
gionalplan Allgdu,

Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete (+ + +)

Auszug aus dem Ent-
wurf zur 1. Anderung
des Fldchennutzungs-
planes mit integriertem
Landschaftsplan im Be-
reich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungs-
planes "Vogler Deger-
moos"
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13

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siidosten auf W
dus Planungsgebiet S
(bestehende Halle des
Betriebes Bernhardt
rechts im Bild)

Blick von Siidwesten auf
die bestehende Halle;
im Vordergrund der als
Pferdekoppel genutzte
Bereich

Blick von Nordosten auf
die bestehende Halle
(als Wohnung genutzter
Bereich)
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Blick von Siidosten auf
den als Zufahrt und
Garten genutzten Be-
reich norddstlich der
Halle (kiinftig tberbau-
bare Grundstiicksfldche)

Blick von Norden auf
die bestehende Halle
(Bereich der geplanten
Pferdeboxen)

Blick von Nordosten auf
den Zufahrts-Bereich;
links im Bild die zu er-
haltende Birkenreihe
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14

Verfahrensvermerke

14.1

14.2

143

Aufstellungsbeschluss (gem.§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 16.08.2006. Der Beschluss
wurde am 15.09.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hergensweiler, den .............

(Betz, 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 21.09.2006 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 22.09.2006 bis 23.10.2006 (Billigungsheschluss
vom 16.08.2006; Entwurfsfassung vom 13.09.2006; Bekanntmachung am 15.09.2006) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegen-
den umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Hergensweiler, den .............

(Betz, 1. Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
13.03.2006 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 13.09.2006 (Entwurfsfassung vom

13.09.2006) sowie mit Schreiben vom 04.12.2006 (Entwurfsfassung vom 29.11.2006) zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Hergensweiler, den .............

(Betz, 1. Biirgermeister)
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144 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 12.12.2006 Gber die Entwurfs-
fassung vom 29.11.2006.
Hergensweiler den .............
(Betz, 1. Biirgermeister)
145  Ausfertigung
Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.
Hergensweiler, den .............
(Betz, 1. Biirgermeister)
146  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 22.12.2006 ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "Bernhardt Degermoos” ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung
fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gege-
ben.
147  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Bemhardt Degermoos” wurde eine zusummenfassende
Erkldrung beigefiigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkei-
fen gewdhlt wurde.
Hergensweiler, den .............
(Betz, 1. Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 25.07.2006

Plan gedndert am: 16.08.2006

Plan gedndert am: 13.09.2006

Plan gedndert am: 29.11.2006

Planer:

................................. Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, WeiBensherg
(Unterschrift)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils akfuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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