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Zusatzliche und/oder anderslautende Festsetzun-
gen u. Zeichenerklarung fiir den gesamten Gel-
tungsbereich

Abstandsflachen

Nebenanlagen auBer-
halb der bebaubaren
Flachen

Fir die Abstandsflachen gilt in jedem Fall Art.6, Abs.4
und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

AuBerhalb der bebaubaren Flachen sind zusatzlich zu den
Nebenanlagen des §14 BauNVO zulassig;

- Nebengebaude gelne Garagen) mit bis zu je 30m®
Rauminhalt, 9m* Grundflache und 3,25m Gesamtho-
he bei einem Gesamtrauminhalt dieser Gebaude von
60m® pro Grundstiick. (Hinweis: die erforderlichen
Abstandsflachen sind einzuhalten).

- nichtiberdachte Schwimmbecken bis zu einer GroBe
von max. 5% der Grundstiicksflache;

- nichtiiberdachte Stellplatze;

- Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie
(zB. Sonnenkollektore% sofern die Anlagen in den
bebaubaren Flachen nicht effektiv arbeiten konnen
oder dort nicht befriedigend in die Gestaltung inte-
grierbar sind;

- Tiefgaragen und deren Zufahrtsrampen in der Aus-
nahme, sofern sie weder die Gelandesituation, den
Wasserhaushalt des Bodens noch nachbarliche Be-
lange beeintrachtigen;

- andere Anlagen in der Ausnahme, sofern sie sich in
ihrer Gestaltung und moglichen Nutzung in die Ge-
samtsituation einfugen.
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F.estsetzungen bzw. Zeichenerklarungen fiir den
Anderungsbereich
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Typenfestsetzung

GR 120 m?

Anderungsbereich;

Allgemeines Wohngebiet im Sinne des §4 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt gean-
dert durch Art.3 Investitionserleicherungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466). Die Aus-
nahmen des Abs.3 Nrn.2-5 werden nicht Bestandteil der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplans.

Fir die in der Planzeichnung mit "TYP" gekennzeichneten
Bereiche gelten die nachfolgend im Rechteck aufgefiihr-
ten Festsetzungen; die Bereiche enden an der jeweils
nachsten Baulinie, Baugrenze, Grenze von Flachen fiir Ne-
benanlagen oder "Nutzungskette™.

TYP1 TYP 2
GR 120m? GR 245m?
[ I

N

FH 750m FH 10,50m
SD SD

DN 30-34° DN 30-34°
2 Wo

Zulassige Grundflache (§19 BauNVO); HochstmaB; hier
z.B. max. 120 m? iiberbaubar;

Anzahl der VollgeschoBe; (§20 BauNVO u. Art.2 Bay-
BO); HochstmaB; hier z.B. max. 2 VoligeschoBe zulassig;

Offene Bauweise zwingend (§22 BauNVO);
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FH 750m

SD

DN 30-34°

2 Wo

Dachflachenwasser,
Bodenversiegelung

Nur Einzelhauser zulassig (§22 BauNVO);
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§22 BauNVO);

Firsthohe; Hochstwert; hier zB. max. 7.50m; vgl. zeich-
nerische Hinweise;

Definition der FH: Abstand zwischen

- Oberkante des natiirlichen (bzw. festgelegten) Ge-
landes und

- Oberkante des Dachfirstes

in der Mitte des hochsten Firstes des Hauptgebaudes
senkrecht nach unten gemessen;

Dachform Satteldach;

Dachneigung; Mindest- und HochstmaB in Altgrad; hier
z.B. min. 30° und max. 34°; vgl. zeichnerische Hinweise;

Anzahl der Wohnungen; HochstmaB der zulassigen Woh-
nungen pro bebaubare Flache ("Baufeld”); hier zB. max.
2 Wohnungen;

Hauptfirstrichtung fir das Dach des Hauptgebaudes; zu-
lassige Abweichung: max. 3° (Aligrad);

Abgrenzung von unterschiedlicher Art und/oder unter-
schiedlichem MaB der Nutzung ("Nutzungskette";

Regenwasser, das Uber die Dachflachen anfallt, ist so-
weit, wie dies aufgrund der Bodenbeschaffenheit moglich
ist, auf dem Grundstiick selbst zu versickern. Die Ablei-
tung in das Kanalnetz ist auf das unumgangliche MaB zu
beschranken. Geeignete Vorkehrungen hierfir sind nach-
zuweisen.

Im Grundstiick sollte der Anteil von versickerungsfahigen
Belagen maglichst hoch sein. Fir Stellplatze, Zufahrten
und Wege ist eine Ausfiihrung in Rasengittersteinen, Ra-
senpflaster, Schotterrasen, Pflaster (mit ausreichender
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Fuge und versickerungsfahigem Unterbau) oder wasser-
gebundenen Decken zwingend. Asphalt- ("Teer”) und Be-
tonbelage sind nicht zulassig.

Hinweise u. Zeichenerklarung

SCHEMASCHNITT
(ohne MaBstab)

SCHEMAANSICHT
(ohne MaBstab)

Dachneigung -

Firsthohe

Gebéiu_demitte

[ =}

Firsthohe in Gebauddemitte

h in Traufmitte

/ Gelande
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Satzung

Die Gemeinde Hergensweiler erlaBt aufgrund des §2 Abs.1, des §10 und des §13
Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S.2253), des §2 Abs.7 des MaBnahmengesetzes zum Bauge-
setzbuch in der Fassung vom 28.04.1993 (BauGB-MaBnahmenG BGBI | S.622) und
des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.09.1989 (BayRS 20 20-1-1-) und des Art.91 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.04.1994
(BayRS 21 32-1-l) diese Vereinfachte Bebauungsplaninderung als Satzung.

§1
Fiir das Gebiet der Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans "Rupolz II” gelten
die vom Biiro fiir Stadtebau + Ortsplanung, H. Sieber, Lindau in der Planzeichnung
und im Textteil ausgearbeiteten zusatzlichen, beziehungsweise nunmehr anderslau-
tenden Festsetzungen, die die Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans "Rupolz
II" der Gemeinde Hergensweiler bilden.

§2
Die Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans "Rupolz II" der Gemeinde Hergens-
weiler tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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Begriindung

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfaBt die Grundstiicke

FI.-Nr. 761/2
FI.-Nr. 764.

2. Inhalt und Sinn der Anderung

Die Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans "Rupolz II” dient der Ausweisung
eines zusatzlichen Wohngebaudes und somit der Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfs der einheimischen Bevolkerung Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in
der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken
bzw. zu Wohnungen registriert.

Der Bereich der o.g. Grundstiicke zeichnet sich durch einen relativ groB bemesse-
nen Freibereich im Osten des bestehenden Wohngebaudes aus. Die Gesamtsituation
ist dafiir geeignet, ein weiteres Gebaude aufzunehmen. Ein dhnlich zusammenhan-
gender Freiraum ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht mehr vorhanden.

Die Vorgaben des zusatzlich vorgesehenen Gebaudes nehmen formal streng Bezug
zum vorhandenen Wohngebaude auf. Firstrichtung und Dachneigung sind auf dieses
Gebaude hin abgestimmt. Eine Verbindung zwischen den Gebauden ist aus ortspla-
nerischer Sicht nicht wiinschenswert und deshalb verbindlich ausgeschlossen. Auf
diese Weise wird gewahrleistet, daB eine optische Transparenz vom StraBenraum
zu den rickwartig gelegenen Freiraumen mit pragendem Geholzbestand erhalten
bleibt. Die fehlende Verbindung ist zudem landschaftstypisch.

Das neu zu errichtende Gebaude wird bewuBt beziiglich seiner GroBe und seiner
Proportionen prazise vorgegeben. Der Festsetzungskatalog zielt auf ein schlankes,
ruhig gestaltetes Gebaude in zweigeschoBiger Bauweise ab. Durch die Festsetzung
der zulassigen Grundflache von 120m? und der Firsthohe von 750m ordnet sich der
Baukorper deutlich unter. Das DachgeschoB bleibt zuriickhaltend. Hierdurch wird
die Beeintrachtigung der Nachbarbebauung so gering wie moglich gehalten.

Die Anordnung des zusatzlichen Gebaudes auf dem Grundstiick durch das relativ
eng gefaBte Baufeld zielt darauf ab, die nach Nordosten anschlieBende Bebauung
(FI-Nr.761/3) auf deren Siidseite nicht zu verschatten. Die Bebauung auf Fl-
Nr.754/2 wird durch das zusatzliche Gebaude nur unwesentlich tangert.

Die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen auf zwei tragt dazu bei, daB der Be-
reich nicht durch entsprechende Begleiterscheinungen (Freiflachen, Stellplatze) zu
uberfrachtet wird. Hierbei wurden neben gestalterischen Belangen vor allem auch
die nachbarlichen Belange beriicksichtigt.

Im Grundstiicksbereich, der dem StraBenraum zugewandt ist, entfallt durch die Ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplans die Flache fiir Garagen. Diese Garagen sind
bislang nicht ausgefiihrt und ihre Ausfiihrung wiirde dem o.g. Gedanken der opti-
schen Transparenz entgegenlaufen. Der Stellplatzbedarf des Gesamtgrundstiicks
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wird durch die zusatzlichen zwei Wohnungen erhoht. Um eine Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes und des Mikroklimas zu vermeiden, wurde deshalb eine zusatzli-
che Festsetzung eingearbeitet, die die Versiegelung der Flachen unterbindet.

Fir den Gesamtgeltungsbereich bietet die Einfihrung einer Regelung fiir Nebenanla-
gen auBerhalb der bebaubaren Flachen den Grundstiicksbesitzern die Maglichkeit,
nunmehr zulassige Anlagen wie z.B. Gerateschuppen oder Gewachshauschen geneh-
migungsfrei in ihrem Grundstiick unterzubringen. Die Beschrankung der GroBe wur-
de bewuBt getroffen, um eine optische Beeintrachtigung des StraBenraumes zu ver-
meiden. Dartiberhinaus wird durch die verbindliche Regelung der Abstandsflachen
gemaB der Bayerischen Bauordnung eine Beeintrachtigung der nachbarlichen Ver-
haltnisse vermieden.

Bei der Plananderung vom 28.03.1995 wurde der BeschluB aus der Gemeinderats-
sitzung vom 16.03.1995 eingearbeitet. Hierbei wurde fiir den TYP 1 die Moglichkeit
geschaffen, ein Doppelhaus zu errichten.
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Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB

Vom AufstellungsbeschluB wurde abgeseyg@._\.‘ﬁ i
i 1".-"1.:."
-3

Hergensweiler, den 04.07.1995

Biirgerbeteiligung

Den Eigentiimern der von den Anderungen oder Erganzungen betroffenen Grundstiicke
wurde am 04.04.1995 in angemessener Form die Maoglichkeit zur Stellungnahme gege-
ben.

Hergensweiler, den 04.07.1995

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
04.04.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Hergensweiler, den 04.07.1995

(1. Biirgermeister Heim)

SatzungsbeschluB
Die Gemeinde Hergensweiler hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 29.06.1995
die Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans "Rupolz II" in der Fassung vom

28.03.1995 gem. §10 BauGB als Satzung beschlossen.

Hergensweiler, den 04.07.1995

Ausfertigungsvermerk

Hergensweiler, den 04.07.1995
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Bekanntmachung

Der BeschluB iiber die Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans "Rupolz II" wurde
gemaB § 2 Abs.6 Satz2 BauGB-MaBnG am 07.07.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

- P N

Hergensweiler, den 10.07.1995

Inkrafttreten

Die Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans "Rupolz II" mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Hergensweiler
und in der Verwaltungsgemeinschaft Sigmarszell zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans "Rupolz II" ist damit wirksam in Kraft
getreten.

Hergensweiler, den 10.07.1995 "/ :

(1. Biirgermeister Heim)

Plan aufgestellt am: 17.02.1995
Plan geandert am: 28.03.1995

Planer:
............................................ e /4 Biiro Sieber, Lindau/B

Der Textteil zur Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans "Rupolz II" der Gemeinde Hergensweiler besteht aus
insgesamt 9 Seiten und ist nur zusammen mit dem zeichnerischen Teil vollstindig. Nur die versiegelten Original-
ausfertigungen tragen die Unterschrift des Planers.
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