Texttel zur Bebauungsplananderung, -teilaufhebung und -erweiterung

< Sid-Ost >

Gemeinde Hergensweiler

Stddtebauliche Festsetzungen/Zeichenerklarung

brzarozen?)

SN
\ S

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebau-
ungsplananderung, -teilaufhebung und -erweiterung "Siid-
Ost” der Gemeinde Hergensweiler;

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes "Baugebiet Schneider” der Gemeinde Her-
gensweiler (Planfassung vom 01. 07. 1965; Genehmigung
vom 02. 06. 1966); der Geltungsbereich dieses Bebau-

ungsplanes wird vollstandig in den neuen Geltungsbereich
integriert;

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes "Siid-Ost” der Gemeinde Hergensweiler
(Planfassung vom 15. 02. 1972; Genehmigung vom 19. 03.
1973; letzte Planfassung nach Teilaufhebung vom 26. 10.
1992 ; Anzeige vom 15. 10. 1992); der Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans wird bis zu einem  kleinen
Flachenanteil integriert, die restlichen Flachen des ehe-
maligen Geltungsbereiches werden aufgehoben;

Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132). Die Ausnah-
men des Abs. 3 Nrn. 2-5 werden nicht Bestandteil der
Bebauungsplananderung, -teilaufhebung und -erweiterung,

Dorfgebiet im Sinne des § 5 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132). Die Nutzungen nach Abs. 2
Nr. 9, sowie nach Abs. 3 sind nicht zulassig,
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TYP1

Eintragung

GR 180 m?

GRZ 0,40

Abgrenzung von unterschiedlicher Art oder unterschiedli-
chem MaB der Nutzung ("Nutzungskette”);

Baugrenze,
Hinweis: Bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz.

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen aligemeiner
Art;

Hinweis: Bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz.

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, hier Garagen;
Garagen sind nur innerhalb dieser Flachen und innerhalb
der allgemeinen bebaubaren Flachen zulassig;

Hinweis: Bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz.

Umgrenzung von Fachen fiir Nebenanlagen, hier Gemein-
schaftsgaragen;

Hauptfirstrichtung: Festsetzung fiir die Dacher der Ge-
baude im Umgriff dieses Symbols; eine Abweichung von
max. 3° (Altgrad) ist zulassig;

Hinwels: Bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz.

Feld fir die Eintragung von Festsetzungen fiir den in
der Planzeichnung mit "TYP" bezeichneten Teilbereich
(hier zB. fiir TYP 1); Eingrenzung dieses Bereiches durch
die jeweils nachste Baulinie, Baugrenze, Grenze von Fla-
chen fir Nebenanlagen oder durch das Symbol fir die
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen;

Zulassige Grundﬂache (im Sinne des §19 der BauNVO;
hier zB. 180 m? iiberbaubar); bei Doppelhausern und
Hausgruppen bezieht sich die zulassige Grundflache auf
das gesamte Gebaude;

Grundflachenzahl (im Sinne des § 19 der BauNVO; hier
zB. 0,40):
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A Bauweise: nur Einzelhduser zulassig (vgl. § 22 BauNVO);

Bauweise: nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (vgl.

§ 22 BauNVO);

Anzahl der VollgeschoBe; Festsetzung als HochstmaB;
(hier zB. max. 1 VollgeschoB zulassig);

@ Anzahl der VollgeschoBle; Festsetzung zwingend; (hier
z.B. zwingend 2 VollgeschoBe);

[1 -11+D Anzahl der VollgeschoBe; Festsetzung als Mindest- und
HochstmaB; (hier zB. min. 2 VollgeschoBe, max. 2 Voll-
geschoBe und ein DachgeschoB);

D Dachgeschof} als VollgeschoB; Festsetzung als Héchst-
maB (zB. [+D= max. 1 VollgeschoB und ein Dachge-
schoB als VollgeschoB); das DachgeschoB ist folgender-
maBen definiert: die Dachflachen miissen Teile der
Raumwande dieses GeschoBes sein;

SD Dachform Satteldach; die Festsetzung gilt fir samtliche
Gebaude, die sich im zeichnerischen Umgriff dieser Fest-
setzung befinden;

WD Dachform Walmdach; die Festsetzung gilt nur fiir Haupt-
gebaude, die sich im zeichnerischen Umgriff dieser Fest-
setzung befinden;

DN 28 - 36° Dachneigung; Festsetzung als Mindest- und HochstmaB
fir das Dach des Hauptgebaudes in Altgrad (hier zB.
min. 28° und max. 36°);

TH 450 m Traufhgihe: Festsetzung als HochstmaB (hier z.B. max.
4,50 m);

Die Traufhohe wird wie folgt definiert (vgl. zeichneri-
schen Teil der Hinweise): arithmetisches Mittel aus
bergseitigem und talseitigem Abstand (h) zwischen

- der Oberkante des natiirlichen (oder von der Bau-
aufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemein-
de festgelegten) Gelandes und
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- dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,
jeweils auBen in der Mitte der Traufseite des
Hauptgebaudes gemessen;

Bei mehreren Traufen in verschiedenen Hohen ist die je-
weils hochste Traufe relevant.

Hinweis: Bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz.

FH 750 m Firsthohe; Festsetzung als HochstmaB (hier z.B. max.
750 m); die Firsthohe wird wie folgt definiert (vgl.
zeichnerischen Teil der Hinweise): Abstand zwischen der
Oberkante des natirlichen (oder von der Bauaufsichtsbe-
horde im Einvernehmen mit der Gemeinde festgelegten)
Gelandes und der Oberkante des Dachfirstes des Haupt-
gebaudes in Firstmitte;

Hinweis: Bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz.

KS 0,65 m Kniestockhohe; Festsetzung als HochstmaB (hier z.B.
max. 0,65 m);

Die Kniestockhohe wird wie folgt definiert (vgl. zeichne-
rischen Teil der Hinweise): Abstand zwischen der Ober-
kante des RohfuBbodens in dem entsprechenden Dachge-
schoB und der Unterkante der Dachsparren senkrecht an
der AuBenwand gemessen. Riickspriinge an der Traufsei-
te des Gebaudes, die insgesamt weniger als 1/3 der Lan-
ge dieser Gebaudewand einnehmen, bleiben davon unbe-
rihrt. Die Kniestockbeschrankung gilt nur bei Maximal-
ausnutzung der festgesetzten Anzahl der VollgeschoBe
fur den obersten moglichen Kniestock dieses Gebaudes.

Hinweis: Bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz.

b 115 m Maximale Gebaudebreite; nur fiir neu zu errichtende
Gebaude; die Breite (b; vgl. zeichnerischen Teil der Hin-
weise) samtlicher Gebaude im Umgriff dieser Festset-
zung darf an keiner Stelle des Gebaudes das hier festge-
setzte MaB (hier zB. 11,5 m) iberschreiten. Die Breite
wird von Traufseite zu Traufseite an der jeweiligen Au-
Benkante der AuBenwand gemessen. Fir untergeordnete
Bauteile sind nur solche Uberschreitungen, wie sie im
Sinne des Abstandsflachenrechts moglich waren, zulas-
sig.

Hinweis: Bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz.

Baukorpergestaltung Die Proportionen des Baukorpers sollen die Firstrichtung
des Gebaudes widerspiegeln.

Fir Hauptgebaude ist festgesetzt: das Verhaltnis der
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Dachdeckung

Garagen und Neben-
gebaude

Lange der raumbildenden AuBenwande von Traufseite
und  Giebelseite betragt mindestens 4/3 (b=
mind. 4/3; vgl. Hinweise).

Bei der Ermittlung der Lage der raumbildenden AuBen-
wande kann die Wirkung von Stiitzen, Mauer- und Dach-
vorspringen oder anderen Bauteilen entsprechend be-
rucksichtigt werden.

Hinweis: Bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz.

Als Dachdeckung sind nur Dachplatten in roten oder rot-
braunen Tonen zulassig. Ausnahmen von der Art der
Dachdeckung konnen in Einzelfallen gewahrt werden, ins-
besondere dann, wenn Bauweise oder Nutzung des Vor-
habens dies rechtferUgen oder eine spezielle stadtebau-
liche Situation ein Abweichen erfordert. Die Dachdek-
kung muB sich in jedem Falle in die Umgebung einfiigen.

Hinweis: Bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz.

Garagen sind mlt Satteldach und einer Dachneigung von
mindestens 25° (Altgrad) auszufiihren, sofern im zeich-
nerischen Teil keine anderen oder erganzenden Festset-
zungen getroffen sind. Garagen, die komplett ohne Um-
fassungswande ausgefiihrt werden (Carports) und die an
das Hauptgebaude angeschlossen sind, konnen ausnahms-
weise mit einem Flachdach ausgefuhrt werden, sofern
sich die Gestaltung in die Gesamtsituation emfugt

Freistehende Garagen, die an der Grundstiicksgrenze er-
richtet werden, mussen grundstiicksiibergreifend die glei-
che Dachne:gung aufweisen; als Bezug gilt hierbei dieje-
nige Garage, deren Bauantrag zeitlich friher bei der Ge-
meinde eingereicht wurde. Ausnahmen hiervon (insbe-
sondere bei einer zeitlichen Uberschneidung der Planun-
gen) sind moglich. Eine harmonische Gesamtgestaltung
muB in jedem Falle gewahrleistet sein.

Nebengebaude, die nicht unter den Begriff "Garage” fal-
len, sind bis zu je 50 m> Rauminhalt auch auBerhalb der
bebaubaren Flichen zulassig, sofern ein Gesamtraumin-
halt dieser Gebaude von 50 m> auf dem jeweiligen
Grundstiick nicht uberschritten wird. Zur offentlichen
Verkehrsflache hin darf dabei die Flucht des Hauptgebau-
des nicht iberschritten werden (Hinweis: die erforderli-
chen Abstandsflachen sind jedoch einzuhalten).

Hinweis: Bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz.

5 Gemeinde Hergensweiler - Bebauungsplandnderung, -teilaufhebung und -erweiterung <Siid-Ost>

Textteil, Fassung vom 29.04.93




Untergeordnete Zwerchgiebel und Widerkehre (letztere sind Bauteile, die

Baukorper sich auf der Traufseite von der AuBenwand bis in den
Dachbereich erstrecken), sowie Dachgaupen sind zulas-
sig, sofern

- sie sich gegeniber dem Hauptgebaude in Formen-
sprache und GroBe deutlich unterordnen

- das Hauptgebaude eine Dachneigung von mindestens
28° (Altgrad) aufweist.

Die Breite von Dachgaupen (bdg; vgl. Hinweise) wird be-
schrankt auf maximal 3,00 m , die von Zwerchgiebeln
gFZg; vgl. Hinweise) auf maximal 1/3 der jeweiligen

raufseite (I; vgl. Hinweise) des Hauptgebaudes (jeweils
AuBenkante).

Aussparungen aus der Dachflache ("Negativgaupen”), so-
wie turmartige Bauteile sind nicht zulassig,

Zum Ortgang hin ist bei allen Bauteilen ein Abstand (a;
vgl. Hinweise% von mindestens 3,00 m einzuhalten.

Hinweis: Bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz.

Dachgaupen auf beste- Abweichend von den bei "Untergeordnete Baukorper”
henden Gebauden mit getroffenen Festsetzungen sind auf bestehenden Gebau-
flacher Dachneigung den mit einer Dachneigung zwischen 20° und 27° in der

Ausnahme Dreiecksgaupen zulassig, sofern sie

- sich auf eine Anzahl von je 2 auf jeder Traufseite
beschranken,

- eine Gesamthohe von 1,20 m nicht uberschreiten,

- sich gestalterisch in das Gesamtgebaude und die
Umgebung einfiigen.

Fir diese Dachgaupen ist eine Maximalgesamtbreite von
4,00 m und ein Mindestabstand zum Ortgang von 2,00 m

festgesetzt.
Sonnenenergie und Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig,
Wintergarten Sonnenkollektoren und Wintergarten sind in die Gesamt-

gestaltung zu integrieren.

Antennen und Satel- Sie sind so anzubringen, daB sie die Erscheinungsform
litenempfangsanlagen der Gebaude und Freiflachen nicht beeintrachtigen.

Bodenmodellierung Veranderungen des natirlichen Gelandes (soweit sie
in den Grundstiicken nicht der Umsetzung dieser Planung dienen) sind auf den

unbedingt notwendigen Umfang zu beschranken.
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Anboschungen und Abboschungen sind in weichen Aus-
rundungen dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen.
Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind zu

berticksichtigen.
Hohenlage des Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens des Hauptge-
Hauptgebaudes baudes darf in Gebaudemitte (Schwerpunkt des EG-

Grundrisses) die Hohe des natirrlichen oder hier geplan-
ten Gelandes an dieser Stelle um maximal 020 m uber-
ragen (c = max. 0,20 m; vgl. Hinweise). Ausnahmen hier-
von sind nur bei schwierigen Gelandesituationen moglich;
der stadtebauliche Bezug zum StraBenraum und zur
Nachbarbebauung muB in jedem Falle gewahrleistet sein.

Hinweis: Bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz.

Anzahl der Wohnungen Die Anzahl der Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet
wird beim Einzelhaus auf hochstens drei, beim Doppel-
haus und Reihenhauselement auf hochstens zwei (pro
Doppelhaushalfte bzw. Reihenhauselement) beschrankt.

Hinweis: Bestehende Gebaude besitzen Bestandsschutz.

Anzahl der Stellplatze Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze pro Woh-
in den privaten Grund- nung betragt 2.

stiicken

Bodenversiegelung In den privaten Grundstiicken sollte der Anteil der Bela-

ge, die einen Wasseraustausch mit dem Erdreich zulas-
sen, moglichst hoch sein. Fir Stellplatze und Wege wird
deshalb eine Ausfihrung in Rasengittersteinen, Rasen-
pflaster, Schotterrasen oder wassergebundenen Decken
empfohlen. Asphaltbelage ("Teer”) sind nicht zulassig,

Stauraum vor Schranken, Vor Schranken, Garagentoren und anderen Anlagen, die

Garagentoren, etc. die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig oder dauernd be-
hindern, ist ein Stauraum von mind. 50 m zur offentli-
chen Verkehrsflache hin erforderlich. Dieser Stauraum
kann nicht fir den Stellplatznachweis herangezogen wer-
den.

Offentliche StraBenverkehrsflache;
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Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung;
hier offentliche Verkehrsflache als verkehrsheruhigte Er-
schlieBungsstraBe; die so ausgewiesenen Flachen dienen
als Mischflachen mit gleichberechtigter Nutzung durch
alle Verkehrsteilnehmer ("spielende Kinder");

Die einzelnen Flachen werden niveaugleich in folgenden
Belagarten ausgefiihrt:

- HaupterschlieBungsstraBe asphaltiert

- Pkw-Stellplatze aus Rasenpflaster, Rasengjtterstei-
nen o. a.

- die restlichen Verkehrsflachen als Schotterrasen
Rasengittersteinen o, a. in pflegeextensiver Art (voll
befahrbar und als Stauraum fur den Winterdienst
verwendbar)

Im Bereich von Wendeplatten oder Zonen, die fiir den
Einsatz oder die Manovrierfahigkeit von Loschfahrzeugen
erforderlich sind, ist bei den og. Flachen in verstarktem
MaBe auf eine entsprechende Befahrbarkeit und Rutsch-
festigkeit auch bei Nasse oder Glatteis zu achten.

Die Art der Festsetzungen sieht bewuBt ein bestimmtes
MaB an Flexibilitat fur die Ausnutzung der Grundstiicke
vor. Bestimmte erschlieBungsspezifische Faktoren sind
dadurch zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht
vorherbestimmbar. Die Gemeinde behalt es sich deshalb
hier vor, bei der Ausfiihrung der ErschlieBungsanlage ab-
weichend von der Planzeichnung die Anordnung von
Oberflachenbelagen, Stellplatzen, Baumen, Grundstiicks-
zufahrten, etc. geringfugig auf die jeweilige Grundstiicks-
situation hin anzupassen. Die Grundziige der Planung
bleiben in jedem Fall erhalten.

E] Einzelner Stellplatz in der offentlichen Verkehrsflache;
@ Spielplatz;
D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen;

Flachen fur den Gemeinbedarf: hier Kirche und Friedhof
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Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen;

Friedhof;
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Griinordnung

Offentliche Griinflache;

sooccene Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzun-
° 4 gen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern etc,
dddndodinddid Grundstucksbefestigungen aller Art sind in diesem Be-
reich nicht zulassig,
Pflanzgebot in den In den offentlichen Verkehrsflachen sind zu pflanzen:

offentl. V. a . . . . :
offentl. Verkehrsflachen - im Bereich des Kinderspielplatzes: alternativ Kasta-

nien, Buchen, Eichen, Linden oder ahnliche groBkro-
nige Baume

- in den untergeordneten Bereichen (zB. bei den
Stellplatzen): Spitzahorn-Hochstamme mit hohem
Kronenansatz, Wildkirschen oder ahnliche Baume;

Bestehender und zu erhaltender Baum;

Geplante Geholz-/Strauchgruppe (siehe Pflanzliste);

@ Geplanter Baum (siehe Pflanzliste);

Geholze in den In den neuanzulegenden privaten Garten und Grinflachen

privaten Grundstiicken sind ausschlieBlich einheimische Geholze zu verwenden.
Hiervon ausgenommen sind Obst- und Gemiisepflanzen.
Hecken sind nur an denjenigen Grundsticksgrenzen zulas-
sig, die nicht zu einer verkehrsberuhigten offentlichen
Verkehrsflache hin gerichtet sind. Sie sind freiwachsend
und in einer natirlichen Form aus einer Mischung einhei-
mischer Gehélze (siehe unten) anzulegen. Thuja-, Fich-
ten- und Tannenhecken sind nicht zulassig (Hinweis: die
Grenzabstande nach BGB sind einzuhalten).

In jedem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen. Die folgende Pflanzliste soll als Anregung die-
nen:
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GroBgehdlze

Apfelbaum
Birke

Larche
Mostbirnbaum
Stieleiche
WalnuBbaum

GroBstraucher und Strducher

HaselnuB3
Heckenkirsche
Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Weigelie

Wolliger Schneeball

Bergahorn
Eberesche
Mehlbeere
Spitzahorn
Vogelkirsche
Winterlinde

Feldahorn
Felsenbirne
Hainbuche

Hartriegel
Wildrosen
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Hinweise
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SCHEMAANSICHT

(zu "Dachgaupen auf bestehenden Gebauden mit flacher Dachneigung)
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Vorhandene Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planauf-
stellung;

Vorhandene Grundstiicksgrenzen fiir die im Rahmen ei-
ner Neuordnung des Bereiches eine Auflassung empfoh-
len wird;

Abgrenzung unterschiedlich zu nutzender Flachen in Be-
reichen, wo die bisher geplanten Grundsticksgrenzen ge-
andert werden sollen (z.B. zwischen Grundstucksflachen
und Verkehrsflachen, etc); diese Festsetzung beinhaltet
ulU. den Hinweis von geplanten Grundstiicksgrenzen;

Geplante Grundstiicksgrenzen in Bereichen, wo eine An-
derung der bisher geplanten Grundstiicksgrenzen vorge-
nommen werden soll; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundsticke
dar;

Bestehendes Gebaude zur Zeit der Planaufstellung
(schrag schraffiert: Bereich der Wohnnutzung);

Bestehende Flurnummer;

Kennzeichnung der Verkehrsflachen, die nicht als Fahr-
bahn oder fir Stellplatze vorgesehen sind (Flache, die
mit Punkten versehen ist);

BemaBung fiir Fahrbahn-, Parkplatz- und Gehwegbrei-
ten; hier zB. 45 m und 25 m;
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Abgrenzungen Falls eine Einfriedung der privaten Grundstiicksflache ge-
winscht wird, sollte sie moglichst wenig raumtrennend
ausgefihrt werden. Zur offentlichen Verkehrsflache hin
wird eine Ausfiihrung mit senkrechtem Holzlattenzaun
von ausreichender Hohe (z.B. 1,20 m) empfohlen. Zu ver-
kehrsberuhigten Bereichen hin sollten Sockelmauern ver-
mieden werden.

Dachflachenwasser Regenwasser, das uber die Dachflachen anfallt, sollte
soweit wie moglich auf dem Grundstick selbst wieder
versickern konnen. Es wird deshalb empfohlen, geeignete
Vorkehrungen hierfiir frihzeitig in die Planung aufzuneh-

men.

Regenwasserauffang- Es wird empfohlen, auf den privaten Grundstiicken eine
becken in den priva- eeignete Einrichtung zur Sammlung von Regenwasser
ten Grundstiicken EZisterne) einzurichten; der Anteil des so gewonnen
rauchwassers, der nicht einer geeigneten Verwendung

zugefihrt werden kann, sollte weitestgehend auf dem
Grundstuck selbst versickert werden.

Geruchs-, Larm- und Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
andere Immissionen Flachen ist mit der Einwirkung von

- kurzzeitigen belastigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Autbringen von Flissigdung, etc.)

- Larmimmissionen (z.B. Traktorengerausche, Kuh-
glocken, etc)

- anderen Immissionen

zu rechnen. Ein vermehrtes Auftreten von Micken als
Folge der landwirtschaftlichen Nutzung konnte maoglich

sein.
Luftverunreinigende Die zu errichtenden Wohngebaude befinden sich topo-
Immissionen graphisch bedingt auf unterschiedlichen Hohenlagen.

Insbesondere beim Einsatz von Festbrennstoffen ist da-
her mit vermehrtem Auswurf von Stauben und geruchs-
intensiven organischen Verbindungen zu rechnen. Dies
kann auch bei ordnungsgemaBem Betrieb der Feuerungs-
statten zu Geruchsbelastigungen vor allem im Hangbe-
reich fihren.

Es wird daher empfohlen, emissionsarme Brennstoffe
(z. B. Heizol EL, Gasg zu verwenden.
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Bodendenkmaler

Baumaterialien

Bei Bodeneingriffen, die im Rahmen der Bauarbeiten
durchgefiihrt werden, kann im gesamten Planungsgebiet
mit dem Auftreten von Bodendenkmalern gerechnet
werden. Entsprechend Art. 8 des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) sind alle Beobachtungen und
Funde unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
(Tel. 0821/35189) mitzuteilen.

Zu beachten sind insbesondere: auffallige Bodenverfar-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steinge-
rate, Scherben, Knochen, etc.)

Bei der Ausfihrung der Gebaude sollte darauf geachtet
werden, daB keine Baumaterialien verwendet werden, die
eine nachweisbare Belastung fir Mensch oder Umwelt
zur Folge haben. Insbesondere sollte der Einsatz von

- Holzern, durch deren Abbau der tropische Regen-
wald gefahrdet wird,

- Materialien, bei deren Herstellung oder Verwendung
Fluorchlorkohlenwasserstoff benotigt, bzw. freige-
setzt wird,

vermieden werden.
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Satzung

Die Gemeinde Hergensweiler erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. 12. 1986
}BGBI.I S. 2253) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. 09. 1989, BayRS 20 20-1-1-1 und
des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 02. 07. 1982, BayRS 21 32-1-l, diese Bebauungsplananderung, -teilaufhe-
bung und -erweiterung als Satzung.

§1

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Baugebiet Schneider” der Gemeinde Her-
gensweiler (Planfassung vom 01. 07. 1965; Genehmigung vom 02. 06. 1966), sowie
des Bebauungsplanes "Siid-Ost” der Gemeinde Hergensweiler (Planfassung vom 15.
02. 1972; Genehmigung vom 19. 03. 1973; letzte Planfassung nach Teilaufhebung
vom 26. 10. 1992 ; Anzeige vom 15. 10. 1992) verlieren ihre Giiltigkeit.

§2

Fiir das Gebiet innerhalb des bezeichneten Geltungsbereiches gilt die von dem unten
angefiihrten Planer ausgearbeitete Planzeichnung, die zusammen mit den vorstehen-
den Festsetzungen die Bebauungsplananderung, -teilaufhebung und -erweiterung
"Siid-Ost” der Gemeinde Hergensweiler bildet.

§3

Die Bebauungsplananderung, -teilaufhebung und -erweiterung "Siid-Ost” der Gemein-
de Hergensweiler tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens gem. § 11 Abs. 3 BauGB in Kraft (§ 12 BauGB).
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Begriindung

1. Entwicklung und Zielsetzung der Planung

Der Ortskern von Hergensweiler befindet sich topographisch gesehen am Randbe-
reich eines Hohenzuges (Terasse). Gegeniiber den tieferliegenden Neubaugebieten
im Siid-Osten hat sich ein nahezu unbebauter Bereich erhalten, der den ehemaligen
Ortsrand darstellt. Dieser Bereich wird gepragt von wertvollen alten Obstbaumbe-
standen und bildet ein landschaftstypisches und hervorragendes Gliederungsele-
ment. Er tragt wesentlich dazu bei, die Gebaudesubstanz des Ortskerns zu umrah-
men und den Ubergang zwischen den verschiedenen Siedlungsstrukturen von Altort
und Neubaugebiet positiv zu gestalten.

In den bislang als "unbeplanter Innenbereich” einzustufenden Flachen nordlich der
bestehenden Neubaugebiete macht die Gemeinde nunmehr von ihrer Planungshoheit
Gebrauch. Auf diese Weise soll die Bebauung in ein geeignetes ortsplanerisches
Konzept gefigt werden. Im nordlich gelegenen Teil wurde im Verfahren die Aus-
klammerung einer Teilflache aus dem Geltungsbereich durchgefiihrt. Diese MaBnah-
me erschien erforderlich, um fir den Grundstiicksbesitzer ein akzeptables MaB an
Reduzierung seiner bisherigen Rechte zu gewahrleisten.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans zielen darauf ab, groBe Teile der jetzigen
Freiraume zu erhalten. Die Anordnung von neu zu errichtenden Gebauden erfolgt
daher in konzentrierter und restriktiver Form im topographisch tiefer gelegenen
Bereich. Die Form der Baukorper wird durch geeignete, prazise Vorgaben so fest-
gesetzt, daB eine Vermittlung zwischen den Bauformen von Ortskern und Neubau-
gebiet gesichert wird (Langen-Breiten-Verhaltnis, Hohe, etc). Die Anordnung der
Baukorper ist streng an der Topographie orientiert (Flrstrlchtung parallel zu den
Hohenlinien). Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt iiber private Flachen, wobei ein
Garagengebaude den Verkehr im Vorfeld abfangt.

Durch die Konzentration der Baumasse auf bestimmte Flachen kénnen gréBere
Teilbereiche erhalten bleiben. Ein Erhaltungs- und Pflanzgebot fir Obstbaume si-
chert den bisherigen dorflichen Charakter dieses Bereiches, so daB der ehemalige
Ortsrand weiterhin ablesbar bleibt.

Die Flache unterhalb der Kirche wird von einer Bebauung ganzlich freigehalten. Die
exponierte und hervorragende Anordnung der Kirche, im Zusammenhang mit der

benachbarten Gebaudesubstanz, stellt einen wesentlichen Beitrag zu dem positiven
Ortsbild der Gemeinde dar.

Die an die obengenannten Bereiche angrenzenden Gebaude des Ortskerns wurden
in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen, um die Durchgangigkeit
des ortsplanerischen Prinzipes zu sichern.

Hier wurde die vorhandene Gebaudesubstanz mit ihren typischen Eigenschaften
weitestgehend festgeschrieben. Auf diese Weise wird ein ortsuntypischer Struktur-
wandel verhindert.

Die Einstufung als Dorfgebiet leitet sich aus dem Flachennutzungsplan der Gemein-
de Hergensweiler ab (Darstellung als "M" ohne genauere Einstufung). Nach der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990
werden sowoh! die Belange der Landwirtschaft, als auch die des Wohnens und von
nicht wesentlich storenden Gewerbegebieten, z.B. Gaststatten, bertcksichtigt. Nut-
zungskonflikte innerhalb des Dorfgebietes sind daher auszuschlieBen.
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¢ Fir den noch unbebauten zentralen Teilbereich im Wohngebiet wurde, wie in dem

zu andernden Bebauungsplan "Siid-Ost” eine Bebauung vorgesehen.

Die Zusammenfassung des Kinderspielplatzes mit einer Wendeplatte soll zu einer
Aufwertung der offentlichen Flache im zentralen Bereich des Neubaugebietes fiih-
ren. Im Zusammenhang mit einem hierzu korrespondierenden FuBwegenetz entsteht
ein zentraler Bereich, der der Naherholung und der Wohnfeldgestaltung dient.

Die vorgesehenen GroBgeholze dienen als weiteres Gliederungselement fur den Ge-
samtort und bilden einen wichtigen Blickfang.

Die obengenannte Anderung im Bereich des Spielplatzes geht einher mit einer
grundsatzlichen Neustrukturierung des Verkehrs- und ErschlieBungskonzeptes inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Durch die Ausarbeitung einer Hierarchie zwischen ErschlieBungsstraBen als Trenn-
flachen und solchen, die als Mischflachen ("spielende Kinder”) auszuweisen sind,
entsteht ein verkehrsberuhigender Effekt. Die im vorliegenden Plan eingezeichneten
baulichen MaBnahmen stellen zunachst nur prinzipielle Losungsvorschlage dar. Da
im Bereich der MontfortstraBe zum Zeitpunkt der Planaufstellung KanalbaumaBnah-
men anstanden, wurde hierfir und fir die NeuerschlieBung des unbebauten Berei-
ches eine Detailplanung in Abstimmung mit den Anliegern erarbeitet (Detailplan
vom 30.12.1992, Biiro Sieber, Lindau). An den anderen ErschlieBungsstraBen im Gel-
tungsbereich konnen zu einem spateren Zeitpunkt entsprechende NeubaumaBnah-
men durchgefihrt werden.

Im Rahmen der Uberarbeitung des bislang unbebauten zentralen Bereiches im Neu-
baugebiet wurde von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, die bislang stark restrikti-
ven Festsetzungen zum MaB der Nutzung und der Bauweise zu iiberarbeiten.

Im Sinne der Homogenitat des gesamten Baugebietes und im Sinne einer Gleichbe-
handlung der Anwohner wurde die Uberarbeitung auch auf die vorhandenen Gebau-
de ausgedehnt. Die Einbeziehung des "Baugebietes Schneider” erschien in diesem
Zusammenhang zweckmaBig.

Durch den neuen Festsetzungskatalog besteht die Moglichkeit einer besseren und
zeitgemaBeren Ausnutzung der DachgeschoBe (steilere Dachneigungen, Dachgaupen
mit Einschrankungen zulassig, etc). Dabei ist beriicksichtigt, daB bei bestehenden
Gebauden in der Regel eher von der Moglichkeit des Einbaus von Dachgaupen Ge-
brauch gemacht wird und weniger von der der Dachaufstockung,

Bei der Neufestsetzung der bebaubaren Flachen im gesamten Geltungsbereich steht
die Situierung der tatsachlich vorhandenen Gebaude im Vordergrund. Die Méglich-
keit der Erweiterung durch Wintergarten, Garagenanbauten etc. ist eingearbeitet.

Fir die neu zu errichtenden Gebaude im gesamten Geltungsbereich sind im Gegen-
satz zum Bestand prazisere Festsetzungen fir die Bauweise getroffen. Die Mog-
lichkeit der Errichtung von Doppelhausern wurde auf eine bestimmte, hierfiir geeig-
nete Gruppe von Grundstiicken beschrankt.

Durch die Zusammenfassung der beiden Bebauungsplane "Baugebiet Schneider” und
"Siid-Ost” soll dariiberhinaus eine bessere Lesbarkeit der einzelnen Bauvorschriften
erreicht werden. Die redaktionelle Uberarbeitung der Plane lieB es sinnvoll erschei-
nen, im sidlichen Bereich eine Teilaufhebung durchzufiihren. Diese Teilaufhebung
hat jedoch keinerlei planungsrechtliche Auswirkungen.
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2. Kennwerte des Baugebietes

® Fache des Geltungsbereiches: 7,51 ha

® Flachenanteile:

Nutzung der Flache Flache in ha Anteil an der
Gesamtflache

1. Wohnbauflachen 516 688 %

2. gemischte Bauflachen als Dorfgebiet 0,89 119 %

4, offentliche Verkehrsflachen 0,59 76 %

5. verkehrsberuhigte ErschlieBungsstraBe (Mischflache) 0,59 79 %

6. offentliche Griinflachen 0,05 07 %

7. landwirtschaftlich zu nutzende Flachen 0,23 31 %

® Anzahl der neuen Wohnungen im Wohngebiet (ohne Beriicksichtigung der beste-
henden Gebaude):
max. 49  Wohnungen
min. 13 Wohnungen

® Anzahl der neu unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (ohne Beriicksichti-
gung der bestehenden Gebaude; Haushaltsziffer 2,7): max. 132 und min. 35

3. ErschlieBung

® Abwasserbeseitigung durch AnschluB an die gemeindliche Klaranlage

® \Wasserversorgung durch AnschluB an die gemeindliche Hauptwasserleitung
® Stromversorgung durch AnschluB an: Elektrizitatsgenossenschaft Schlachters
* Versorgung mit Erdgas durch AnschluB an: "THUGA”, Sitz Bad Waldsee

® Miillentsorgung durch: Zweckverband Abfallentsorgung Kempten ("ZAK")

* Kostenschatzung fiir die neu vorzunehmende offentliche ErschlieBung im Geltungs-
bereich:

Verkehrsflachen 280.000,- DM
offentliche Griinflachen 45.000,- DM
Abwasserleitungen und Hausanschliisse 320.000,- DM
Gesamt 645.000,- DM
Gemeinde Hergensweiler - Bebauungsplananderung, -teilaufhebung und -erweiterung <Siid-Ost>
20 Textteil, Fassung vom 29.04.93



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf}

Der Gemeinderat von Hergensweiler hat in der Sitzung vom A%.04, 4883 beschlossen,
die Bebauungsplananderung, -teilaufhebung und -erweiterung "Siid-Ost” aufzustellen.
Der GemeinderatsbeschluB wurde am 25:94,4§§30rtsﬂblich bekanntgemacht.

. .4\

Hergensweiler, den 6@0?4‘333

(der Biirgermeister)

Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
fir die Bebauungsplananderung, -teilaufhebung und -erweiterung "Siid-Ost” hat am
8. 0AMRtattgefunden. o

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange o

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
@SR MR zur Abgabe einer Stellungnahme .aufgefordert worden.

Hergensweiler, den B.H1.481 ' L ER

(der Biirgermeister)

Offentliche Auslegung o
In der Zeit vomATOSAS93, bis 4800498 wurde die Bebauungsplanander -tei-

laufhebung und -erweiterung "Siid-Ost” in der Entwurfsfassung vom &LUTAAS mit
der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

Hergensweiler, den @O?,‘gg& S ; ................................
SatzungsbeschluB
Die Gemeinde Hergensweiler hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 24004993

die Bebauungsplananderung, -teilaufhebung und -erweiterung "Siid-Ost” in der Fassung
vom 29‘0%@ > gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

',
#

31}\, m.
Hergensweiler, den ot Aoz RO U A Ao

(der Biirgermeister)
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Anzeige

Das Landratsamt Lindau hat mit Schreiben vom 7€.07:93 . ,Nr. L. gemaB § 11
Abs. 3 BauGB erklart, daB RechtsverstoBe nicht gettend gemacht werden.

% den L4.0F, (';3 " | /. / ﬁ&k——"

Bekanntmachung

Fir die Bebauungsplananderung, -teilaufhebung und -erweiterung "Siid-QOst” wurde die
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 12 BauGB am 29,7493 ortsiiblich be-
kanntgemacht. LN

Hergensweiler, den 007 AR

(der Biirgermeister)

Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung, -teilaufhebung und -erweiterung "Siid-Ost” mit Begriin-
dung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Hergensweiler, sowie in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Sigmarszell
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Die Bebauungsplananderung, -teilaufhebung und -erweiterung "Siid-Ost” ist damit wirk-
sam in Kraft getreten.

AN

(der Biirgermeister)

(der Biirgermeister)

Plan aufgestellt am: 23. 02. 1993
Plan geandert am: 02. 03. 1993
Plan geandert am: 29. 04. 1993

Planer: b
........................... %%@ Biiro Sieber, Lindau/B

nterschrift)

Der Textteif zur Bebauungsplaninderung, -teilaufhebung und -erweiterung "Siid-Ost" der Gemeinde Hergensweiler
besteht aus insgesamt 22 Seiten und ist nur zusammen mit dem zeichnerischen Teil vollstandig.
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