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Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.09.2006
(BGBI.15.2098)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummer beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. S.433, ber. 24.07.1998 S.270, BayRS 2132-1-1), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 10.03.2006 (GVBI.S.2006 S.120)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2005 (GVBI.2005
S. 665)
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Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichener-
kldrung

2] 6F,

22

6E,

23

6E,

Gewerbegebiet, (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §8 BauNVO0; Nr.1.3.1.
PlanzV; siehe Planzeichnung);

Die Nutzung nach §8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO wird nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des Gewerbegebietes, sind nur solche Anlagen zuldssig,
deren mittlere Schall-Abstrahlung (einschlieBlich Fahrverkehr auf
dem Betriebsgrundstiick) folgende immissionswirksame flchenbe-
zogene Schall-Leistungspegel nicht dberschreiten (§1 Abs.4 Nr.2
BauVO):

— tagsiiber (06-22 Uhr): 62 dB/m”
— nachts (22- 06 Uhr): 44 dB/m?’

Gewerbegebiet, (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §8 BauNV0; Nr.1.3.1.
PlanzV; siehe Planzeichnung);

Die Nutzung nach §8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO wird nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des Gewerbegebietes, sind nur solche Anlagen zuldssig,
deren mittlere Schall-Abstrahlung (einschlieBlich Fahrverkehr auf
dem Betriebsgrundstiick) folgende immissionswirksame fldchenbe-
z0gene Schall-Leistungspegel nicht Gberschreiten (§1 Abs.4 Nr.2
BauNV0):

— tfagsiber (06- 22 Uhr): 60 dB/m’
— nachts (22 - 06 Uhr): 52 dB/m’

Gewerbegebiet, (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §8 BauNV0; Nr.1.3.1.
PlanzV; siehe Planzeichnung);

Die Nutzung nach §8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO wird nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des Gewerbegebietes, sind nur solche Anlagen zuldssig,
deren mittlere Schall-Abstrahlung (einschlieBlich Fahrverkehr auf
dem Betriebsgrundstiick) folgende immissionswirksame fldchenbe-
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24

25

2.6

Vorgaben fiir die Berech-
nung der fldchenbezoge-
nen Schall-
Leistungspegel

GRZ....

WH...m

zogene Schall-Leistungspegel nicht Gberschreiten (§1 Abs.4 Nr.2
BauNVO):

— tfagsiber (06- 22 Uhr): 53 dB/m’
— nachts (22 - 06 Uhr): 45 dB/m’

Bei der Berechnung der Immissions-Richtwert-Anteile aus den fld-
chenbezogenen Schall-Leistungspegeln sind folgende Vorgaben zu
beachten (§ 1 Abs. 4 Nr.2 BauNV0):

— Mle festgesetzten immissionswirksamen fldchenbezogenen
Schall-Leistungspegel beziehen sich auf die Wohngebdude im
Bereich des Grundstiickes Fl.-Nr. 76/3.

— Schall abstrahlende Flachen sind die Grundsticksflichen ohne
Anteil an 6ffentlichen Verkehrswegen.

— Die Schall-Ausbreitungs-Rechnung erfolgt nach DIN IS0 9613-
2 unter Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitung Adiv.

— Die Schallquellenhdhe entspricht der Immission-Ort-Hohe.

Grundfldchenzahl (§9 Abs.1 Nr.T BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 u.
819 Abs.1 BauNVO; Nr.2.5. PlanzV; siehe Planzeichnung) als
Hochstmab;

Mittlere traufseitige Wandhdhe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16
Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO; siehe Planzeichnung) als
Hochstmab;

Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus bergseitigem
und talseitigem Abstand zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und

— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
fien) des Hauptgebdudes.

Die Werte fiir den bergseitigen und talseitigen Abstand sind jeweils
in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegeniber lie-
genden Traufseiten des Hauptgebdudes zu messen.
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27 FH ...m

2.8 Hohe von Werbeanlagen

29 a

" [

211 Bauliche Anlagen aufer-

halb der iiberbaubaren
Grundsticksflichen

Firsthohe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 vu. §18
Abs. T BauNVO; Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung) als Hochst-
wert;

Bestimmung der FH: Abstand zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes

in der Mitte des hochsten Firstes des Hauptgebdudes senkrecht
nach unten gemessen.

Bei Pultddchern ist die Firsthdhe wie folgt zu bestimmen: Abstand
zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldche darf die dort festgesetzte mittlere traufseitige Wand-
hohe nicht Gberschreiten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflchen betrdgt die max. Hohe von Werbeanlagen 8,00m
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNV0).

Abweichende Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.4
BauNVO; siehe Planzeichnung); sie modifiziert die offene Bauwei-
se wie folgt: die Lange von Hauptgebduden darf max. 110,00 m
betragen (jegliche Richtung).

Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr.3.5. PlanzV; siehe Planzeichnung);

In dem Baugebiet sind die gemdB §14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflchen zuldssig.
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2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

Keine baul.
AnlagenyEinrichtungen

ot

70

6,50

o oo O <O

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0):
thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen; max. Summe der nutz-
baren Flche (senkrechte Projektion auf die jeweilige Anlage) 3 %
der jeweiligen Grundstiicksfldche (im Sinne des § 19 Abs. 3 BauN-
V0); zuldssig nur in einem Bereich mit mindestens 3,00 m Ab-
stand zur Grundstiicksgrenze; die Anlagen sind auch in Verbindung
mit einem Nebengebdude zuldssig.

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung); innerhalb der Flachen sind keine baulichen Anlagen
und keine Einrichtungen zuldssig.

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr (§9 Abs.1 Nr.10
BauGB; siehe Planzeichnung); innerhalb der Flache muss eine un-
eingeschrdnkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und 2,50 m Gber
Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne Biume (Hoch-
stimme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zulssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Metern (ab
Einmiindungsachse bzw. Fahrbahnrand).

Verkehrsfldche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung);

Straienbegrenzungslinie (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung) mit BemaBung fiir das Regelprofil;

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB;
Nr. 6.4. PlanzV; siehe Planzeichnung);

Bereich ohne Ausfahrt (EinbahnstraBe) (§9 Abs.1 Nr.11
BauGB; Nr. 6.4. PlanzV; siehe Planzeichnung);
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2.18

2.19

2.20

221

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
fungen

Offentliche Grunfliche

—]

Haupt-Versorgungs- und Haupt-Abwasserleitungen unterir-
disch, hier Abwasser-Druckleitung der Gemeinde Hergensweiler mit
der Festsetzung eines Leitungsrechtes zu Gunsten des Versorgungs-
frigers; innerhalb des Schutzstreifens sind unzuldssig:

— bauliche Anlagen mit Ausnahme von Stellpldtzen

— {iber die Bodenarbeiten der landwirtschaftlichen Nutzung hin-
aus gehende Erdarbeiten

— Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strduchern
— Lagerung schwer transportabler Materialien

— sonstige Einwirkungen, die den Betrieh oder die Sicherheit der
Leitung beeintrdchtigen kdnnen

— Anpflanzen von Gehdlzen Gber 5,00 m Hdhe (max. natiirliche
Wuchshahe 5,00 m)

(89 Abs.1 Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitung und Haupt-Abwasserleitungen
unterirdisch, hier Wasserleitung sowie Misch- und Regenwasser-
Kandle der Gemeinde Hergensweiler, Regenwasser-Kanal des
Landkreises Lindau bzw. Telefonkabel der Deutschen Telekom AG
(89 Abs.T Nr.13 u. 21 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr.8. PlanzV);

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Offentliche Griinfldiche als Bach begleitende Zone (§9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung);
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2.22

2.23

2.24

2.25

2.26

2.2]

2.28

Offentliche Granfliche

IHO

Pflanzgebote in den of-
fentlichen Fldchen

Offentliche Griinfliiche als Ortsrandeingriinung (§9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung);

Wasserfldche (89 Abs.1 Nr.16 BauGB; Nr.10.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung);

Retentions-Bereich (89 Abs.1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung);

Lu pflanzender Baum (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung); verbindlicher Standort; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzgebot 2" zu ver-
wenden.

Zu pHlanzender Baum (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung); variabler Standort; es sind aus-
schlielich Gehdlze aus Liste zu "Pflanzgebot 2" zu verwenden.

Zu pflanzende Strducher (§9 Abs. T Nr.25a BauGB; Nr.13.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung); variabler Standort; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus Liste zu "Pflanzgebot 2" zu verwenden.

Pflanzgebote:

— Die offentlichen Verkehrsflichen als Begleitflichen (StraBenbe-
gleitgrin) sind als Magerstandorte auszubilden (z.B. Schotter-
Rasen mit ein- bis zweischiiriger Mahd pro Jahr, Sukzessi-
onsfldchen, 0.d.).

— Generell unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der
Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985 S.2551,
gedndert am 27.10.1999, BGBI. |, S.2070) genannten.
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2.29

2.30

Pflanzgebote in dem
Baugebiet

O O O O 0 O

o Pflanzgebot1 ©
o O O O O O

Es sind dabei ausschlieBlich Gehdlze aus Liste zu "Pflanzgebot 2"
20 verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzgebote:

— Pro 600m’ (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens
1 Laubbaum zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Flichen angrenzen sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.

— Tuldssig sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste unter
"Pflanzgebot 2".

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind zuldssig (z.B Zierstréiu-
cher, Rosen-Ziichtungen).

— Generell unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der
Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551,
gedndert am 27.10.1999, BGBI. 1, S.2070) genannten.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzgebot 1 (§9

Abs. 1 Nr.250 BauGB; Nr.13.2.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)
als extensiver Uterstreifen mit Hochstaudenflur.

Entwicklung einer feuchten bis frischen Hochstaudenflur entlang
des gedffneten Grabens und eines extensiv genutzten Uferstreifens
mit ein- bis zweischiriger Mahd ohne Gehdlzbewuchs. Auf den
Einsatz von Diingemitteln jeglicher Art ist zu verzichten.

Es sind dabei ausschlieBlich Stauden aus der nachfolgenden Liste
20 verwenden:
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Stauden

Sumpfdotterblume Caltha palustris
Sumpf-Segge Carex acutiformis
MadesiB Filipendula ulmaria
Wasser-Schwertlilie Iris pseudacorus
Sibirische Schwertlilie Iris sibirica
Blut-Weiderich Lythrum salicaria
Sumpf-Vergissmeinicht Myosotis palustris
Ross-Minze Mentha longifolia

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

231 ° fﬂuizgeiog . Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
©0000o0 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzgebot 2 (§ 9

Abs. T Nr.25a BauGB; Nr.13.2.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)
als extensiver Uferstreifen mit lickiger Gehdlzpflanzung.
Entwicklung eines feuchten bis frischen Uferstreifens mit Hoch-
staudenflur und lockerem Gehdlzbewuchs entlang des gedffneten
Grabens. Die Pflege erfolgt mittels ein- bis zweischiriger Mahd.
Auf den Einsatz von Diingemitteln jeglicher Art ist zu verzichten.
Lusitzlich zu den unter "Pflanzgebot 1" (siehe oben) gelisteten
Stauden sind in den in der Planzeichnung als "Pflanzgebot 2" fest-
gesetzten Flichen ausschlieBlich folgende Gehdlze zu verwenden:
Biume
Apfelhochstimme
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula spec.
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Walnussbaum Juglans regia
Stiel-Eiche Quercus robur
Sal-Weide Salix caprea
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Strducher
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Paffenhiitchen Euonymus europaeus
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2.32 o O O O O O

o Pflanzgebot3 ©
o O O O O O

2.33 L\KN“‘
# {13

Efeu Hedera helix

Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Wasserschneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzgebot 3 (§9
Abs. 1 Nr.250 BauGB; Nr.13.2.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)
als Ortsrandeingrinung.

Es ist eine extensive Grinfldche mit lockeren Gehdlz-Gruppen zu
entwickeln. Die Pflege erfolgt mittels ein- bis zweischiiriger Mahd.
Auf den Einsatz von Diingemitteln jeglicher Art ist zu verzichten.

Es sind dabei ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste unter
"Pflanzgebot 2" zulissig.

Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher ~ Art
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung (§9 Abs.1 BauGB

und §16 Abs.5 BauNVO, Nr.15.14. PlanzV; siehe Planzeich-
nung);

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches (§9 Abs.7 BauGB,
Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung) des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet "Im Baumgarten" der Gemeinde Hergensweiler;
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an ande-

rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb des Geltungshereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme
befindet sich auf den Fl.-Nm.652 und 653 sowie Fl.-Nr.649
(Teilflache) und 657 (Teilfldche) der Gemarkung Hergensweiler
(89 Abs Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

\ // \\_
s \

E::j Lage der Ausgleichsfldche/-maBnahme
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemdB §9
Abs. 4 BauGB

4.1

4.2

43

44

45

Abstandsfldchen

Dachformen

SD/WD/PD

Mindest-Dachiiberstand

Fir die Abstandsflichen gilt Art.6 Abs.4 u. 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) (Art. 7 Abs. 1 Satz1 2. Halbsatz BayBO).

Alle festgesetzten Dachformen gelten fiir Ddcher von Hauptgebdu-
den.

Neben den jeweils festgesetzten Dachformen sind fir deutlich un-
tergeordnete Bauteile sowie fir Nebenanlagen andere Dachformen
20ldssig.

(Art.91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

Dachform; alternativ Satteldach oder Walmdach (auch als Zelt-
dach oder so genanntes Krippelwalmdach zuldssig) oder Pultdach.
(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Planzeichnung).

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden auszufihren.

Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukérper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

(Art. 97 Abs. 1 Nr.1 BayBO; siehe Planzeichnung)

Der Mindest-Dachiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der
AuBenwand und AuBenkante des am weitesten Giberragenden Bau-
feils des Gberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei geneig-
fen Ddchern bei Hauptgebduden betrdgt 0,40m (Art. 91 Abs. 1
Nr.1 BayBO).
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Farben

Materialien und Farben
fir Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnenenergie

Bodenbeldge in dem

Baugebiet

Stauraum vor Garagen

Werbeanlagen in dem
Baugebiet

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongrae
bis anthrazitgrave Tone zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile
(Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind dariber hin-
aus andere Farben zuldssig (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Unabhdngig von den 0.g. Vorschriften zu den Materialien und Far-
ben sind zusdtzlich bis zu 50% der gesamten Dachfldche des je-
weiligen Gebéudes in Materialien und Farben zuldssig, die fir An-
lagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Fo-
fovoltaik-Anlagen) dblich bzw. erforderlich sind (Art. 91 Abs. 1
Nr.1 BayBO).

In dem Baugebiet ist fiir Stellpldtze ausschlieBlich eine Ausfihrung
in Rasen-Gittersteinen, Rasenpflaster, Schotter-Rasen, Pflaster (mit
ausreichender Fuge und versickerungsfahigem Unterbau) oder
wassergebundenen Decken zuldssig (geschlossene Asphalt- und
Betonbeldge ohne Fugen sind unzuldssig) (Art.91 Abs.1 Nr.3
BayBO).

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmaglichkeit (d.h. mit
Schranken, Garagentoren efc. , ausgenommen solche mit ferbe-
dienbarem, automatischem Offnungsmechanismus) ist ein Stau-
raum mit folgenden Eigenschaften herzustellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante Garagentor)
und dffentlicher Verkehrsfldche mind. 5,00 m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.) zwischen Gara-
genzufahrt und Gffentlicher Verkehrsfldche

(Art. 97 Abs. 1 Nr.4 BayBO)

Werbeanlagen an Gebduden dirfen die Gesumthéhe der Hauptge-
bdude nicht iberschreiten.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss kontinuierlich erfolgen
(kein Blinken efc.).
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(Art. 97 Abs.2 Nr.1 BayBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

5.1 g g

EDID[[D][D]]E

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Graben mit begleitender Hochstaudenflur im Sinne
des Art.13d des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatScho)
(89 Abs. 6 BauGB; Nr.14.3. PlanzV);
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6 Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

6.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

6.3 \u\i Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);

64 \\\/\;/L‘ 532

6.5 Plangenauigkeit

6.6 Urheberrecht

6.7 Gemeindliche Stellplatz-

Satzung

6.8 Ergdnzende Hinweise

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hdhen-
schichtlinien (siehe Planzeichnung);

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit) konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde
Hergensweiler noch die Planungshiros Gbenehmen hierfiir die
Gewdhr.

Inhalt und redakfioneller Aufbau dieser Planung unterliegen den
urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.

Fir den gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes Gewer-
begebiet "Im Baumgarten" gilt die gemeindliche Stellplatz-
Satzung in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
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fiihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdilern (z.B. auffillige Bodenverfdr-
bungen, Holzreste, Mauemn, Metallgegenstinde, Steingerdte,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Londratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und
Dokumentation ist einzurdumen.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festge-
stellt (z.B. Millriickstdnde, Verfdrbungen des Bodens, auffilliger
Geruch 0.4.) ist das zustdndige Landratsamt unverziiglich zu be-
nachrichtigen.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde behdlt
sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evil. er-
forderliche Vereinbarungen vor.

Im Rahmen der Ausfihrung der ErschlieBungsanlage werden in
den maBgebenden Bereichen Hohenfixpunkte (Ndgel) eingebracht.

Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewdsserndhe als was-
serdichte und auftriebsichere Wannen ausgefihrt werden. Versi-
ckerungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkel-
lerten Gebduden angelegt werden.

Die Einhaltung der genannten immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schall-Leistungspegel ist vom jeweiligen Bauwerber durch
ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.
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/ Safzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.09.2006 (BGBI. | S.2098), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 24.12.2005 (GVBI. 2005 S. 665), Art. 7 und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI.S.433, ber. 24.07.1998 S.270,
BayRS2132-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.03.2006 (GVBI.S.2006 S.120), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132; Il
1990 S.889, 1124) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) sowie der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Hergensweiler den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Im Baumgarten" in Gffentlicher Sitzung am
...................... beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Im Baumgarten" ergibt sich aus des-
sen zeichnerischem Teil vom 16.08.2006.

82  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-maBnahme befindet sich auf den
FI.-Nr. Fl.-Nm. 652 und 653 sowie FI.-Nm. 649 (Teilfliche) und 657 (Teilfldche) der Gemarkung Hergens-

weiler.

§3 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Im Baumgarten" besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und
textlichem Teil vom 16.08.2006. Dem Bebauungsplan wird die Begriindung vom 16.08.2006 beigefigt,
ohne dessen Bestandteil zu sein.
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84  Ordnungswidrigkeiten

rdnungswidrig im Sinne des Art. 89 Abs. 1 Nr.17 BayBO handelr, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den auf
srund von Art. 91 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwider handelr. Zuwi-
derhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 500.000,--€ (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

§5  In-Kraft-Treten

30, OKT. 2008

..........................................................

(der Biirgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Zusammenfassung, Lage des Pla-
nungshereiches

8.1
8.1.1

8.2
8.2.1

8.2.2

Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich unter dem Kapitel "Begrindung-Umweltbericht/Ein-
leitung/Kurzdarstellung des Inhalts".

Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich am stlichen Ortsausgang des Haupt-Ortes Hergens-
weiler. Er wird im Westen von der Kreis-Strafie Li 11 ("Rupolzer StraBe") und im Sidosten von
der Bundes-StraBe B 12 begrenzt. Im Norden schlieBt der Planungs-Bereich an eine bestehende
Wohnbebauung im AuBenbereich an.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: Fl.-Nm. 76 (Teilfldche),
76/5, 76/6, 16/11, 16/12, 77/3 (Teilfliche), 79 (Teilfliche), 79/3 (Teilflache), 718 (Teilfld-
che).
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9 Begriindung — stddtebaulicher und planungsrechtli-

cher Teil

9.1 Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

9.1.1  Das Planungs-Gebiet gehdrt zum Naturraum "Voralpines Higel- und Moorland" (03). Die land-
schaftlichen Beziige werden bestimmt von der Westallgduer Higel-Landschaft (033).

9.1.2  Im Norden des iberplanten Bereiches befindet sich die Produktionshalle einer Zimmerei. Im zent-
ralen Bereich des Planungs-Gebietes verlduft ein nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzter Graben
mit Hochstaudenflur von Norden nach Siiden. Der Graben ist teilweise offen und feilweise ver-
rohrt. Im Einmindungsbereich der Kreis-StraBe Li 11 ("Rupolzer StraBe") in die Bundes-Strafe
B 12 befindet sich ein Retentions-Becken der Bundes-StraBe B 12. Nordlich des Beckens quert
die bestehende StraBe "Baumgarten” das Planungs-Gebiet.

913  Die iberwiegenden Teile des Geldndes zur Bundes-StraBe hin sind nahezu eben. Sudlich der
Zimmerei befindet sich eine Baschung, das Geldnde steigt nach Norden hin um 3,00 m an.

9.2 Ubergeordnete Planungen, Standort-Wahl

921 Fir den iberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern2003 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
maBgeblich:

— AlI3.1T Bewahrung des ldndlichen Raums als eigenstindiger gleichwertiger Lebens-
und Arbeitsraum und Weiterentwicklung im Sinne der nachhaltigen Raum-
entwicklung. Dabei sollen die naturrdumlich-landschaftlichen, siedlungs-
strukturellen und kulturellen Eigenarten der Teilriume beachtet werden.

— BI.1 Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt in Natur und Landschaft.
Dazu sollen die Naturgiter Boden, auch in seiner geologischen Vielfalt, Was-
ser, Luft/Klima, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktion und ihrem dynami-
schen Zusammenwirken als natiirliche Lebensgrundlagen dauerhaft gesichert
und wo erforderlich wieder hergestellt werden.

— BII5.1 Sicherstellen wettbewerbsfdhiger Wirtschafts-Strukturen im ganzen Land und
in seinen Teilrdumen und Verbesserung der regionalen Wirtschafts-Struktur.

— BVI2.] Durch eine nachhaltige gemeindliche Planung, die eine vorausschauende
kommunale Bodenpolitik einschlieBt, soll der Nachfrage nach verfiigharem
Wohnbauland und gewerblichem Bauland Rechnung getragen werden.
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— Strukturkarte  Darstellung als Gebietskategorie "Allgemeiner ldndlicher Raum"
12 ()

922 Fir den dberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplans (Region Allgdu, 16, in
der Fassung der Finften Anderung (Bekanntmachung vom 14. Juni 2005, GVBIS.274)) maB-
geblich:

— Al Erhaltung der Region als Lebens- und Wirtschafts-Raum fiir die dort lebende
Bevdlkerung und Stdrkung in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versor-
gungsmiiBigen Eigenstandigkeit.

— Al3 Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Naturgiiter Boden, Wasser
und Luft als natiirliche Lebens-Grundlagen sowie Schonung und Erhaltung
kennzeichnender Orfs- und Landschafts-Bilder.

— AlV21 Entwicklungs-Achse von dberregionaler Bedeutung "Lindau — Lindenberg —
Immenstadti.A.".

— AVI2.7 Regionalplanerische Funkfion der Gemeinde: Land- und Forstwirtschaft, Tou-
rismus.

— BIV2.2 Sicherung des vorhandenen Gewerbes und des Tourismus und Aushau des
gewerblich-industriellen Bereiches und des Dienstleistungs-Sektors zur Ver-
besserung des Arbeitsplatz-Angebotes.

— BIV3.1 Hinwirken auf die Sicherung einer bedarfsgerechten Waren-Versorgung der
Bevdlkerung.

923 Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr.22 "Leiblachtal und Hangbereiche westlich Lindenberg
i.A." ist von dem @berplanten Bereich nicht betroffen. Die Grenze des landschaftlichen Vorbe-
haltsgebietes verlduft norddstlich des Planungs-Gebietes.

924 Die Verlegung des nach Art.13d BayNatSchG geschiitzten Grabens steht im Widerspruch zu den
naturschutzfachlichen Zielen der Gbergeordneten Planungen. Beziiglich dieser Problematik wird
auf den Umweltbericht "Darstellungen Gbergeordneter Planungen" verwiesen.

925  Die Gemeinde Hergensweiler verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan mit integ-
riertem Landschaftsplan (Planfassung vom 28.02.2002; rechtsgiltig mit Bekanntmachung vom
16.08.2002). Die Gberplanten Flichen werden hierin als Flche fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den
Darstellungen des giltigen Flidchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des
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9.2.6

9.2.7

9.2.8

9.29

9.3
9.3.1

94
9.4.1

Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8
Abs. 3 BauGB).

Die Vorgaben des in den Flichennutzungsplan infegrierten Landschaftsplanes werden durch den
Bebauungsplan in Teilen umgesetzt. Im Bereich des Grabens wird die dargestellte dkologische
Bachverbesserung nicht durchgefihrt. Der Graben wird verlegt und entlang der Ostgrenze des ge-
planten Gewerbegebietes soweit mdglich als offener Graben gefihrt. Die im Norden an das Pla-
nungs-Gebiet angrenzenden Fldchen mit besonderer orfs- und landschaftsgestalterischer Bedeu-
tung sind von Bebauung freizuhalten. Diese Vorgabe wird im Bebauungsplan umgesetzt.

Der gewdhlte Standort wird von der Gemeinde Hergensweiler schon seit langerer Zeit als Gewer-
befliiche erwogen. Der Gberplante Bereich ist durch seine ginstige Verkehrsanbindung an die
Bundes-StraBe B 12 und die Kreis-StraBe Li11 ("Rupolzer StraBe") als Gewerbestandort geeig-
net. Der Bereich ist weder stark exponiert, noch greift eine Bebauung an dieser Stelle unnatiirlich
in die Landschaft ein. Nutzungs-Konflikte auf Grund gewerblichen Larms hinsichtlich der nordlich
angrenzenden Wohngebdude konnen durch die Festsetzung von Schall-Leistungspegeln geldst
werden.

Denkmdiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutz-
qut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Erfordernis der Planung

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen Erweiterungs-Pldne der bestehenden Zimmerei vor. Zu-
dem bestand eine Anfrage der benachbarten Gartnerei zur Erichtung eines Gebdudes fiir ver-
schiedene Einzelhandelshetriebe. Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von
gewerblichen Baufldchen zur Deckung des Bedarfs der ortsansdssigen Handwerkerschaft sowie
des konkreten Bedarfs einzelner Betriebe aus der ndheren Umgebung. Die Gemeinde Hergens-
weiler verfolgt das Ziel, die Entwicklung von Gewerbe im Gemeindegebiet auf wenige ausgewihl-
te Bereiche zu konzentrieren. Die Forderung ortsanséssiger Betriebe, die Sicherung der Nahver-
sorgung sowie der Erhalt von Arbeitsplétzen stehen dabei im Vordergrund. Der Gemeinde er-
wachst daher eine Planungspflicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termins gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Immissionsschutz-Konflikte mit der im Norden angrenzenden Wohnnutzung sowie auf
eine erforderliche offene Fihrung des zu verlegenden Grabens hingewiesen.
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94.2

943

944

9.4.5

95
951

952

9.6
9.6.1

9.6.1.1

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, attraktive Gewerbefldchen fiir die ortsansdssigen Be-
friebe bereit zu stellen und Erweiterungen bzw. Betriehsverlagerungen innerhalb des Gemeinde-
gebietes zu ermdglichen.

Fir das geplante Gewerbegebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt. Zudem soll der Orts-Eingang nicht beeintrdchtigt werden. Ziel der Planung ist
es dariiber hinaus, bei mdglichst effektiver Ausnutzung der Flichen die Voraussetzung fiir moder-
ne und funkfionelle Arbeits- und Produktions-Stitten zu schaffen.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB
("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben im Gberplan-
fen Bereich abschlieBend.

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leifet sich aus der Systematik der Rechtsgrundla-
gen ab.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das Gewerbegebiet "Im Baumgarten" wird von der Kreis-StraBe Li11 ("Rupolzer StraBe") in
West-Ost Richtung erschlossen. Die StraBe mindet am ostlichen Rand des Gewerbegebietes in ei-
ne Wendeschleife, die ggf. eine Erweiterung nach Osten zuldsst. Die bestehende StraBe "Baum-
garten" zur stlich gelegenen Gartnerei wird erhalten. Die Flichen nordlich der ErschlieBung die-
nen der Erweiterung des im Norden bestehenden Zimmerei-Betriebes.

Der durch das Planungs-Gebiet verlaufende Graben wird an die dstliche Grenze des Gewerbege-
bietes verlegt. Der fir die Bewirtschaftung erforderliche Gewdsserrand-Streifen dient gleichzeitig
der Eingriinung des Baugebietes. Im Siden sind ebenfalls Fldchen zur Eingriinung des Gewerbe-
gebietes festgesetzt.

Planungsrechtliche Vorschriften

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Veriinderungen
wie folgt vorgenommen:

Die Zonierung des Gewerbegebietes erfolgt auf Grund der Larmschutz-Konflikte mit der angren-
zenden Wohnnutzung im Norden des Planungs-Gebietes. Fiir alle 3 Gewerbegebiete werden un-
ferschiedliche flachenbezogene Schall-Leistungspegel festgesetzt, um gesunde Wohnverhiltnisse
fir die angrenzende Wohnbebauung und den Betrieb und die Erweiterung der bestehenden Zim-
merei zu sichern. Fiir die Bereiche ndrdlich der ErschlieBungs-StraBe sind auf Grund der vorlie-
genden Anfragen héhere Schall-Leistungspegel ndtig, um einen wirtschaftlichen Betrieb des ent-
sprechenden Unternehmens zu gewdhrleisten. Im Bereich sidlich der ErschlieBungs-StraBe strebt
die Gemeinde Hergensweiler die Ansiedelung von Einzelhandelshetrieben an, die kein so hohes
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9.6.1.2

9.6.2

9.6.2.1

9.6.2.2

9.6.3

9.6.4

9.6.5

Ldrm-Kontingent bendtigen. Daher werden fiir das Gewerbegebiet, die niedrigsten fldchenbezo-
genen Schall-Leistungspegel festgesetz.

In den Gewerbegebieten erfahren Vergniigungsstdtten einen generellen Ausschluss. Auf Grund des
stark ldndlich geprdgten Umfeldes ist ein sinnvolles Einfigen nicht vorstellbar.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschriinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die bezglich ihrer Lesbarkeit unmissver-
stindlich sind.

Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl fir die Gewerbegebiete ergibt einen maglichst groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Ge-
bdudetypen bzw. —anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,80 befindet sich im Rahmen der im
817 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Gewerbegebiete.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen schafft einen verbindlichen Rahmen zur
Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebéudeprofilen. Die gewdihlte Systematik schlieBt Fehl-
entwicklungen aus. Sie ist auch fir AuBenstehende (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit
kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dachneigung wer-
den durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamthahe fixiert. Schmale Gebdude mit relativ flo-
cher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein geeignetes Erscheinungsbild
begrenzt.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind vor allem sidlich der ErschlieBungs-
StraBe so festgesetzt, dass sie Gber die mogliche GraBe der Gebdude auf Grund der Nutzungszif-
fern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Die GRZ von 0,80 wurde festgesetzt, um im Falle einer
Grundstiicks-Teilung eine optimale Ausnutzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugren-
zen) zu gewdhrleisten. Nebengebdude sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) zuldssig. Durch die Gberbaubaren Grundsticksflachen wird der Abstand zu den o.g.

qualifizierten StraBen verbindlich geregelt, so dass magliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen
bleiben.

Die festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer mdglichst hohen Fle-
xibilitdt fur die Grundstiicke im Bebauungsplan sowohl eine geschlossene Bebauung bis 110 m zu
ermdglichen, als auch alternativ dazu eine beliebig zu gestaltende offene Bauweise.

Die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksfldchen wird
verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§12, 14 und 23 BauNVO werden Vorgaben fir die
Lulissigkeit von Nebenanlagen getroffen. Dies trigt dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit
Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und Genehmigungsfreiheit).
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9.6.6

9.7
9.7.1

9.7.2

9.8
9.8.1

9.8.2

9.8.3

9.8.4

9.8.5

Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Mdglichkeit eingerdumt, Sonnenkollekforen
oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiegewinnung auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen zu errichten. Auf Grund der getroffenen Einschrinkungen werden Fehlentwick-
lungen ausgeschlossen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen
Grinden. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebiude werden da-
durch fir die ErschlieBungs-Trdger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichten-
den) Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass diese sich in das hochwertige stadtebauliche und
landschaftliche Umfeld einfigen.

Infrastruktur

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fldche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren exakte Lage
erst im weiteren Verlauf der Planung ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden, auch
falls im Bebauungsplan keine besondere Fldche hierfiir festgesetzt ist.

Nach Aussagen der Energieversorgung Schlachters bietet sich fiir die Trafostation ein Standort
siidlich der Bundes-StraBe B 12 an. Vor hier aus kann sowohl das geplante Gewerbegebiet "Im
Baumgarten" als auch eine mdgliche Erweiterung der Wohnbebauung am dstlichen Ortsrand von
Hergensweiler ausreichend und verhdltismaBig kostenginstig versorgt werden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber zwei Einmiindungen in die Kreis-StraBe Li11 ("Rupolzer
StraBe") hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Ein unmittelbarer Anschluss an die Bun-
des-StraBe B 12 ist gegeben.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich "Liebenau" mit der Linie 17 der Regionalbus Augsburg GmbH gegeben.

In den Einmindungsbereichen in die Kreis-StraBe Li11 ("Rupolzer StraBe") ist die Verkehrs-
Sicherheit durch Festsetzung von Sichtfldchen, Ausrundungen sowie Zufahrts-Verboten zu den
Grundstiicken gewdhrleistet. Eine direkte Zufahrt von der Bundes-StraBe B 12 aus ist nicht zulis-

sig.
Lusitzlich ist in einem Teilbereich des GE;, ndrdlich der bestehenden StraBe "Baumgarten” nur
ein Bereich fir Zufahrten festgesetzt.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der Kreis-StraBe LiT1 ("Rupolzer Strafe")
aus durch eine neue ErschlieBungs-Stralie im zentralen Bereich des Gewerbegebietes. Diese Stra-
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9.8.6

9.8.7

Be mindet am dstlichen Rand des Gewerbegebietes in eine Wendeschleife, die ggf. eine Erweite-
rung nach Osten zuldsst. Der Radius der Wendeschleife erlaubt ein uneingeschrénktes Befahren
mit Lkw bei verlangsamter Geschwindigkeit. Zusitzlich bleibt die bestehende StraBe "Baumgar-
fen" zur stlich gelegenen Gartnerei bestehen.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauf-
fragte Ingenieurbiiro vorgenommen.

Der erforderliche Mindestabstand der mdglichen Gebdude zur Kreis-StraBe Li11 ("Rupolzer Stra-
Be") auf Grund des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes (Art. 23 BayStrWG) von 15,00 m ist
gewahrt. Ebenfalls eingehalten ist der Abstand von 20 m zur Bundes-Strafle B 12.
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10

Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur
Griinordnung

10.1
10.1.1

10.1.1.1

10.1.1.2

10.1.1.3

10.1.1.4

10.1.1.5

10.1.1.6

10.1.1.7

10.1.2

10.1.2.1

Einleitung (Abs. 1 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Im
Baumgarten" (Abs. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird am dstlichen Ortseingang des Haupt-Ortes Hergensweiler ein
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Der zu Gberplanende Bereich liegt nérdlich der Bundes-Strale B 12 und stlich der Kreis-StraBe
Li11 ("Rupolzer StraBe"). Im Norden befindet sich die Halle einer Zimmerei. Nordlich grenzt
Wohnbebauung im AuBenbereich an. Die dberplanten Flichen unterliegen derzeit einer infensi-
ven Grinlandnutzung und werden von einem Graben mit Hochstaudentlur durchzogen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von gewerblichen Baufldchen. Es lie-
gen Erweiterungs-Plane der bestehenden Zimmerei vor und es besteht eine Anfrage einer be-
nachbarten Girtnerei zur Errichtung eines Gebdudes fur verschiedene Einzelhandelsbetriebe.

Fir den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Im Baumgarten" ist die Durchfihrung einer Umweltpri-
fung gem. §2 Abs.4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2
BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB erforderlich.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 7.610 m? erfolgt auf externen Fliichen der
Gemarkung Hergensweiler (FI.-Nrn. 652 und 653 sowie Fl.-Nr. 649 (Teilfldche) und 657 (Teil-
fliiche) der Gemarkung Hergensweiler).

Nutzungs-Konflikte auf Grund gewerblichen Larms konnen durch die Festsetzung von Schall-
Leistungspegeln geldst werden.

Der Bedarf an Grund und Boden betriigt insgesamt 2,40 ha, davon sind 1,80 ha Gewerbegebiet,
0,33 ha Verkehrsfldchen und 0,27 ha dffentliche Grinflachen.

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Abs. 1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB)

Liele des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2003 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen:
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10.1.2.2

10.1.2.3

10.1.2.4

10.1.2.5

10.2

10.2.]

10.2.1.1

— BI1.1: Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt in Natur und Landschaft. Dazu
sollen die Naturgiter Boden, auch in seiner geologischen Vielfalt, Wasser, Luft/Klima, Pflan-
zen- und Tierwelt in ihrer Funktion und ihrem dynamischen Zusammenwirken als natiliche
Lebensgrundlagen daverhaft gesichert und wo erforderlich wieder hergestellt werden.

Tiele des Regionalplanes Allgiiu (Region Allgiu, 16, in der Fassung der Fiinfren Anderung (Be-
kanntmachung vom 14. Juni. 2005, GVBIS. 274)):

— AI3: Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Naturgiiter Boden, Wasser und Luft
als natiirliche Lebens-Grundlagen sowie Schonung und Erhaltung kennzeichnender Orts- und
Landschafts-Bilder.

Schutzgebiete/FFH-Gebiete/Vogelschutz-Gebiete:

— Derim Planungs-Gebiet verlaufende Graben ist gem. Art. 13d BayNatSchG als Biotop kartiert.
— Weitere Schutzgebiete sind weder direkt noch indirekt von der Planung betroffen.

In den Flachennutzungsplan integrierter Landschaftsplan (Planfassung vom 28.02.2002; rechts-
giltig mit Bekanntmachung vom 16.08.2002):

— Der Landschaftsplan der Gemeinde Hergensweiler sieht fir den Graben eine dkologische Bach-
verbesserung vor.

Wasserschutzgebiete:

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
priifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Abs. 2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Abs.2a und 2b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich im Wesentlichen um intensiv genutztes Grinland mit ge-
ringer Artenvielfalt. Im nordastlichen Planbereich befinden sich kleinfldchig Baumschulkultu-
ren (v.0. Koniferen wie Blautanne, Thuja). Den das Gebiet in Nord-Siid-Richtung durchflie-
Benden Graben begleitet eine qut ausgebildete, ca. 1,50 m breite Hochstaudenflur. Der Gra-
ben ist nach Art. 13dBayNatSchG geschitzt. Im Bereich des Regen-Riickhaltebeckens auf

Seite 30

Gemeinde Hergensweiler - Bebauungsplan Gewerbegebiet "Im Baumgarten"
Textfeil mit 52 Seiten, Fassung vom 16.08.2006
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



FI.-Nr. 76/6 befinden sich etwas artenreichere Griinland-Vegetationshestinde unterschied|i-
cher Feuchtestufen. Das Becken wird zur Bundes-Strafe B 12 hin von einer Hecke mit stand-
ortgerechten Strauch- und Baumarten begleitet. Entlang der StraBe "Baumgarten befinden
sich vier gepflanzte Linden. Besondere Artenvorkommen (Arten der Roten Liste, gesetzlich ge-
schijtzte Arfen, lokal oder regional bedeutsame Arten) sind nicht vorhanden bzw. bekannt und
auf Grund der bestehenden Strukturen auch nicht zu erwarten.

— Prognose bei Durchfishrung: Im Bereich der geplanten Bebauung erfolgt ein Verlust von Le-
bensraum durch Versiegelung. Auch die Linden entlang der StraBe "Baumgarten” werden im
Luge der BaumaBnahmen entfernt werden. Durch geeignete MaBnahmen zum Ausgleich bzw.
zur Vermeidung und Minimierung (Ein- und Durchgrinung der Bebauung, nicht vollfldchig
versiegelte Stellpldtze und Verwendung versickerungsfahiger Bodenbeldge) kinnen die Beein-
friichtigungen reduziert werden. Die Verlegung des Grabens an den Ostrand des Plangebietes
mit umgebender, ca. 5m breiter Gffentlicher Grinfldche stellt eine wichtige Minimierungs-
MaBnahme dar, die den vollstandigen Verlust der bachbegleitenden Hochstaudenflur abmil-
dert. Die Vegetationshestinde im Bereich des bestehenden Retentions-Beckens erfahren keine
Verdinderung.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Es ist von einer Fortfilhrung der aktuellen infensiven Griin-
land- und Baumschulnutzung auszugehen. Entwicklungspotenziale fir die Hochstaudenflur
entlang des Grabens sind durch randliche Storeffekte (Mahd, Nahrstoffeintrag) nicht zu erwar-
fen.

10.2.1.2 Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich im Wesentlichen um bislang unversiegelte Fldchen mit
landwirtschaftlicher Nutzung. Im sidlichen Bereich besteht eine asphaltierte ErschlieBungs-
StraBe zur bestehenden Gartnerei auf Fl.-Nr. 778/2. Die iiberplanten Fldchen und die unmit-
felbar angrenzenden Fldchen sind nach Auskunft der Fachbehdrden frei von Altlasten.

— Prognose bei Durchfishrung: Das Schutzgut Boden wird durch die Errichtung von Baukdrpem,
ErschlieBungs-StraBen und Stellpldtzen (Versiegelung) beeintrdchtigt. Die natiirlichen Boden-
funktionen, vor allem die Versickerung von Niederschlagswasser, gehen weitgehend verloren.
Die Begintrdchtigungen auBerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Bereiche konnen als ge-
ring eingestuft werden. Die Begintrdchtigungen werden durch die Festsetzungen zu den Bo-
denbeldgen im Baugebiet (bavordnungsrechtliche Vorschriften) minimiert.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und
der Standortverhdltnisse zu erwarten.

10.2.1.3 Geologie (Boden; 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit
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landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnah-
men muss jedoch gerechnet werden.

Prognose bei Durchfishrung: Im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu einem Abtrag
der Oberboden- und Humusschicht. Nachteilige Auswirkungen auf die tieferen Bodenschichten
sind jedoch nicht zu erwarten. Die geologischen Verhdltnisse werden nicht beeintrdchtigt.
Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der
2u entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes mini-
miert. Im Rahmen der Ausfihrungs-Planung zur ErschlieBungs-StraBe wird auf eine entspre-
chende Vorgabe der Hohen geachtet. Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen
des Kreislautwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisver-
ordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung der geologischen Verhdltnisse zu
erwarten.

10.2.1.4  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Im Gberplanten Bereich befindet sich ein nach Art. 13d BayNatSchG ge-

schiitzter Graben mit gut ausgebildeter Hochstaudenflur. Zusdtzlich existiert ein Regen-
Riickhaltebecken im Einmindungshereich der Kreis-StraBe Li11 ("Rupolzer StraBe") in die
Bundes-StraBe B 12. Es liegen keine weiteren Informationen Gber den Wasserhaushalt und
die Grundwasserverhdltnisse vor.

— Prognose bei Durchfiihrung: Die geplante Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaus-

haltes zur Folge, die Versickerungsleistung nimmt ab, da Fldchen versiegelt werden. Durch die
Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich der Stellpldtze und den Verzicht auf die
Festsetzung von iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im siidlichen Plangebiet konnen die Beein-
friichtigungen vermindert werden. Im Zuge der Verlegung des Grabens erféihrt dieser eine na-
turnahe Gesfaltung.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung des Wasserhaushaltes und der

Grundwasserneubildung zu erwarfen.

10.2.1.5 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Im geplanten Gewerbegebiet verlaufen Wasserleitungen und Abwasser-

Kandle (Mischwasser-System) der Gemeinde Hergensweiler.

— Prognose bei Durchfiihrung: Die Gemeinde verfiigt Gber ein Mischwasser-System zur Entsor-

gung der Abwisser. Ein Anschluss an die Kldranlage in Wangen ist evtl. mdglich. Das anfal-
lende Niederschlagswasser wird iber ein Regen-Riickhaltebecken dosiert und vorgereinigt
dem verrohrten Graben zugeleitet. Durch Festsetzungen zur Oberfldchenbeschaffenheit wird
das Niederschlagswasser teilweise vor Ort versickert. Das Baugebiet wird an die gemeindli-
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chen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversor-
qung gewdhrleistet.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die im Gberplanten Bereich verlaufenden Wasserleitungen
und Abwasser-Kandle der Gemeinde Hergensweiler bleiben unverdndert.

10.2.1.6  Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich um einen Bereich ohne klimatisch wirksame Luftaus-
tausch-Bahnen. Die Grinlandflachen fungieren als Kaltluft-Entstehungsgebiete.

— Prognose bei Durchfilhrung: Durch die geplante Bebauung, einhergehend mit weiteren Fld-
chen-Versiegelungen, geht die Funktion als Kaltluft-Entstehungsgebiet weitgehend verloren.
Die Beeintrdchtigungen durch das geplante Vorhaben sind auf Grund des kleinrdumigen Ein-
griffs als nicht erheblich einzustufen.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Luftaustausch-Bahnen bleiben unverdndert. Es ergibt
sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.

10.2.1.7 Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich um eine intensiv genutzte und beweidete landwirtschaftli-
che Fléche in dstlicher Ortsrandlage von Hergensweiler. Sie weist ein leichtes Gefdlle in Rich-
tung Siiden auf. Im Norden schlieBt der Gberplante Bereich an eine bereits bestehende Zim-
merei und einige Wohngebdude an.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch die Errichtung von gewerblichen Baukdrpem erfihrt das
Landschaftshild eine Beeintrichtigung. Durch die Festsetzung von Grinflichen und Pflanzge-
boten wird jedoch eine Eingriinung gesichert.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Das Landschaftshild bleibt unverdndert.

10.2.1.8 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich im Wesentlichen um intensiv genutztes Grinland und
Baumschulkulturen mit geringer Artenvielfalt. Die groBte Artenvielfalt ist entlang des nach
Art.13d BayNatSchG geschiitzten Grabens und im Bereich des Regen-Riickhaltebeckens auf
FI.-Nr.76/6 zu erwarten. Besondere Artenvorkommen (Arten der Roten Liste, gesetzlich ge-
schijtzte Arfen, lokal oder regional bedeutsame Arten) sind nicht vorhanden bzw. bekannt und
auf Grund der bestehenden Strukturen auch nicht zu erwarten.

— Prognose bei Durchfihrung: Auf Grund der geplanten Bebauung erfolgt eine Beeinfrichtigung
der Arten im Bereich des Grabens und des Retentions-Beckens. Fiir die Arten des Grabens ent-
stehen erhebliche Beeintréichtigungen durch Verlust des Lebensraumes. Die Verlegung des
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Grabens an den Ostrand des Plangebietes mit natunaher Gestaltung stellt eine wichtige Mi-
nimierungs-MaBnahme dar, die den vollstindigen Verlust der bachbegleitenden Hochstau-
denflur mildert. Die Arten des Retentions-Beckens werden durch Isolation beeintriichtigt. Die
im Siden des Plangebietes festgesetzte Grinfliche minimiert die Beeintréichtigungen, da sie
einen Ubergang zur freien Landschaft bildet. Das neve Regen-Riickhaltebecken erhlt keine
naturnahe Gestaltung, um nicht zur Falle fir Lebewesen zu werden.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Der Bestand der biologischen Vielfalt bleibt unverdndert.

10.2.1.9 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der im Planungs-Gebiet verlaufende Graben ist gem. Art.13d Bay-
NatSchG als Biotop kartiert. Weitere Schutzgebiete sind weder direkt noch indirekt von der
Planung betroffen.

— Prognose bei Durchfiihrung: Der als Biotop gem. Art. 13d BayNatSchG geschiitzte Graben geht
verloren. Die Verlegung des Grabens an den Ostrand des Plangebietes einschlieBlich einer na-
turnahen Gestaltung stellt eine wichtige Minimierungs-MaBnahme dar, die den vollstdndigen
Verlust des Biotops mildert.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Das Biotop und seine Verbundfunktion bleiben unverdn-
dert.

10.2.1.10 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Bereich besitzt lediglich eine geringfiigige Naherholungs-Funktion.
Weitere Aspekte des Schutzgutes Mensch werden beim Punkt "Emissionen/Abfdille/Abwsser"
abgehandelt.

— Prognose bei Durchfishrung: Die Naherholungs-Funktion geht verloren.
— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert.

10.2.1.17 Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich.

— Prognose bei Durchfihrung: Da keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind,
entsteht keine Beeintrdchtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine
Verdnderungen.
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10.2.1.12 Emissionen/Abfalle/Abwisser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: Nordwestlich des Plangebietes existiert eine Wohnbebauung (Fl.-
Nr.76/3) und im Bereich der Grundsticke FI.-Nr.76/5 und 76/11 eine Zimmerei mit Werk-
und Abbund-Halle sowie einem Gberdachten Abbund-Platz. Der Wohnbebauung wird der
Schutzanspruch eines Mischgebietes zugeordnet. Westlich des Planungs-Gebietes verlduft von
Nord nach Sid die Kreis-StraBe Li11 ("Rupolzer StraBe"). Im siidlichen Teil des geplanten
Gewerbegebietes besteht eine in Ost-West-Richtung verlaufende StraBe ("Baumgarten”). Siid-
lich des Planungs-Gebietes befindet sich die Bundes-StraBe B 12. Das ndchstgelegene Wohn-
gebdude (Grundstiick FI.-Nr. 718/4) weist einen Abstand von 5 m zur Planungsgrenze auf. Im
Osten grenzen ausgedehnte landwirtschaftlich und gértnerisch genutzte Grinlandfldchen an.
Der Abstand zu den ndchst gelegenen landwirtschaftlichen Betrieben ist ausreichend, um Nut-
zungs-Konflikte auszuschlieBen.

— Prognose bei Durchfihrung: Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde
vom Landratsamt Lindau eine Immissions-Schutz-Berechnung (22.03.2006) durchgefiihrt.
Laut dieser Berechnung verursachen die StraBenverkehrsldirm-Immissionen an den Emissions-
Orfen des geplanten Gewerbegebietes keine Uberschreitungen der zuldssigen Immissions-
Richtwerte. Durch die Festsetzung  immissionswirksamer, ~ fldchenbezogener ~ Schall-
Leistungspegel kann sicher gestellt werden, dass im Bereich der gemischten Wohnbebauung
auf den Fl.-Nm.76/3 und 718/4 die Einhaltung der in einem Mischgebiet zuldssigen Immis-
sions-Richtwerte gewdhrleistet wird. Dariiber hinaus wird fiir eine Neuansiedlung von Betrie-
ben oder auch einer VerduBerung von Teilen der bestehenden Gewerbebetriebe innerhalb des
Bebauungsplan-Gebietes insofern Rechnung getragen, dass fir verschiedene Teilbereiche ent-
sprechende Ldrm-Kontingente zugewiesen werden konnen. Die Einhaltung der fliichenbezoge-
nen Schall-Leistungspegel wird im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungs-Verfahrens
bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungs-Verfahren freigestellt ist,
durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch ein entsprechend qualifiziertes Bi-
0 (zugelassene Mess-Stelle nach § 26 BimSchG) nachzuweisen sein.

— Prognose bei Nichtdurchfihrung: Im nordwestlichen Bereich des Planungs-Gebietes bestehen
bereits Nutzungs-Konflikte zwischen der Zimmerei und der angrenzenden Wohnbebauung. Die
bestehende Zimmerei hat Ldrmschutz-Auflagen einzuhalten.

10.2.1.13 Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Bereich weist eine leichte Hanglage in Ost-West-Ausrichtung auf.

— Prognose bei Durchfishrung: Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Bau-
korper zur  Emichtung  von  Sonnenkollektoren in  Ost-West-Richtung  méglich.
Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaik-
anlagen) sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig.
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— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Bei Nicht-Durchfihrung sind keine Energiequellen ndtig.

10.2.1.14 Darstellungen sonstiger Pline (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme:  Das  Landesentwicklungsprogramm  Bayern2003 des  Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen fordert die Erhaltung und Ent-
wicklung der biologischen Vielfalt in Natur und Landschaft. Dazu sollen die Naturgiiter Boden,
auch in seiner geologischen Vielfalt, Wasser, Luft/Klima, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funk-
fion und ihrem dynamischen Zusammenwirken als natiitliche Lebensgrundlagen dauerhaft ge-
sichert und wo erforderlich wieder hergestellt werden. Im Regionalplan Allgdu (Region Allgdu,
16, in der Fassung der Finften Anderung (Bekanntmachung vom 14.Juni 2005,
GVBIS.274)) findet sich eine dhnlich Zielformulierung: Die Naturgiiter Boden, Wasser und
Luft sind als natiirliche Lebens-Grundlagen nachhaltig zu sichern bzw. wieder herzustellen.
Kennzeichnende Orts- und Landschafts-Bilder sollen geschont und erhalten werden. Der Regi-
onalplan legt im Gberplanten Bereich keine Wasserschutzgebiete fest.

— Prognose bei Durchfilhrung: Die Planung steht zundchst im Gegensatz zu den 0.g. Zielen der
ibergeordneten Pldne, da der nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzte Graben Gberplant wird.
In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann die Planung jedoch in Einklang mit
den genannten Zielen gebracht werden, wenn der Graben verlegt und offen gefihrt und na-
turnah gestaltet wird. Weitere MaBnahmen, die zur Minimierung der Beeintrichtigungen die-
nen sind im Griinordnungskonzept enthalten.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Darstellungen sonstiger Pldne werden nicht verdndert.

10.2.1.15 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es liegen keine Messdaten zur Luftqualitdt vor.

— Prognose bei Durchfishrung: Eine Verschlechterung der Luftqualitdt ist auf Grund der begrenz-
fen GroBe des geplanten Gewerbegebietes nicht zu erwarten. Der Bereich wird ber eine neve
ErschlieBungs-StraBe mit Wendeschleife erschlossen. Es ist mit leicht erhdhten Schadstoff-
Emissionen durch Abgase auf Grund von vermehrtem LKW-Verkehr zu rechnen.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Luftqualitdt bleibt unverdndert.

10.2.1.16 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsaufnahme: Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt (s. Emissio-
nen/Abfdlle/Abwisser).
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10.2.2

10.2.2.]

10.2.2.2

10.2.2.3

10.2.24

10.2.2.5

10.2.2.6

10.2.2.7

— Prognose bei Durchfiihrung: Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aut
Grund von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdn-
derung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkungen/ Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur Griinordnung
(Abs. 2¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-
Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt3.1, Abbildung2) kann
nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Insbesondere die Punkte 1(Vorhabenstyp) und
2 (Schutzgut Arten und Lebensriume) sind hiervon betroffen. Bei der vorliegenden Planung han-
delt es sich nicht um eine Wohnbebauung sondem um ein Gewerbegebiet. Daher wird das Regel-
verfahren (Vorgehen in vier Arbeits-Schritten gem. Punkt3.2) wie nachfolgend dargelegt ange-
wand.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Es handelt sich Gberwiegend um infensiv genutztes Griinland
und Kleinflichig um Baumschulkulturen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta,
oberer Wert. Der das Gebiet durchflieBende Graben wird von einer gut ausgebildeten Hochstau-
denflur gesiumt. Der Graben ist nach Art. 13d BayNatSchG geschitzt. Der Graben wird keiner der
Listen zugeordnet. Die Abarbeitung und Abwigung erfolgt verbal.

Schutzgut Boden: Es handelt sich dberwiegend um unversiegelte oder unbefestigte Flachen. Es
ergibt sich eine Teil-Zuordnung zur Liste Th, unterer Wert. Die Fldchen im Bereich des "Baumwe-
ges" und der Zimmerei sind vollflachig versiegelt. Sie werden der Liste 1a, unterer Wert, zugeord-
net.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Fldchen ohne Versickerungs-Leistung. Es ergibt sich hier-
aus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fldchen ohne Kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaften. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert.
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10.2.2.8 Auf Grund der o.g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste Ta, oberer
Wert, das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftshild (Kategoriel).

10.2.2.9 Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des 0.g. Leitfadens wie
folgt: Es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsA, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist groBer als 0,35 (im Durch-
schnitf).

10.2.2.10 Der nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzte Graben wird in Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behdrde an den dstlichen Rand des Gewerbegebietes verlegt. Der Graben wird offen gefiihrt und
naturnah gestaltet. Diese MaBnahme wird als MinimierungsmaBnahme fiir den Verlust des be-
stehenden Grabens gewertet und aus der Ausgleichsbilanzierung ausgeklammert.

10.2.2.17 Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Minimierung des Verlustes des Lebensraums "Graben" durch Verlegung des Grabens an den
Ostrand des Geltungsbereiches einschlieBlich offener Gewdsserfihrung und naturnaher Gestal-
tung (Schutzgut Arten und Lebensriume, biologische Vielfalt)

— Vermeidung mittelbarer Beeintrdchtigungen von Lebensraumen und Arten durch Isolation,
Lerschneidung oder Stoff-Eintrdge (Planung einer zusammenhdngenden Freiraum- und
Durchgrinungs-Struktur in den Randbereichen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbe-
wegungen sowie von Verdnderungen der Oberfldchenformen (Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Be-
reich von Stellpldtzen (Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Minimierung der Begintrdchtigungen des Landschaftshildes durch geeignete Festsetzungen zu
Wand- und Firsthdhen, Werbeanlagen sowie Beschriinkung auf regionaltypische Dachformen
und Dachneigungen (Gestaltung der Siedlungs-Strukur, Schutzgut Landschaftsbild)

— naturnahe Gestaltung der dffentlichen Grinfldchen (Festsetzungen und Pflanzgebote)

10.2.2.12 Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfldchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und Minimierungs-MaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,5 (Feld B,
oberer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliche von 15.221 m” ergibt sich daraus eine erforderliche Aus-
gleichsfliiche von 7.610m”.

10.2.2.13 Bei der Berechnung des Ausgleichs wurden die bestehenden StraBen (Kreis-StraBe Li 11 ("Rupol-
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zer StraBe") und "Baumgarten") sowie Grundstiicke mit bereits bestehendem Baurecht (Fl.-
Nrn.76/5, 76/11 und 76/12) nicht beriicksichtigt.

10.2.2.14 Die Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsflichen befinden sich auBerhalb
des Planungs-Gebietes auf den Fl.-Nm. 652 und 653 sowie FI.-Nrn. 649 (Teilfliche) und 657

(Teilfldiche) der Gemarkung Hergensweiler.

10.2.2.15 Der Ausgleich findet zusammen mit der AusgleichsmaBnahme fir den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan "Vogler Degermoos" statt. Es wird in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehor-
de ein Ausgleichsflichen-Konzept erarbeitet. Die Durchfiihrung der MaBnahmen soll in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Lindau/B. erfolgen.

10.2.2.16 Plan zu den externen AusgleichsmaBnahmen (Teil des Ausgleichsflichen-Konzeptes)

\ kartiertes Biotop (MddesiB-

Hochstaudenflur)

Ausgleichsflichen-Konzept (ca. 12.775m?)

externe Ausgleichsfliche fir den Be-
bauungsplan Gewerbegebiet "Im

heimische standort-
Baumgarten" (7.685m’)

gerechte Weiden

Bepflanzung mit Sumpf- und
Wasserpflanzen

Amphibien-
Laichgewdsser

Entwickeln efmes gestuf-
ten Waldsaumes qus

N
\ heimischen Geholze
N 4
\\ / \\’ AN
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10.2.2.17 Tabelle zu den Ausgleichsflichen

Ausgleichsfldchen Lageder  Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme  Ausgleichsfld-
Flachen  Fldchen oder Nutzung che in m

Grinland (FI.-Nr. 653 und extern  Grinland mit moorhaltigem ~ Anlage eines Amphibien- 9.490

653) Untergrund Laichgewdssers mit An-

(9.575 - 85 m fi Aus- pflanzung von Sumpf- und

Wasserpflanzen und heimi-
schen Weiden, Pflanzen von
gestuften Waldsdumen, ex-
tensive Nutzung des Griin-

gleichsfliche Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan
"Vogler Degermoos)

landes
Grinland (FL-Nr. 649 (Teil-  extem  Grdnland mit moorhaltigem  Pflanzen von gestuften 3.200
fliche) und 657 (Teilfliche)) Untergrund Waldstumen, extensive

Nutzung des Grinlandes

Summe 12.690

10.2.2.18 Die MaBnahmen ergeben einen Uberschuss von ca. 5.000 m? an Ausgleichsfliiche. Die dberschis-

103
10.3.1

10.3.1.1
10.3.1.2

10.3.1.3

10.3.2

10.3.2.1
10.3.2.2

sigen Flichen werden in das Okokonto eingebucht.

Lusiitzliche Angaben (Abs. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung (Abs. 3a Anlage zu
82 Abs. 4 und § 2 BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Die Abarbeitung der Eingriffs-Regelung erfolgt nach dem Leitfaden zur Eingriffs-Regelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Es liegt eine Berechnung des Landratsamtes Lindau zum Immissions-Schutz vom 22.03.2006
vor.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Abs.3a Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB):

Es liegen keine Informationen zur Beschaffenheit des Baugrundes vor.

Es liegen keine exakten Informationen zu den geologischen Verhdltnissen sowie dem Grundwas-
serstand vor.
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10.3.3

10.3.3.1

10.3.4

10.3.4.1
10.3.4.2
10.3.4.3
10.3.4.4

10.3.45

10.3.4.6

10.3.4.7

10.3.4.8

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der
Durchfishrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Die Gemeinde Hergensweiler iberwacht die Durchfihrung der MaBnahmen zur Reduzierung der
Auswirkungen auf die Umwelt.

Lusammentassung (Abs. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich um ein Gewerbegebiet (GE) mit einer zuldssigen GRZ von 0,80.
Der Gberplante Bereich umfasst 2,40 ha.

Im Planungs-Gebiet verlduft ein nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzter Graben.

Es befinden sich Gberwiegend Fldchen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaft
im Planungs-Gebiet. Es handelt sich iberwiegend um intensiv genutztes Grinland und versiegelte
Fldchen ("Baumgarten" und Zimmerei). Die Durchfilhrung der Planung wirkt sich vor allem aut
das Schutzgut Mensch auf Grund von Immissions-Konflikten (Wohnnutzung nordwestlich des Pla-
nungs-Gebietes), auf die Schutzgiiter Boden und Wasser (Versiegelung durch Baukérper) sowie
auf das Schutzgut Landschaftshild (Bebauung in Ortsrandlage, Begintrdchtigung von Sichthezie-
hungen) aus.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich beinhalten haupt-
sichlich folgende Punkte: Verlegung des Grabens mit naturnaher Gestaltung, Eingrinung des
Gewerbegebietes, Reduzieren des Versiegelungsgrades sowie naturnahe Gestaltung der offentli-
chen Griinfldchen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt nach dem Regel-
verfohren des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen. Die MaBnahmen zum Ausgleich des Ein-
griffs erfolgen auf einer externen Ausgleichsfliche, die bis vor Satzungsbeschluss nachgewiesen
wird. Der erforderliche Ausgleichsbedarf betriigt 7.610 m”.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Informationen zu den geologischen und hydrolo-
gischen Gegebenheiten vor.

Die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durchfihrung der Pla-
nung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB) erfolgt durch die Gemeinde.
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11

Begriindung — bauordnungsrechtlicher Teil

1.1
11.1.1

11.2
11.2.]

11.2.1.1

11.2.1.2

11.2.1.3

11214

11.2.2
11.2.2.]

11.2.3
11.2.3.]
11.24

Abstandsfldchen

Fir die Abstandsfldchen werden in jedem Fall die Regelungen der Art. 6 BayBO zu Grunde gelegt.
Dies ist sinnvoll, um Beeintrdchtigungen der Belichtungs- und Beliftungs-Situation speziell in
Bezug auf die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu vermeiden.

Ortliche Bauvorschriften

Regelungen Giber die Gestaltung der Gebéude:

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper beschrinken sich auf das Satteldach, Walmdach und
Pultdach. Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Die Rege-
lungen fiir Dachautbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher
Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsflachen und den Vorschriften zum Brand-
schutz.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt die Anforderungen an ge-
werbliche Gebdude. Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthdhen ist die Maglichkeit ausge-
schlossen, dass Gebdude eine nicht vertretbare Gesamthahe erreichen kénnten.

Die Regelung Gber die Dachiberstinde trigt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen umzuset-
zen. ZeitgemdBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden,
landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend
gestalterischen Spielraum zur Verwirklichung von gewerblichen Bauformen. Die Beschriinkung
auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Befongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homoge-
nen und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB gut in die land-
schaftliche Situation ein.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in dem Baugebiet (Baugrundstiicke):

Der Ausschluss von nicht versickerungsfdhigen Beldgen fiir Stellpldtze erfolgt aus gestalterischen
und dkologischen Griinden.

Sonstige Regelungen:
Die Festsetzung eines Stauraumes vor Garagen ist speziell auf den Winterdienst abgestellt.

Blinkende Werbeanlagen werden ausgeschlossen, um eine Beeintrchtigung des Umfeldes zu
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vermeiden. Auch die Hohe von Werbeanlagen wird in den planungsrechtlichen Festsetzungen be-
schrdnkt, um die Beeintrdchtigungen des Landschaftshildes zu minimieren.

Seite 43 Gemeinde Hergensweiler - Bebauungsplan Gewerbegebiet "Im Baumgarten"
Textfeil mit 52 Seiten, Fassung vom 16.08.2006
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



12 Begriindung — Sonstiges

12.1 Wesentliche Auswirkungen

12.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Flachen nicht erkennbar. Mit geringfiigigen Beeintriichtigungen des
Landschaftshildes muss jedoch gerechnet werden

12.2 Kennwerte

12.2.1  Fldche des Geltungshereiches: 2,40 ha

12.2.2  Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Fldche in ha Anteil an der Gesamifldche
Baufldchen als GE 1,80 75,0%
offentliche Verkehrsfldchen Bestand 0,17 7.1%
dffentliche Verkehrsfldchen Planung 0,16 6,7%
offentliche Grinflachen 0,27 11,2%

12.2.3  Verhdltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobaufldche (innerhalb des Baugebietes): 9,3 %

123 ErschlieBung

12.3.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Mischwasserkanalisation

1232 Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung Handwerksgruppe,
Schlachters

12.3.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

12.3.4  Stromversorgung durch Anschluss an: EGS (Energiegenossenschaft), Schlachters

12.3.5  Gasversorgung durch: Thiiga Erdgas Allgdu-Oberschwaben, Bad Waldsee

12.3.6  Millentsorgung durch: Zweckverband Abfallentsorgung, Kempten
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12.3.7

124
1241

1242

Kostenschitzung fiir die gesamte ErschlieBung im Geltungshereich (incl. Umsatzsteuer):

Verkehrsfldchen 120.000,- €
Abwasserleitungen und Hausanschliisse 50.000,- €
Grabenverlegung 65.000,- €
dffentliche Grinflachen ohne Grabenverlegung 4.000,- €
externe AusgleichsmaBnahmen 4.300,- €
Gesamt 243.300 €

Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 04.07.2006 wurden die Ergebnisse der Abwdgung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der offentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 04.07.2006 enthalten):

— Einarbeitung der neven Schall-Leistungspegel, GE, und GE,

— Erhdhen der First- und Wandhdhen im GE, um 2,50 m (FH) bzw 1,00 m (WH)

— Verkiirzen des offenen Bachlaufes im Nordosten

— Verbreitern der StraBe sidlich des Wendekreises um 1,00 m

— Ergdnzen der externen Ausgleichsfldchen und -maBnahmen

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— redakfionelle Anderungen und Erginzungen

Bei der Plandnderung vom 16.08.2006 wurden die Ergebnisse der Abwdigung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der offentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 16.08.2006 enthalten):

— findem der Verkehrsfihrung

— Festsetzung einer zusitzlichen Gberbaubaren Fldche sidlich der ErschlieBungs-Strafe "Baum-
garten"

— fAnderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Erginzungen
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1243 Bei der Plondnderung vom 05.10.2006 wurden die Ergebnisse der Abwdgung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen ausschlieBlich redaktionelle Anderungen der Begriindung (ausfihrliche Abwdgungen sind im
Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Gemeinderats-Sitzung vom
05.10.2006 enthalten). Das Datum der Fassung wird beibehalten:

— redakfionelle Anderungen der Begriindung
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13 Begriindung — iibergeordnete Planungen

Auszug aus dem glti-
gen Flachennutzungs-
plan fir den Bereich
Gewerbegebiet "Im
Baumgarten"

Ausschnitt aus dem Re-
gionalplan Allgdu,
Landschaftliche Vorbe-

haltsgebiete (+ + +)

. AR
Ausschnitt aus dem \:§§i
Landesentwicklungspro- §;§\$§‘
gramm Bayern 2003, lliE“I ]
Karte Anhang 12a "Ge- \\\\ .
bietskategorien"; Dar- N

stellung als "Allgemei-
ner ldndlicher Raum"
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AT,
AR
NS
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14

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siden auf das
Planungsgebiet; im
Hintergrund rechts die
bestehende Zimmerei
und links die Wohnnut-
ung

Blick von Siidosten auf
das Planungsgebiet; im
Vordergrund der Gra-
ben; im Hintergrund die
Kreis-StraBe Li 11 ("Ru-
polzer Strafe")

Blick auf die Hochstau-
denflur des nach

Art. 13d BayNatSchG
geschiitzten Grabens; im
Hintergrund rechts die
Baumschulkulturen
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Blick entlang der Kreis-
StraBe Li11 ("Rupolzer
StraBe") in Richtung
Rupolz

Blick entlang der StrafBe
"Baumgarten” in Rich-
tung der bestehenden
Géirtnerei

Blick auf die bestehen-
de Kreuzungs-Situation;
im Vordergrund der
Kreisverkehr
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15

Verfahrensvermerke

15.1

152

153

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 20.04.2006. Der Beschluss
wurde am 28.04.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Hergensweiler, den . .20

(der Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 11.04.2006 statt (gem. §3 Abs. T BauGB).

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 05.05.2006 bis 06.06.2006 (Billigungsbeschluss
vom 20.04.2006; Entwurfsfassung vom 11.04.2006; Bekanntmachung am 28.04.2006), in der
Leit vom 14.07.2006 bis 31.07.2006 (Billigungsbeschluss vom 04.07.2006; Entwurfsfassung
vom 04.07.2006; Bekanntmachung am 07.07.2006) sowie in der Zeit vom 01.09.2006 bis
18.09.2006 (Billigungsheschluss vom 16.08.2006; Entwurfsfassung vom 16.08.2006; Be-
kanntmachung am 25.08.2006) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Ge-
meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Hergensweiler, den ........... - 6 /Zﬂh ...............

(der Burgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trger offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termins am
25.07.2005 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigemn offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 02.05.2006 (Entwurfsfassung vom
11.04.2006), mit Schreiben vom 11.07.2006 (Entwurfsfassung vom 04.07.2006) sowie mit
Schreiben vom 18.08.2006 (Entwurfsfassung vom 16.08.2006) zur Abgabe einer Stellungnah-
me aufgefordert.

Hergensweiler, den .c.. .00 0% .. é /Z—?ﬁ.

(der Burgermeister)
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154 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderafssitzung vom 10.10.2006 iber die Entwurfs-
fassung vom 16.08.2006.

Hergensweller, den 25000050 GZL’/ZL ...........

.............

(der Biirgermeister)

155  Ausfertigung

Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Safzungsbeschlusses vor.

Hergensweiler, den ... k1. o 0 it = PO 0L

(der Birgermeister)

156  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. §10 Abs.3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am .2 %1 %% orsiblich bekonnt gemacht. Der Bebauungs-
olan Gewerbegebiet 'Im Baumgarten” ist domi in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fur je-
de Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

157  Zusommenfossende Erkldrung (gem. §10 Abs.4 BauGB)

Dem Bebauungsplan Gewerbegebiet "Im Baumgarten® wurde eine zusammenfassende Erkldrung
beigefiigt Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung bericksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwi-
qung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweifigen Planungsmdglichkeiten gewhlt

wurde. )

Homerswaller de S22 88 00 ceTfenSenSoemiabeie

(der Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 11.04.2006

Plan gedndert am: 04.07.2006
Plan gedndert am: 16.08.2006
Plan gedndert am: 05.10.2006

Planer:

............................ : Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, WeiBensberg
(Unterschriff)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausferfigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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