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Satzung

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans

-Mollenberg Teil I*

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Gemeinderat der Gemeinde Hergensweiler die 1. An-

derung des Bebauungsplans ,Mollenberg Teil I“am 21.01.2020 als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen

Teil des Bebauungsplans vom 08.08.2019.

§2
Bestandteile der Satzung
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mollenberg Teil I“ besteht aus:
1) Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 08.08.2019,
2) den planungsrechtlichen Festsetzungen vom 08.08.2019

in Verbindung mit den bisherigen Inhalten der Bebauungsplanneuaufstellung ,,Mollenberg
Teil I (10.02.1995).
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Beigefligt sind:
1) Begriindung vom 08.08.2019
2) Darstellung der Umweltbelange vom 08.08.2019

Die bisherigen textlichen und zeichnerischen Inhalte der rechtsverbindlichen Bebauungs-
planneuaufstellung ,Mollenberg Teil I“ (rechtsverbindlich seit 10.02.1995) werden durch
die nunmehr anderslautenden Inhalte dieser 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mollen-

berg Teil I* vollstandig ersetzt.

Die zu andernden Inhalte des zeichnerischen Teils befinden sich auf einer vom rechtsver-

bindlichen Bebauungsplan abgekoppelten Planzeichnung mit neuer Katastergrundlage.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig den auf Grund von Art. 91 BayBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften des vor-

habenbezogenen Bebauungsplanes zuwider handelt.

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 (3)
BauGB). Die Inhalte dieser 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mollenberg Teil I* gelten in
Verbindung mit den Inhalten der rechtsverbindlichen Bebauungsplanneuaufstellung ,Mol-
lenberg Teil I“ (rechtsverbindlich seit 10.02.1995).

Hergensweiler, Burgermeister Wolfgang Strohmaier
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S. 3786)

—  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S.58)
zuletzt geandert am 04.05.2017 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.05.2017 (BGBI. | Nr.
25 D. 1057)

— Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)

geéndert worden ist

— Gemeindeordnung (GO) fir den i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08. 1998, Freistaat
Bayern (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.
Mai 2018 (GVBI. S. 260) geandert worden ist

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), in Kraft getreten
am 01.03.2010 zuletzt geadndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v.
29.09.2017

— Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 21.02.2018 (GVBI. S. 597)
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1.1

1.2

1.21

13

Teil 1%, Gemeinde Hergensweiler

Planungsrechtliche Festsetzungen

Es sind die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefuhrt, die gegentiber dem zu an-
dernden Plan anders lauten.

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
»Mollenberg Teil I ist der zeichnerische Teil vom 08.08.2019 maBgeblich. Die bisherigen
textlichen und zeichnerischen Inhalte der rechtsverbindlichen Bebauungsplanneuauf-
stellung ,Mollenberg Teil I (rechtsverbindlich seit 10.02.1995) werden durch die nun-
mehr anderslautenden Inhalte dieser 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mollenberg Teil

I“ vollstandig ersetzt.

§ 9 (1) Nr. 1BauGB i.V.m.
MaB der baulichen Nutzung §§ 16-21 BauNVvVO

Typenfestsetzung § 19 BauNVO

Typ 5

GR 145 m?
1+D

o

/e\

TWn, 6,00m

FH 9,80

§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

MaBnahmen zum Schutz von Natur
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs sind 2 Fledermauskasten aufzuh&ngen und
dauerhaft zu erhalten. Die Kasten sind in Siid(ost)expositionin 3 - 4 Meter Hohe jeweils
an dem vorhandenen Baum sowie der AuBenfassade des Gebaudes anzubringen. Die

genaue Lage ist jeweils im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichnet.
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Zu vermeiden sind eine pralle Sonneneinstrahlung und Hindernisse vor dem Anflug-
brett, wie z.B. Aste. Die Fledermauskasten sind einmal jahrlich im Winter zu reinigen

und bei Beschadigung zu reparieren oder ggf. zu ersetzen.
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Burgermeister Wolfgang Strohmaier
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1. Vorbemerkung

1.1  Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Sinne der Nachverdichtung sollen auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 989/4 die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Aufstockung der bestehenden Garage um ein
weiteres GeschoB geschaffen werden, sodass dieses einer Wohnnutzung zugefthrt wer-
den kann. Die bislang in diesem Bereich getroffenen Festsetzungen lassen dies nicht zu.
Daher erwachst der Gemeinde Hergensweiler das Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd
einzugreifen. Im Zuge der 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, sollen
die bestehenden Festsetzungen dergestalt geandert werden, dass nur die GréBen geéan-

dert werden, welche fur die Umsetzung des Vorhabens relevant sind.

2. Plangebiet und Untersuchungsraum

2.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Sidosten des Ortsteils Mollenberg der Gemeinde Her-

gensweiler.

Viehweide

Ruezenbergh st

Abbildung 1: Orthofoto mit Plangebiet

4/12
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3.1

Gemeinde Hergensweiler

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick mit der FI.-Nr. 289/4.

Der Ortsteil Mollenberg befindet sich stidwestlich des Hauptorts Hergensweiler, ndrdlich

davon verlauft die Bahnlinie sowie die BundesstraBe B12 ,BodenseestraBe”.

Z

988/14

987

Abbildung 2: Lage des rdumlichen Geltungsbereichs, o.M.

Das Grundstick befindet sich an der Ecke Einmundung der FI.-Nr. 1022/2 in die
StraBe mit der FI.-Nr. 989/2. Der zu Uberplanende Bereich hat eine GroBe von ca.
0,04 ha.

Einordnung in die Bauleitplanung

Landesentwicklungsplan

Das Vorhaben steht in keinem Widerspruch zu den Zielen des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern. In der Strukturkarte findet es Darstellung als ,Allgemeiner landlicher

Raum®.
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Rettenbery
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(Bodensee)
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Abbildung 3: Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018, o.M.

3.2  Regionalplan Region Allgau (R16)

Das Vorhaben steht in keinem Widerspruch zum Regionalplan Allgéau. Es befindet sich auf

der Entwicklungsachse Lindau-Immenstadt.

Wasserburg
(Bodensee)

Lindau

(Bodensee)

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan der Region Allgédu (16), Raumstrukturkarte, o.M.

6/12
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3.3 Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.
Das Vorhaben ist daher aus dem Fladchennutzungsplan entwickelt. Eine Berichtigung ist

nicht erforderlich.

'

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem rechtsglltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hergensweiler,
Plangebiet wei3 umkreist

7/12
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3.4 Bestehende Bebauungsplane in Plangebiet und angrenzend

3.5

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungs-

planneuaufstellung ,Mollenberg Teil I (rechtsverbindlich seit 10.02.1995).

TW,, 600m
g FH 9,80 m

Abbildung 6: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan, Plangebiet in rot, 0.M.

Festgesetzt ist mit Typ 4 ein reines Wohngebiet (WR) mit einer zuldassigen Grundflache
von 260 m? als Einzel- oder Doppelhaus in offener Bauweise und mit zwei VollgeschoBen
und DachgeschoB. Mittlere traufseitige Wandhdhe sowie die Firsthohe lauten 6,00 bzw.
9,80 m.

Bebauungsplanverfahren und Planungsinstrument

Im Zuge der Bebauungsplandnderung kommt es zu einer Nachverdichtung auf dem be-
troffenen Grundstiick. Der Bebauungsplan wird demzufolge im beschleunigten Verfahren

gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB

8/12
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3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

3.6.5

Gemeinde Hergensweiler

(die geanderten Inhalte gelten i.V.m. den bisherigen Inhalten des bereits rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes) aufgestellt. Auf eine anderslautende Festsetzung einer Art der
baulichen Nutzung sowie einer dffentlichen Verkehrsflache wird aus diesem Grunde ver-
zichtet. Es werden lediglich die Festsetzungen angepasst, die fir die Umsetzung des Vor-
habens der Aufstockung der bestehenden Garage notwendig sind. Alle anderen Festset-
zungen und Bauvorschriften bleiben durch die 1. Anderung unberiihrt und haben weiterhin

Bestand.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000

Ostlich des Plangebietes in ca. 1,6 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet ,Laiblach und
Oberreitnauer Ach“ (Nr. 8242-371). Das FFH-Gebiet ,Naturschutzgebiet Rohrach-
schlucht® (Nr. 8242-302) befindet sich dstlich in ca. 2 km Entfernung. Diese FFH-Gebiete

werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

Naturschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Nationalpark und Naturpark

Nationalparke und Naturparke werden durch das Vorhaben nicht beruhrt.

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Im Plangebiet selbst befindet sich kein gem. § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop (Abbil-
dung 7).

Nordwestlich des Plangebietes in ca. 50 m Entfernung entlang des Weihers liegt das ge-
schiltzte Biotop Nr. 8324-0022. Sudlich des Plangebietes in etwa 700 m Entfernung be-
findet sich das geschitzte Biotop ,Kleiner Bach mit aufgestautem Teich stdlich bei Mol-
lenberg” (Nr. 8324-0023). Ostlich des Plangebietes in etwa 800 m Entfernung liegt das
geschitzte Biotop ,Streu-NaBwiesenkomplex dstlich bei Mollenberg® Nr. 8324-0024.
Nordéstlich des Plangebietes in etwa 800 m Entfernung liegt das geschititzte Biotop ,,Gra-

ben und kleiner Teich zwischen Stockenweiler und Mollenberg” Nr. 8324-0116.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben auf die geschiitzten Biotope kdénnen aufgrund der

Entfernung ausgeschlossen werden.

9/12
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3.6.6

411

41.2

Gemeinde Hergensweiler

;.;.‘
== 3 |
‘ f:\___{_ﬂ
,% Mollenberg E
% ‘,f':
B bc'—‘ E:

Abbildung 7: Schutzgebiete und Schutzobjekte, Plangebiet rot umkreist, 0.M.

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / wassersensible Bereiche

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche sind vom

Vorhaben nicht betroffen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Festsetzungen - Stand vor der Anderung

Der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt im Bereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes ein ,,Reines Wohngebiet” (WR) sowie eine Umgrenzung fir Garagen fest.
Die bauliche Hauptanlage des angrenzenden Bereichs wird durch Typ 4 geregelt. Mit ei-
ner zulassigen Grundflache bis 260 m2 dirfen hier in offener Bauweise Il+D-geschossige
Einzel- und Doppelhauser mit mittlerer traufseitiger Wandhéhe bis max. 6,00 m und First-

hohe mit HochstmafB 9,80 m errichtet werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen - Stand nach der Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ersetzt die nunmehr anderslautenden Inhalte des
rechtverbindlichen Bebauungsplans. Planungsrechtliche Festsetzungen, welche in den
Inhalten dieser 1. Anderung nicht enthalten sind, bleiben demzufolge unberiihrt und haben

weiterhin Bestand. Dies gilt insbesondere fur die bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

10/12
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Innerhalb des Planbereichs wird zur Ermdéglichung der Aufstockung der baulichen Neben-
anlage um ein weiteres GeschoB ein neuer Typ (Typ 5) eingefiihrt, dessen Festsetzungs-

systematik sich am Typ 4 des nérdlich angrenzenden Bereichs orientiert.

Er macht die Errichtung von Einzelhdusern mit einer zuldssigen Grundflache von bis zu
145 m2 in offener Bauweise mit zwei Geschossen und Dach in der Hohenfestsetzungssys-

tematik des Typ 4 zulassig.

Damit fligt sich die Bebauung des Typ 5 aufgrund der getroffenen Festsetzungen in die
bauliche Umgebung ein, ohne als Fremdkdrper zu wirken. Es wird dadurch die Mdglichkeit
einer stadtebaulich sinnvollen Nachverdichtung mit angepasster Hohenentwicklung und

moderater Ausnutzung des Grundstiicks geschaffen.

Das festgesetzte Baufenster gewadhrt dem Bauherrn die Moglichkeit unter Einhaltung der
Abstandsflachen das Grundstlick bestmoglich auszunutzen. Die Sichtverhaltnisse des
flieBenden Verkehrs sind durch die Mdéglichkeit des Heranriickens der baulichen Haupt-
anlage an die Grundsticksgrenze nicht beeintrachtigt. Stadtebaulich ist dieses Heranru-
cken vertretbar, da sich im néaheren Umfeld (slidlich sowie nordwestlich) bereits bauliche

Hauptanlagen befinden, welche nahe an der Grundsticksgrenze errichtet sind.

11/12
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1.2

Darstellung der Umweltbelange

Einleitung - Allgemeines

Anlass und Aufgabenstellung

Im Sinne der Nachverdichtung sollen auf dem Grundstick mit der FI.-Nr. 989/4
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Aufstockung der bestehenden
Garage um ein weiteres GeschoB geschaffen werden, sodass dieses einer Wohn-
nutzung zugefuhrt werden kann. Die bislang in diesem Bereich getroffenen Fest-
setzungen lassen dies nicht zu. Daher erwachst der Gemeinde Hergensweiler das
Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen. Im Zuge der 1. Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, sollen die bestehenden Festsetzungen
dergestalt geandert werden, dass nur die GroBen geandert werden, welche fir

die Umsetzung des Vorhabens relevant sind.

Das Planungsburo meixnergeerds Stadtentwicklung GmbH wurde beauftragt fur
dieses Vorhaben den Bebauungsplan zu andern und die Umweltbelange abzuar-

beiten.
Rechtsgrundlagen

Die Bebauungsplananderung wird gem. § 13a BauGB [1] flir Bebauungsplane der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren als qualifizierter Bebauungsplan
gem. § 30 Abs. 1 BauGB (die geanderten Inhalte gelten i.V.m. den bisherigen In-
halten des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes) aufgestellt. Die zulas-
sige Grundflache wird deutlich unter 20.000 m? liegen (sieche Bebauungsplan).
Somit kommt § 13a Abs. 1 Nr. 1 zur Anwendung. Eine Uberschlagige Prifung gem.
Anlage 2 BauGB ist demnach nicht erforderlich.

Voraussetzung fur das beschleunigte Verfahren ist jedoch der Nachweis, dass
durch das Vorhaben nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Au-
Berdem durfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung eines Natura 2000
- Gebietes vorliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 und 5).

Weiterhin gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB. Demnach sind nachfolgende Angaben bzw. Untersuchungen nicht

erforderlich

- Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
- Umweltbericht nach § 2a BauGB
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- Angaben nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind

- Zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB

- Monitoring nach § 4c BauGB

AuBerdem gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Fallen des Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 (Grundflache unter 20.000 m?) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der
Eingriffsregelung (§§ 13 ff. BNatSchG [5]) ist in der Regel nicht erforderlich.

AuBerdem sind Umweltbelange und Umweltstandards zu berlcksichtigen und
ggf. abzuwagen. Dazu sind die Umweltbelange im Rahmen des Bebauungsplanes
sachgerecht darzustellen. AuBerdem sind grundsatzlich die Belange des Arten-
schutzes (§ 44 BNatSchG) abzuarbeiten.
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2.2

Darstellung der Umweltbelange

Allgemeine Grundlagen

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Studosten des Ortsteils Mollenberg studwestlich
der Gemeinde Hergensweiler. Nordlich davon verlauft die Bahnlinie sowie die
BundesstraBe B12 ,BodenseestraBe“. Das Plangebiet umfasst das Grundstiick
mit der FI.-Nr. 9898/4. Der zu Uberplanende Bereich hat eine GroBe von ca. 0,04
ha. Das Plangebiet befindet sich an der Ecke Einmindung der Fl.-Nr. 1022/2 in
die StraBe mit der FI.-Nr. 989/2 liegt innerhalb bestehender Bebauung im Ortsteil

Mollenberg.

988/14

Abbildung 1: Lage des rdumlichen Geltungsbereichs, o0.M.

Beschreibung des Vorhabens

Im Sinne der Nachverdichtung sollen auf dem Grundstick mit der FI.-Nr. 989/4
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Aufstockung der bestehenden
Garage um ein weiteres GeschoB geschaffen werden, sodass dieses einer Wohn-

nutzung zugefihrt werden kann.
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2.3 Planungsrechtliche Vorgaben

2.3.1 Regionalplan Region Allgau (R16)

Das Vorhaben steht in keinem Widerspruch zum Regionalplan Allgau. Es befindet

sich auf der Entwicklungsachse Lindau-Immenstadt.

Weitnau

Bodensee) \'
Lindau

(Bodensee)

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Region Allgdu, Raumstrukturkarte, Plangebiet blau
umkreist 0.M.

2.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Das Vorhaben ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Be-

richtigung ist nicht erforderlich.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hergensweiler, Plange-
biet wei3 umkreist, 0.M.

2.3.3 Bestehende Bebauungsplane im Plangebiet und angrenzend

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes ,Mollenberg Teil 1“ in der Fassung vom 08.12.1994 (Abbildung
4).
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Abbildung 4: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Mollenberg Teil 1", Plange-
biet rot umkreist, o.M. [6]

2.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte

2.41 Natura 2000

Ostlich des Plangebietes in ca. 1,6 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet ,Laiblach
und Oberreitnauer Ach® (Nr. 8242-371). Das FFH-Gebiet ,Naturschutzgebiet
Rohrachschlucht” (Nr. 8242-302) befindet sich Ostlich in ca. 2 km Entfernung.
Diese FFH-Gebiete werden durch das Vorhaben nicht berlihrt.

2.4.2 Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

Naturschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

2.4.3 Nationalpark und Naturpark

Nationalparke und Naturparke werden durch das Vorhaben nicht berthrt.
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2.4.4 Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)

2.45

2.46

Landschaftsschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchQG)

Im Plangebiet selbst befindet sich kein gem. § 30 BNatSchG geschutztes Biotop
(Abbildung 5).

Nordwestlich des Plangebietes in ca. 50 m Entfernung entlang des Weihers liegt
das geschutzte Biotop Nr. 8324-0022. Sudlich des Plangebietes in etwa 700 m
Entfernung befindet sich das geschutzte Biotop ,Kleiner Bach mit aufgestautem
Teich siidlich bei Mollenberg® (Nr. 8324-0023). Ostlich des Plangebietes in etwa
800 m Entfernung liegt das geschutzte Biotop ,Streu-NaBwiesenkomplex ostlich
bei Mollenberg“ Nr. 8324-0024. Norddstlich des Plangebietes in etwa 800 m Ent-
fernung liegt das geschutzte Biotop ,Graben und kleiner Teich zwischen
Stockenweiler und Mollenberg“ Nr. 8324-0116.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben auf die geschutzten Biotope konnen auf-

grund der Entfernung ausgeschlossen werden.

=

g,ﬁ
== 2N g
2
F_.__/:ﬁ_.ﬁ

'%\ Mollenberg
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=) /

e

=

Abbildung 5: Schutzgebiete und Schutzobjekte, Plangebiet rot umkreist, 0.M. [2]

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / wassersensible Bereiche

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche

sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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3.2

Darstellung der Umweltbelange

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Flache

Im Koalitionsvertrag der Bundesregierung wurde im Rahmen der Nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie die Reduzierung des Flachenverbrauchs auf 30 Hektar
pro Tag bis zum Jahr 2020 als Ziel formuliert. Im Zuge der Novellierung des Bau-
gesetzbuches (03.11.2017) wurde das Schutzgut Flache in die zu bericksichti-

genden Belange der Umwelt neu aufgenommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen im Bereich der versiegelten Flachen (Bestandsge-
baude, StraBe).

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet umfasst eine GroBe von insgesamt ca. 0,04 ha. Die mit dem Bau-
betrieb verbundene Flacheninanspruchnahme sowie Immissionen sind voriiber-

gehend und nicht erheblich.

Durch das Vorhaben wird die Innenentwicklung vorangetrieben und es werden

keine zuséatzlichen Flachen im AuBenbereich erschlossen.

Geologie und Boden

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der beim BayernAtlas vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsgebiet der wiirmeiszeitlichen Jungmorane mit Endmo-
ranenzigen, z.T. mit VorstoBschottern (GK 5000). Die Gesteine sind sandig bis
tonig-schluffig und kiesig. GemaB der Ubersichtsbodenkarte besteht der Boden
vorherrschend aus Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus kiesfuhruh-
rendem Lehm (Deckschicht oder Jungmoréane) uiber tiefem Schluff- bis Lehmkies

(Jungmorane, carbonatisch, stark zentralalpin gepragt) ist.

Hinweise auf Altlasten liegen keine vor.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen im Bereich der versiegelten Flachen (Gebaude, Stra-

Benflache).
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Darstellung der Umweltbelange

Umweltauswirkungen

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr von baubedingten Bodenverdichtun-
gen durch Baustelleneinrichtung und Baumaschinen sowie von Schadstoffeintra-

gen in den Boden.

Die Aufstockung des Gebaudes sowie der Zufahrt und der Parkierungsflachen ist
mit der vollstandigen Versiegelung von Boden verbunden. Das Plangebiet ist
durch die bestehende Bebauung und im Bereich der StraBenflachen bereits groB-
tenteils versiegelt, daher wird der geplante Eingriff als nicht erheblich eingestuft.
Dem Plangebiet wird eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Geologie und Bo-

den zugewiesen.

Wasser
Grundwasser

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine Informationen vor. Da das Plan-
gebiet bereits bebaut ist und auch im naheren Umfeld Bebauung vorhanden ist,

wird nicht von einem hoch anstehenden Grundwasserspiegel ausgegangen.
Oberflachenwasser

Wasserschutzgebiete sind im naheren Umkreis zum Plangebiet nicht vorhanden.
Es befinden sich keine Oberflachengewasser und Uberschwemmungsgebiete im
Plangebiet. Nordwestlich in ca. 50 m Entfernung befindet sich ein kleiner Weiher,

der im Osten von einem geschutzten Biotop umgeben ist.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die bestehende Versiegelung sowie durch

Schadstoffeintrage der benachbarten StraBen.

Umweltauswirkungen

Durch die geplante Versiegelung wird die Grundwasserneubildung im Gebiet re-
duziert und das Retentionsvermogen der Flachen eingeschrankt. Das Plangebiet
ist durch die bestehende Bebauung und im Bereich der StraBenflachen bereits
groBtenteils versiegelt, daher wird der geplante Eingriff als nicht erheblich einge-
stuft. Dem Plangebiet wird eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Wasser zu-

gewiesen.
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3.4 Klima/Luft

3.5

Das Plangebiet liegt im siidwestdeutschen Klimabezirk Rhein-Bodensee-Hugel-
land. Aufgrund seiner Hohenlage ist das Bodenseebecken durch vergleichswei-
ses mildes Klima gekennzeichnet. Die Gehodlze im Plangebiet wirken als Luft- und
Staubfilter.

Vorbelastungen

Die vorhandene Versiegelung im Plangebiet, die angrenzende Bebauung sowie
die angrenzenden StraBen sind mit Schadstoffeintrag und lokalen Klimaerwar-
mungen verbunden und stellen somit Vorbelastungen fur das Schutzgut
Klima/Luft dar.

Umweltauswirkungen

Die geplante Versiegelung ist mit einer geringen Erhohung der lokalen Tempera-
turen verbunden. Durch die Aufstockung des Gebaudes wird die Kalt- und Frisch-
lufterzeugung reduziert. Klimarelevante Leitbahnen oder siedlungsrelevante kli-
matische Ausgleichsflachen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Aufgrund der
kleinen Flache des Vorhabens sowie den bestehenden Vorbelastungen ist die Be-

eintrachtigung fur das Schutzgut Klima/Luft nicht erheblich.

Arten, Biotope und Biodiversitat

Das Plangebiet besteht aus einem Bestandsgebaude, welches als Garage genutzt
wird, versiegelter Verkehrsflache und etwas Schotterflache um die Garagenfla-
che herum. AuBerdem stehen 4 Fichten sowie eine tote Rotbuche im Plangebiet
(Tabelle 1). Am sudlichen und westlichen Rand des Plangebietes befindet sich
eine groBgewachsene Zierhecke bestehend aus vorrangig Haselstrauchern, Hart-

riegel, Kirschlorbeer und wenig Heckenrose.

Die Relevanzbegehung und Bestandserfassung wurde am 19.08.2019 durch Fr.
Ueber, M.Sc. Landschaftsokologie, durchgefuhrt. Die Baume sind stark mit Efeu
bewachsen, der Unterwuchs besteht dominierend aus Hasel (Corylus avellana)
und etwas Stechpalme (llex aquifolium). Zur Untersuchung des Baumbestandes

wurde die Hohe des Baumes abgeschatzt, der Stammdurchmessser in ca. 1,20 m
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Hohe gemessen und die Vitalitat des Baumes eingeschatzt (Tabelle 1). Die Vitali-
tat wurde anhand folgender Merkmale bewertet: Wachstum, Kronenstruktur (Ver-

zweigung), Totholzanteil und anderer Merkmale, wie etwa Wucherungen.

Tabelle 1: Einschédtzung Bestandsbdume innerhalb des Plangebietes, + vital (Krone harmo-
nisch geschlossen, kaum Totholz, + / - Vitalitét eingeschrdnkt (Krone z.T. zerkl(if-
tet, vermehrt Totholz), - -Vitalitat stark eingeschrédnkt (abgéngig, viel Totholz in der
Krone, Absterben von Asten)

Nr. | Dt. Name Lat. Name Kr. @ | St. @ | Hohe | Vita- | Bemerkungen (Baumhohlen,
[m] [cm] [m] litat Alter, mehrstammig, Misteln,
)
1 Gemeine Picea abies | 6 32 20 +/- Einige Astabbriiche, aber
Fichte keine Hohlen gesehen, viel
Totholz, lichte Krone
2 Gemeine Picea abies | 5 33 18 +/- Einige Astabbriiche, aber
Fichte keine Hohlen gesehen, ste-
hen eng zusammen,
3 Gemeine Picea abies | 6 40 19 +/- Doppelstamm, Efeu entlang
Fichte Stamm
4 Gemeine Picea abies | 4 32 20 +/- Doppelstamm, Efeu entlang
Fichte Stamm
5 Rotbuche | Fagus 5 30 15 - Absterbend, Rinde schuppig,
sylvatica vmtl. Wurm drin, Astabbru-
che, aber zu klein fir Hoh-
lenbaum

Mit dem Fernglas wurden die Baume nach Rissen, Spalten und Hohlen, die als
Lebensraum genutzt werden konnten, abgesucht. Der Anteil von Totholz wurde
abgeschatzt da es zum einen aus naturschutzfachlicher Sicht von Bedeutung ist
und zum anderen in der Kronenperipherie, z.B. Spitzendurre, auf eine abneh-
mende Vitalitdt des Baumes hindeutet [10]. Die Baume sind nicht gro3 genug, um
Potential fur z.B. Spechtvogelarten zu bieten. Baumhohlen, die Hohlenbritern als
Lebensraum dienen kénnten, Baumspalten, Nester oder Baumquartiere wurden
nicht festgestellt, jedoch weisen die Baume kleinere Astabbriiche auf (Fotos An-

lage Kapitel 6).

Das Bestandsgebaude (Garage) soll durch das Vorhaben aufgestockt werden,
wodurch ein Eingriff in die Dachflache notwendig ist. Das Gebaude wurde nach
Spalten, Hohlraumen und weiteren Strukturen abgesucht, die Fledermausen oder
Gebaudebritern als Quartier dienen konnten. Die Garage ist vergleichsweise neu
und weist keine Strukturen auf, die von Fledermausen oder Gebaudebritern als

Lebensraum genutzt werden konnten (Fotos Anlage Kapitel 6).
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3.5.1 Avifauna

Alle europaischen Vogelarten gelten im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzricht-
linie als besonders geschutzte Arten und unterliegen den Artenschutzbestimmun-
gen des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Der Untersuchungsraum bietet avifaunistisches Potential fur die haufig auftreten-
den, ubiquitaren Singvogel und Gebuschbruter (Zweig- und Bodenbriter). Bei
diesen ubiquitdren Vogelarten wird aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des
gunstigen Erhaltungszustandes i.d.R. davon ausgegangen, dass bei vorhabenbe-
dingten Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstoBen wird. Die
im Plangebiet vorkommende gestufte Zierhecke mit den groBeren Fichten eignet
sich u.a. als Singwarte fiir Vogel. Der Stammdurchmesser der Baume ist sind nicht
groB genug, um Spechtvogelarten ein Fortpflanzungshabitat zu bieten. Baum-
hohlen, die Hohlenbrutern als Lebensraum dienen konnten oder Nester wurden
nicht festgestellt. Die absterbende Buche ist nicht groB genug, um als Hohlen-
baum geeignet zu sein. Am Gebaude wurden keine Nester von Gebaudebritern

oder Offnungen in den Dachstuhl festgestellt.

Die Relevanzbegehung fand am 19.08.2019 vormittags bei leichtem Nieselregen
statt, daher waren nur wenige Vogel im Plangebiet aktiv. Streng geschutzte oder
bedrohte Arten wurden nicht beobachtet (Tabelle 2).

Tabelle 2: Im Plangebiet erfasste Vogelarten

Dt. Name Lat. Name RL-BY RL-D | An- | Aktivitat
2016 2015 | zahl

Amsel Turdus merula * * 2 Singend in BaAumen
Grinfink Carduelis chlo- * * 1 Singend in BaAumen

ris
Hausrot- Phoenicurus * * 1 Uberfliegend
schwanz ochruros
RL D 2015 Rote Liste Deutschland, Gefahrdungsstatus in Deutschland [8]

RL BY 2016 Rote Liste und Liste der Brutvégel Bayern, Gefahrdungsstatus in Bayern [3]
3  Gefahrdet
D Daten unzureichend / (BY) Daten defizitar
i (BY) gefahrdete wandernde Tierart
V  Vorwarnliste / (BY) Arten der Vorwarnliste
G  Gefahrdung unbekannten AusmaBes / (BY) Gefahrdung anzunehmen, aber
Status unbekannt
* ungefahrdet
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Bewertung

3.5.2

Totungs- und Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Die baubedingte Totung und Verletzung von Tieren kann ausgeschlossen werden,
da Rodungsarbeiten nur auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln (auBerhalb der Ve-
getationsperiode im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar) zulassig sind
(§ 39 Abs. 5 BNatSch@G).

Zur Verhinderung von Vogelschlag an Fensterfronten sind entsprechende MaB-
nahmen zu ergreifen (Kapitel 4.2). Eine signifikante Erhohung des Totungsrisikos

durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Storungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten kbnnen ausgeschlossen werden, da das Plangebiet keine
geeigneten Statten oder essentielle Nahrungshabitate flr streng geschutzte Ar-
ten bietet. Eine erhebliche Beeintrachtigung lokaler Populationen durch das Vor-

haben ist bei den nachgewiesenen ubiquitaren Arten nicht zu erwarten.

Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Durch die Rodung der Geholzflachen werden Nist- und Nahrungsmaoglichkeiten
von Vogeln beschadigt und zerstort. In der naheren Umgebung des Plangebiets
sind gentgend Ausweichlebens- und Nahrungsraume vorhanden. Eine zusatzli-
che Bebauung, die ebenfalls Grinbereiche und Gehdlze beinhaltet, fuhrt zu kei-
ner erheblichen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der im Plangebiet er-
fassten und zu erwartenden Arten. Die 6kologische Funktion der von dem Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang

wird weiterhin erfullt.

Ein VerstoB gegen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen

werden.

Fledermause

Die Ubersichtbegehung zur Erfassung fledermausrelevanter Habitatstrukturen
und Quartiermoglichkeiten fand vormittags am 19.08.2019 statt. Alle Fledermaus-
arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt und gemaB § 7 Abs. 2
BNatSchG streng geschutzt.
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Darstellung der Umweltbelange

Das Wohngebiet selbst wie auch angrenzende Strukturen bieten Fledermausen
einen diversen Lebensraum. Die strukturreichen Garten im Umkreis des Untersu-
chungsgebietes weisen mit den Gehdlzen und Strauchern eine hohe Insektenviel-
falt und damit ein gutes Nahrungsangebot fur Fledermause auf. AuBerdem dienen
die vorhandenen Gehdlz- und Heckenstrukturen entlang der StraBenzige als
Leitstrukturen fir die Jagd. An den StraBenlaternen ist es potenziell moglich, dass

sich Insekten sammeln und Fledermause hier bevorzugt Jagdfluge durchfiuhren.

Durch die Rodung der Geholzstrukturen gehen eventuelle Leitstrukturen fur ja-
gende Fledermause verloren. Entlang der BestandsstraBen sind jedoch ausrei-
chend andere Strukturen vorhanden, die Fledermausen als Leitstruktur dienen
kénnen. Auch im Plangebiet selbst kann die Gebaudekante der Garage als Leit-
strukturen fungieren. Ein essentieller Verlust an Leistrukturen ist durch die Ge-

holzrodungen nicht zu erwarten.

Aufgrund der Habitatstrukturen konnen Wochenstuben innerhalb des Plangebie-
tes ausgeschlossen werden. Am Gebaude konnten keine Offnungen oder Zwi-
schenraume, die als Quartier fur Gebaudefledermause geeignet waren, festge-
stellt werden. Astabbriiche und kleinere Baumspalten, die ggf. Potenzial als Ein-
zelquartier besitzen, konnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Durch den

Verlust der Baumbestande geht Potenzial als Ruhestatte verloren.
Bewertung

Totungs- und Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Das Plangebiet bietet kein Potenzial fir Wochenstuben oder Winterquartiere. Die
baubedingte Totung und Verletzung von Fledermausen durch das Vorhaben kann
ausgeschlossen werden, da samtliche MaBnahmen zur Baufeldfreimachung (Ro-
dungsarbeiten und Gelandemodellierungen) im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
28. Februar durchzufiihren sind. Zu diesem Zeitpunkt sind die Fledermause be-

reits in ihrem Winterquartier angelangt.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Da das Plangebiet keine Strukturen fiir die Fortpflanzung, Aufzucht und Uberwin-
terung bietet und das Vorhaben keine Barriere fur die Wanderung der Arten dar-
stellt, kann eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-

len Population ausgeschlossen werden.
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3.5.3

Darstellung der Umweltbelange

Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Innerhalb des Plangebietes kbnnen Wochenstuben und Winterquartiere ausge-
schlossen werden. Astabbriuche und kleinere Baumspalten, die ggf. Potenzial als
Einzel- und Zwischenquartiere (z.B. Tagesverstecke) besitzen, kénnen jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Durch die Rodung der Baumbestande konnen da-
her potenzielle Lebensstatten beschadigt und zerstért werden. Da potenzieller
Ausweichlebensraum i.d.R. bereits besetzt ist, mussen in der ndheren Umgebung
2 Fledermauskasten angebracht werden. Die genaue Lage ist im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans gekennzeichnet. Mit dieser MaBnahme kann die dkolo-
gische Funktion der vom Vorhaben potenziell betroffenen Ruhestatten im raumili-

chen Zusammenhang weiterhin erfullt werden.

Ein VerstoB gegen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen

werden.

Weitere Artengruppen

Weitere streng und besonders geschutzten Arten konnten aufgrund der Habi-
tatstrukturen nicht festgestellt werden. Innerhalb des Plangebietes und der nahe-
ren Umgebung sind siedlungstypische und somit i.d.R. auch storungstolerante

Kleinlebewesen (Insekten, Kleinsauger) zu erwarten.

Vorbelastungen

Vorbelastungen stellen im Plangebiet die Versiegelung (Gebaude, StraBe) sowie

Larm- und Schadstoffbelastung durch die angrenzenden StraBen dar.

Umweltauswirkungen

Durch die Rodungen, Baufeldfreimachungen, die Versiegelung sowie Bodenum-
lagerungen und -verdichtung gehen Vegetationsstrukturen dauerhaft verloren.
Der Verlust der Geholzflachen ist mit dem Verlust von Lebensraum (Brut- und
Nahrungsraum) von Vogeln und anderen Tieren verbunden. Die mit dem Baube-
trieb verbundene Flacheninanspruchnahme sowie Emissionen sind voruberge-
hend und nicht erheblich. Aufgrund der kleinen Flache des Vorhabens, den be-
stehenden Vorbelastungen und unter Beachtung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen ist die Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Arten, Biotope und

Biodiversitat nicht erheblich.
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3.6 Landschaft

3.7

Das Plangebiet liegt innerhalb bestehender Bebauung im Ortsteil Mollenberg,
studwestlich der Gemeinde Hergensweiler. Die Landschaft ist gepragt von eiszeit-
lich gepragten Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgduer Higellandes.
Die randliche Zierhecke mit groBeren Fichten kdonnen als landschaftsbildpra-

gende Strukturen gewertet werden, die die bestehende Bebauung eingrinen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen stellen im Plangebiet die bestehende Bebauung und die StraBen-

flachen dar.

Umweltauswirkungen

Baubedingt wird es Veranderungen der Landschaft durch Baustelleneinrichtung
sowie Bodenauftrag geben. Durch den neuen Baukorper wird das Ortsbild gering-
flgig verandert. Eine erhebliche Beeintrachtigung stellt dies jedoch nicht dar, da
das Plangebiet bereits bebaut ist. Dem Schutzgut Landschaft wird eine geringe

Bedeutung zugewiesen.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Landschaft

sind in Kapitel 4 dargelegt.

Mensch (Bevdlkerung, Gesundheit und Erholung)

Das Plangebiet liegt innerhalb bestehender Bebauung und dient der Naherholung
der Grundstucksbesitzer. Die Anbindung an die Trinkwasserversorgung ist gesi-

chert.
Umgang mit Abwasser und Abfallen
Baubedingt anfallende Abfalle werden fachgerecht entsorgt.

Das anfallende Schmutzwasser wird an die Schmutzwasserkanalisation ange-

schlossen und der Klaranlage zugefiihrt.
Das Gebaude ist an die Abfallentsorgung des Landkreises Lindau angeschlossen.
Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der derzeit giltigen Standards zur Warmedammung und der Ver-

wendung moderner Heizanlagen konnen Schadstoffimissionen reduziert werden.
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3.8

Darstellung der Umweltbelange
Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen kénnen durch die Verwendung insek-
tenschonender Beleuchtung minimiert werden.
Anfalligkeit fur Unfalle und Katastrophen

Baubedingte Unfalle kdnnen durch einen fachgerechten Umgang mit Abfall und
Gefahrenstoffen sowie der Einhaltung von Sicherheitsvorschriften und Fachnor-

men vermieden werden.

Mogliche Unfallrisiken im Betriebsablauf wurden bei der Planung bertcksichtigt,
z.B. Anordnung der Parkplatze, Ausfahrt, etc. Bei der Planung sind zudem die

rechtsgultigen Vorschriften zum Brandschutz zu beachten.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberflutungsbereich.

Vorbelastungen

Das Plangebiet wird vom Verkehrslarm der angrenzenden StraBen beeintrachtigt.

Umweltauswirkungen

Baubedingt wird es u.a. zu Larmemissionen durch Baustelleneinrichtung kom-
men. Diese Emissionen sind vorubergehend und nicht erheblich. Eine Verande-
rung von Blickbeziehungen findet nicht statt, da das Plangebiet bereits bebaut

ist. Dem Schutzgut Mensch wird eine geringe Bedeutung zugewiesen.

Kultur- und Sachgiiter

Fur das Plangebiet und seine Umgebung sind keine Kulturdenkmale, archaologi-

schen Fundstellen oder Bodendenkmale bekannt.
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MaBnahmenkonzept

Es werden im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mollenberg Teil I le-

diglich die Festsetzungen angepasst, die fur die Umsetzung des Vorhabens der

Aufstockung der bestehenden Garage notwendig sind. Alle anderen Festsetzun-

gen und Bauvorschriften bleiben durch die 1. Anderung unberiihrt und haben wei-

terhin Bestand.

Nachfolgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen stellen zusatzliche

Hinweise dar, die geeignet sind, die Umweltauswirkungen des Vorhabens zu re-

duzieren.

VermeidungsmaBnahmen

vi

V2

V3

Schutz des Grundwassers

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrden-

den Stoffe (Ole, Fette, Diesel, etc.) in den Boden gelangen.

(Hinweis)
Schutzgliter Wasser und Mensch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

Die Baustelleneinrichtung und -andienung sollte auf bereits Uberbauten,
versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge einer spateren
Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfolgen. Allgemein

sollten Bodenversiegelungen auf das notwendige MaBB begrenzt werden.

(Hinweis)
Schutzgliter Flache, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Bio-

tope und Biodiversitét, Landschaft, Mensch

Rodung von Geholzen auBerhalb der Vegetationsperiode

Um erhebliche Beeintrachtigungen von Tierarten zu vermeiden, welche die
Geholze als Lebensraum nutzen (z.B. Vogel und Fledermause), ist bei Ro-
dungs- und Abraumarbeiten § 39 BNatSchG zu beachten. Samtliche Ro-
dungsarbeiten sind auBerhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufiihren (§ 39 BNatSchG).

(Hinweis)

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitat
21 /25



r_l‘.

meixnergeerds’

Stadtentwicklung

1. Anderung des Bebauungsplans ,Mollenberg Teil 1%, Gemeinde Hergensweiler
Darstellung der Umweltbelange

4.2 MinimierungsmaBnahmen

M1

M2

M3

Aufhangen von Fledermauskasten (CEF-MaBnahme)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs sind 2 Fledermauskasten auf-
zuhangen und dauerhaft zu erhalten. Die Kasten sind in Stid(ost)exposition
in 3 - 4 Meter Hohe jeweils an dem vorhandenen Baum sowie der AuBBen-
fassade des Gebaudes anzubringen. Die genaue Lage ist jeweils im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichnet. Zu vermeiden sind
eine pralle Sonneneinstrahlung und Hindernisse vor dem Anflugbrett, wie
z.B. Aste. Die Fledermauskésten sind einmal jahrlich im Winter zu reinigen

und bei Beschadigung zu reparieren oder ggf. zu ersetzen.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Schutzgliter Arten, Biotope und Biodiversitat

Schutz des unbelasteten Bodens

Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf das not-
wendige MaB, Massenausgleich vor Ort ist anzustreben. SachgemaBe Be-
handlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und Zwischenlage-
rung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau. Fachgerechter Um-
gang mit Bodenmaterial bei Umlagerungen. Bodenverdichtung und die
Minderung von Deckschichten sind zu vermeiden. Der sach- und fachge-
rechte Umgang mit umweltgeféhrdenden Stoffen, z.B. Ol, Benzin etc. wah-
rend der Bauphase und danach ist sicherzustellen. Auf die Verpflichtung
zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemaB3 § 1a Abs.1

BauGB wird hingewiesen.

(Hinweis)

Schutzglter Geologie und Boden, Wasser

Integration von Fledermaus- und Vogelquartieren

Bauherren werden darauf hingewiesen, dass Sie die Moglichkeit zur In-
tegration von Fledermausquartieren und Brutmaoglichkeiten flr Mauerseg-
ler und andere Vogelarten in Gebaudefronten sowie die Schaffung weite-
rer Brut- und Unterschlupfmaoglichkeiten, z.B. Nistmdglichkeiten fur H6h-

lenbriter, ausschopfen sollten.
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(Hinweis)

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitat

Vogelschlag an Glas

Zur Verhinderung von Vogelschlag sind an Fensterfronten und verglasten
Ecksituationen MaBnahmen wie z.B. die Sichtbarmachung von transparen-
ten Scheiben und die Verminderung von Reflexionen (z.B. durch auBenlie-
genden Sonnenschutz) zu ergreifen. Auf die Broschiire ,,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht“ der Vogelwarte Sempach wird verwiesen. Auf
das Totungs- bzw. Verletzungsverbot von wild lebenden Végeln gemaB §
44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen.

(Hinweis)

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitat

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Kno-
chen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, ist gemaB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
unverzuglich die Untere Denkmalschutzbehorde (Landratsamt) oder dem

Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen.

(Hinweise)

Schutzgut Kultur- und Sachgliter
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