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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
geselz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1 S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722)

(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. 1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); die
im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH vom
09.05.2016 (GVBI. S.89)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI.
S.335)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.10.2016 (BGBI. I S.2258)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 372)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2.1 WR Reines Wohngebiet
Die Nutzungen nach §3 Abs. 3 Nr.2 BauNVO (Anlagen fiir soziale
Lwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Lwecke) werden nicht Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Mollenberg-Siidost" (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 3 BauNVO; Nr. 1.1.2. PlanV; sighe Plan-
zeichnung)

22 GR 180 m? Luldssige Grundfliche ols HochstmaB im Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes "Mollenberg-Sidost"; bezogen
auf die jeweilige Gberbaubare Grundstiicksfliche sowie den jeweili-
gen Gesamtbaukarper (Hauptgebdude)

(89 Abs. 1 Nr. T BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 BauNV0;
Nr.2.6. PlanZV)
2.3 Uberschreitung der Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
Grundfldche BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte
—  Stellpldtze und
— Iufahrten zu Stellpldtzen und Garagen
um weitere 50 % berschritten werden.
(§9 Abs. 1 Nr. T BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

24 LIl Lahl der VollgeschoBe als Hochstmal
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauhVO;
Nr.2.7. PlanZV)

25 WH 6,50 m Mittlere traufseitige Wandhahe als Hachstmab
Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus minimalem
(bergseitigem) und maximalem (talseitigem) Abstand zwischen
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2.6

2.7

28

29

2.10

FH 8,00 m

Oberkante des natiirlichen Geldndes und dem Schnittpunkt der Au-
Benwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen).

Die Werte fir den bergseitigen und talseitigen Abstand sind jeweils
in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegeniiber liegen-
den Traufseiten des Hauptgebdudes zu messen.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entspre-
chenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO)

Firsthohe als Hochstwert

Bestimmung der Firsthohe: Abstand zwischen Oberkante des natilr-
lichen Gelandes mit der Oberkante des Dachfirstes in der Mitte des
hdchsten Firstes des Gebdudes senkrecht nach unten gemessen.

(89 Abs. 1 Nr.1 Bau6B; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 Bauh\O;
Nr.2.8. PlanZV)

Offene Bauweise
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV)

Nur Einzelhduser zuldssig
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV)

Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis max. 3,00 m kon-
nen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie weder die Ge-
|indesituation noch Nachbarbelange begintréichtigen.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanV;
sishe Planzeichnung)

Haupt-Firstrichtung fir das Dach des Hauptgebdudes; zuldssige
Abweichung: max. +15°; die eingezeichnete Firstrichtung bezieht

Seite 5
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211 Hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohnge-
bduden

2.12 Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

213 Versickerung von Nieder-

schlagswasser innerhalb
des Baugebietes

sich auf die jeweilige Gberbaubare Grundstiicksflache und sind dort
an jeder Stelle zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; siehe Planzeichnung)

Die hachstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden betrdgt
2 pro Einzelhaus.

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Die Ableitung des innerhalb des Baugebietes (Baugrundstiick) ent-
stehenden Niederschlagswasser-Abflusses und von Quellwasser in
die Mischwasserkanalisation ist unzuldssig. Dies gilt auch fir Uber-
ldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (so genannte Zisternen)
ohne Zwangs-Entleerung und fir Drainagen jeder Art.

Schdliche Verunreinigungen des von der Ableitung in den Misch-
wasserkanal ausgeschlossenen Niederschlagswassers sind unzulds-
sig. Das genannte Niederschlagswasser ist (mit Ausnahme der Gber
die Not-Entlastungen anfallenden Wassermengen) auf dem jewei-
ligen Grundstiick auf dem es anfdllt durch speziell herzustellende
Versickerungsanlagen zu versickern.

Die Versickerungsanlagen sind nach den Gblichen Vorgaben zu be-
messen, zu planen und auszufihren.

Die Versickerung ist breitfldchig und Gber eine mind. 0,30 m méch-
fige und vollfldchig bewachsene Oberbodenzone durchzufihren.
Dies gilt auch fir die Uberldufe von Anlagen zur Regenwassemut-
zung.

Sickerschdchte und Rigolen ohne Vorreinigung wie oben beschrie-
ben sind unzulissig.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
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2.14

2.15

2.16

2.17

Private Grinfldche

nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nrn.14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche An-
lagen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

Folgende MaBnahmen sind auf der Flache umzusetzen:

—  Anlage einer Streuobstwiese durch die Pflanzung von vier Obst-
hochstdmmen zur Entwicklung einer Streuobstwiese

Die Ausgleichsfliche ist fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und
daverhaft zu erhalten.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. Ta Satz1
BauGB; Nr. 13.1. PlanZV; siche Planzeichnung)

Lu pflanzender Obstbaum-Hochstamm, verbindlicher Standort,
der innerhalb der privaten Grinfldche um bis zu 3,00 m verschieb-
bar ist.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Zu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb des Geltungs-
bereiches der Anderung des Bebauungsplanes (Anderungsbereich
mit Festsetzungen); es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanz-
liste zu "Pflanzungen in dem Baugebiet" zu verwenden. Der Erhalt
eines Obstbaum-Hochstammes, Gber den als zu erhaltend festge-
sefzten Baum (siehe unten) hinaus, kann auf dieses Pflanzgebot
angerechnet werden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.18 O Lu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.
(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
219  Pflanzungen in dem Pflanzungen:

Buugebl‘('et (private Firr die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
Grundstiicke) heimische Bdume und Striiucher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).
Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.
Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551,
zuletzt gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI.1 S.2930) genannten. Ausnahmsweise
sind solche Obstbaum-Sorten zuldissig, die nicht oder nur in ge-
ringem MaBe Ubertrdger fir die o.g. Erkrankungen sind.

Fir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Hiingebirke Betula pendula

Rotbuche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior

Litterpappel Populus tremula

Stieleiche Quercus robur

Silber-Weide Salix alba

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Feldulme Ulmus minor
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Bdume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme (ausschlieBlich Schalen- u.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem
MaBe Feuerbrand gefihrdetes Kernobst)

2.20

LI JL JJL JL ]

FR
o e

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Strducher

Rofer Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Ptaffenhijtchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdom Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Gebirgs-Rose Rosa pendulina
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Bruch-Weide Salix fragilis
Purpur-Weide Salix purpurea
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa

Wolliger Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Viburnum lantana

Fahrrecht zu Gunsten des Eigentimers der Fl.-Nr. 1037/2
(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.21 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Mollenberg-Siidost" der Gemeinde Hergenswei-
ler.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Mollenberg-Siidost" (Fassung
vom 29.05.1973, rechtsverbindlich seit 27.06.1974) vor dieser

Anderung werden fir diesen Bereich vollstiindig durch diese 1. An-
derung des Bebauungsplanes "Mollenberg-Sidost" ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr. 15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

31

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Planskizze

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
Ausgleichsfliiche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme be-
findet sich auf der FI.-Nrm. 1037/2 (Teilflache) der Gemarkung Her-
gensweiler.

(89 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

Lage des rdumlichen Geltungsbersichs der 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Mollenberg Siidost"

1 g] Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme

gem. Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG ge-
schijtzte Biotope

MaBnahmen:

— Pflanzung von vier Obsthaum-Hochstimmen
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Extensivierung des Griinlandes zur Entwicklung einer artenreichen Fettwiese
(zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts; Verzicht auf die
Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; bei Bedarf ist eine
Diingung der Gehtlze mif Festmist zuldssig)
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV) gemdb
§9 Abs. 4 BauGB mit Zeichenerkldrung

41

42

43

44

45

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

D

DN 26-30°

Farben

Materialien

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Dachform Satteldach
(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fiir geneigte Décher von Ga-
ragen.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Typenschablonen)

Als Farbe fiir Dacher sind nur rote bis rothraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig. Fir Dachfldchen, die der Gewin-
nung von Sonnenenergie dienen, sind die Farben zuldssig, die fir
entsprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen)
iblich bzw. erforderlich sind. Fir untergeordnete Bauteile (Verbin-
dungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind dariber hinaus an-
dere Farben zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Ddicher von
— Hauptgebéuden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebéuden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt
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4.6

Stauraum vor Garagen

ab einer Dachneigung von 26° sind alle Materialien mit Ausnahme
von blanken Metall-Oberflichen (Blechddcher ohne Beschichtung)
und/oder spiegelnden/gldnzenden Oberflichen zuldssig.

Fir Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmaglichkeit (d.h. mit
Schranken, Garagentoren efc. ausgenommen solche mit fernbedien-
barem, automatischem Offnungsmechanismus) ist ein Stauraum
mit folgenden Eigenschaften herzustellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante Garagentor)
und Gffentlicher Verkehrsfldche mind. 5,00 m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.) zwischen Gara-
genzufahrt und offentlicher Verkehrsflche

Dies gilt nicht fir Zufahrten, die an einen verkehrsberuhigten Be-
reich ("Spielende Kinder") angrenzen.

(At 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO )
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5 Hinweise und Zeichenerkldrung
510 Weiterfiihrende Grenze des riumlichen Geltungsbereiches d
: ] ; eiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
= Bebauungsplanes "Mollenberg-Siidost" der Gemeinde Hergenswei-
ler (siehe Planzeichnung)
52 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)
53 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)
54 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)
55 Externe Ausgleichsfldche gemdB Kapitel 3 "Zuordnung von Fléchen

5.6 Vorhandene Geholze

und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB"
(siehe Planzeichnung)

GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Baume, Strducher
oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Baufeldrdumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfohlen, auch die nicht als zu erhalten festge-
setzten vorhandenen Gehdlze maglichst zu erhalten (Erhaltung bzw.
Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen Baumalinahme)
und wihrend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnah-
men zu sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener
Bdume nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestmadglich
20 schiitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920
"Landschaftsbau-Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vege-
fationsflachen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir
die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
von Béumen, Vegetationshestdnden und Tieren bei BaumaBnah-
men" durchgefihrt werden.
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5.7 O

58 90 T TE

EWWWE

5.9 Empfehlenswerte
Obstbaum-Sorten

hinsichtlich des Feuver-

brandes

5.10  Barrierefreies Bauen

511  Brandschutz

Vorhandene Gehdlze (siche Planzeichnung; Standorte nicht ein-
gemessen, nicht alle vorhandenen Gehdlze sind dargestellt)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. Bayerischem Naturschutzgesetz kartierte Biotope,
jeweils auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung).

Obstbaum-Sorten, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertriger
fir den Feuerbrand sind, konnen beim Amt fir Emdhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (Kempten), Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet
Obstbau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfel-Sorten gelten
nicht als Ubertrdger des Feuerbrandes: Bittenfelder, Rheinischer
Bohnapfel und Welschisner (Mostdpfel) sowie Boskoop, Rewena
und Sonnenwirtsapfel (zum Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer be-
sonderen Anfdlligkeit fir die Feuerbrand-Krankheit sollten Bimen
und Quitten grundsdtzlich nicht angepflanzt werden.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherren die Maglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebdude geprift und in
Betracht gezogen werden.

Fir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Flachen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitshlatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstiinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.
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5.12  Denkmalschutz

513  Ergdnzende Hinweise

GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfdir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdte, Scher-
ben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ghrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdlt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstiinde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hirde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, oder die zustindige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Aut Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

In den verkehrsberuhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die Gemeinde Hergensweiler
vor, die Entleerung der Millbehdlter gesammelt an einem Standort
durchfishren zu lassen.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Lidrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.
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Bei Grundstiicken, bei denen das MaB der baulichen Nutzung Gber
die zuldssige Grundfldche festqesetzt ist, sollte fur eine grenziiber-
schreitende Bebauung (Doppelhduser, Reihenhduser, Kettenhduser
etc.) die max. Ausschopfung der Grundfliche fir die einzelnen
Grundstiicke durch privatrechtliche Regelungen friihzeitig vereinbart
werden.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1 S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S.1722), Art. 6 und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zu-
letzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH vom 09.05.2016 (GVBI. S.89), der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI.1 S.1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gecindert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Hergensweiler die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mollenberg-Siidost" in 6f-
fentlicher Sitzung am 09.05.2017 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mollenberg-Siidost" ergibt sich aus
dessen zeichnerischem Teil vom 21.02.2017.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-maBnahme befindet sich auf der
FI.-Nr. 1037/2 (Teilflache) der Gemarkung Hergensweiler.

§3 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mollenberg-Siidost" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil
vom 21.02.2017. Der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Mollenberg-Sdost" hierzu wird die Begrindung
vom 21.02.2017 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

Die hisherigen Inhalte des Bebauungsplanes "Mollenberg-Sidost" (Fassung vom 29.05.1973, rechtsverbind-
lich seit 27.06.1974) innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches werden durch die nunmehr festgesetzten
Inhalte vollstandig ersetzt.

84  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mollenberg-
Siidost" zuwider handelt.
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Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 500.000,- € (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

§5 In-Kraft-Treten

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Mollenberg-Siidost" der Gemeinde Hergensweiler fritt mit der orfsiib-
lichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Hergensweiler, den ..

(Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

7.1
7.1.1
7111

7.1.2
7.1.2.1

1.1.2.2

12
7.2
7.2.1.1

12.1.2

1213

7122
7221

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches; urspriingliche Festsefzungen

Der zu iberplanende Bereich befindet sich im siidastlichen Bereich des Ortsteiles Mollenberg. Dieser
befindet sich am duBersten sidwestlichen Rand der Gemeinde Hergensweiler im Norden des Land-
kreises Lindau (Bodensee).

Der Anderungsgeltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke mit den Flur-Nm. 1038/2 und 1038/5
(Teilfldche) des bereits bestehenden Bebauungsplanes "Mollenberg-Sudost" (Fassung vom
29.05.1973, rechtsverbindlich seit 27.06.1974). Der Anderungsgeltungsbereich befindet sich im
siidostlichen Bereich des bereits bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Higel-Landschaft bestimmt.

Innerhalb des iberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebéude. Allerdings befindet
sich innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches eine Streuobstwiese. Weitere herausragende land-
schaftliche Naturelemente sind nicht vorhanden.

Das Geldnde fallt von West nach Ost um ca. Tm ab. In Nord-Sid-Richtung ist kaum eine Geldn-
deverdnderung zu verzeichnen.

Erfordernis der Planung

Liel der Planung ist es auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 1038/2 Wohnbebauung in Form eines
Einzelhauses planungsrechtlich zu erméglichen. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan trifft auf
diesem Grundstiick keine planungsrechtlichen Vorschriften Gber das MaB der baulichen Nutzung
bzw. bauordnungsrechtliche Vorschriften. Da es sich um eine Lage am Ortsrand handelt ist eine
Regelung des MaBes der baulichen Nutzung von besonderer Bedeutung, da eine Einfiigung des
Einfamilienhauses in die stidtebauliche Gesamtsituation gegeben sein muss. Hauptaugenmerk
liegt hierbei bei der Wahrung des Ortshildes.
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1223

123
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1232

1233

124
1.2.4.]

1242

1243

Der Bebauungsplan ist daher an dieser Stelle zu dndern. Momentan wird die Fliche landwirtschaft-
lich genutzt. Der Gemeinde erwiichst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mollenberg-Siidost" soll der Nachfrage nach zusiitz-
lichem Wohnraum begegnet werden.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplanes Allgdu (RP16).

Die Gemeinde Hergensweiler verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Die iberplan-
ten Flichen werden hierin als "Fliche fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im zu dndernden
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des
giltigen Flichennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungs-
planes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf fehlende Festsefzungen des bereits bestehenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und
die Anderung des Flachennutzungsplanes hingewiesen. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist auf-
grund der Lage am Ortsrand eine Ortsrandeingrinung von Bedeutung. Ferner ist anzumerken, dass
das festgesetzte reine Wohngebiet (WR) von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fld-
chen durch Ldrm- und Geruchsimmissionen beintrdchtigt werden kann, wobei ein reines Wohnge-
biet nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) gleich einem Wohn- bzw. Mischgebiet einzustu-
fen ist. Dies ist als Hinweis im Bebauungsplan enthalten.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 1038/2 Wohnbe-
bauung in Form eines Einfamilienhauses planungsrechtlich zu erméglichen. Der rechtsverbindliche
Bebauungsplan ifft auf diesem Grundstiick keine planungsrechtlichen Vorschriften Gber das MaB
der baulichen Nutzung bzw. bauordnungsrechtliche Vorschriften. Daher ist der Bebauungsplan an
dieser Stelle zu dndern.

Die Systematik der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mollenberg-Siidost" entspricht den Anfor-
derungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungs-
plan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem iberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft
stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bau-
aufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung
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1.2.4.4

125
125.1

1252

1253

Um zu einem lesharen und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstandig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der gedinderte
Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar. Er regelt
die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § T der BauNVO erfahren innerhalb des gesamten Gebietes die in §3 Abs.3
Nr.2 BauNVO angefihrten Nutzungen grundsiitzlichen Ausschluss: Anlagen fir soziale Zwecke sowie
den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der iber-
planten Fldchen aufgenommen zu werden. Unlosbare Nutzungskonflikte sowie die Unméglichkeit
der Infegration in die kleinriumige stddtebauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfilr.

Die Festsetzungen iber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordermis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissver-
stindlich sind.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche wird eine von der GrundstiicksgroBe unab-
hdngige Zielvorgabe getroffen. Sie bezieht sich auf den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Mollenberg-Siidost" und besagt, dass innerhalb der Baugrenze der 1. An-
derung 180 m?2 Grundfldche zur Errichtung eines Einzelhauses zuldssig sind. Dieser Wert ist
von einer etwaigen Grundsticksteilung unabhéngig. Durch die Festsetzung wird das Gebdude
nicht bermdBig groB und figt sich in das Ortshild ein, ohne als Fremdkdrper zu wirken.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fen zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung
(8 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der
vorliegenden geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldissigen
Garagen und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu
beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Ter-
rassen, Schuppen, Gewdichshduschen, Spielgerte, Schwimmbecken efc.) sowie unfer Umstan-
den unterirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fiir
alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu
Fehlentwicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zu-
lissig wiren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor.
Fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fir
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1254

1255

125.6

1.2.5.7

1258

1259

7125.10

die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine wei-
ter gehende Uberschreitungsmdglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Neben-an-
lagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO nicht ausdriicklich erwihnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den
einschldgigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

—  Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehahen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhéhen schafft einen verbindlichen Rahmen
zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebéudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt
Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar
und damit kontrollierbar.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus umgesetzt werden. Aufgrund der umliegen-
den Bebauung und der Ortsrandlage wird sich auf die Zuldssigkeit eines Einzelhauses beschrinkt.

Die iberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzn) ist so festgesetzt, dass sie Gber die mdgliche GriBe
der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (zuldssige Grundfliche) hinausgehen. Dadurch entsteht
fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick.
Nebengebdude (z.B. Garagen) sind innerhalb des Plagebietes zuldssig.

Aufgrund der Wahrung des Ortshildes wird die Firstrichtung mit einer maglichen Abweichung von
15° festgesetzt, um der Bauherrenschaft eine mdglichst hohe Gestaltungsfreiheit zu gewdhren.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Grinden im Plangebiet. Auf Grund dessen starken Bezuges zu den naturnahen
Raumen sowie des darflichen Charakters des Orts-Teils wire bei einer zu starken Bewohnerdichte
mit einer Fehlentwicklung zu rechnen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Grin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Das im Norden des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 1038/2 festgesetzte Fahrrecht soll die Erreichbar-
keit des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 1037/2 durch landwirtschaftliche Fahrzeuge ermdglichen.

Aut die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebéudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wihlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.
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7.26 Infrastruktur
7.2.6.1  Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

7.2.6.2  Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

7.2.6.3  Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusiitzlichen Infrastruktur- bzw. Gemeinbedarfseinrichtun-
gen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen decken den mittelfristigen Bedarf ab.

7.2.7  Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

7.2.7.1  Das auszuweisende Baugebiet ist tber die Einmindung der durch den Ortsteil fihrenden "Kraut-
straBe” in die B12 (Bodenseestralie) gut an das Verkehrsnetz angebunden.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § Ta BauGB, Konzept zur Griinordnung

13
731

73.1.1

13.1.2

71313

13.1.4

1315

13.1.6

13.1.7

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1.Anderung des Bebauungs-
planes "Mollenberg-Siidost" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird eine Wohnbebauung in Form eines Einfamilien-
hauses siiddstlich des Ortsteils Mollenberg planungsrechtlich ermdglicht.

Das Gberplante Gebiet schlieBt nordlich direkt an das Landhaus Breg und westlich an eine Ver-
kehrsfliche an. Im Osten und Siiden grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an.

Im rechtsgiltigen Flchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird der Bereich als "Fld-
che fir die Landwirtschaft" und "Wohnbauflache" dargestellt. Der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan trifft fir diesen Grundstiicksbereich keine planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Bauord-
nungsrechtliche Vorschriften. Es ist keine Baugrenze festgesetzt, daher ist der Bebauungsplan an
dieser Stelle zu dndern. Die Fldche weist auf Grund ihrer Lage am Ortsrand, den topographischen
Gegebenheiten sowie der geringen Lrmeinwirkung durch bestehende StraBen gute Wohnqualitd-
ten auf. Der gewdhlte Standort ist hinsichtlich der geplanten Erweiterung des Landhauses Breg gut
geeignet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung einer Wohnbauflche zur Deckung des
Wohnraumbedarfs der ortsanséssigen Bevélkerung.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mollenberg-Siidost" ist eine Umweltpriifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage
2082 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 356 m” erfolgt feilweise innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mollenberg-Sidost" und teilweise auf einer
externen Fldche der Gemarkung Hergensweiler (FI.-Nr. 1037/2).

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 2,4 ha, davon sind 1,8 ha
allgemeines Wohngebiet und 0,6 ha Grinflachen.
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13.2.4

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 22.11.2001):

Die tberplanten Fldchen sind im rechtsgiiltigen Flchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan der Gemeinde Hergensweiler als Fliche fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Landschaftsplan
trifft fir den betroffenen Bereich keine konkreten Aussagen. Angrenzend im Siiden und Osten sind
weitere Fldchen fir die Landwirtschaft mit oberirdischen Versorgungsleitungen dargestellt. Nordlich
befindet sich eine Wohnbauflache und westlich eine drtliche VerkehrsstraBe. Da die im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen und Gebiefs-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fld-
chennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforder-
lich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Ostlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 1,5 km, beginnt das nchste FFH-Gebiet
"Laiblach und Oberreitnaver Ach" (Nr.8242-371). Ein weiteres FFH-Gebiet "Naturschutzgebiet
Rohrachschluch™ (Nr. 8242-302) liegt in etwa 2,2 km Entfernung. Diese Gebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Natur- und Landschaftsschutzgebiete befinden sich nicht im ndheren Umfeld der Planung.
Etwa 50 m ostlich liegt das gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop "Streu-NaBwiesenkomplex
dstlich bei Mollenberg" (A 8324-0024-001). Im weiteren riumlichen Umfeld, in einer Entfer-
nung von gut 100 m, liegt ndrdlich das Biotop "Grdben und kleiner Teich zwischen Stocken-
weiler und Mollenberg" (A 8324-0116-008) und sidlich "Kleiner Bach mit aufgestautem
Teich sidlich bei Mollenberg" (A 8324-0023-001). Das Biotop "Rahrichtsiume um Karpfen-
weiher in Mollenberg" ist etwa 150 m entfernt. Die genannten Biotope sind von Planung je-
doch nicht betroffen.

—  Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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74.1

74.1.1

14.1.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr. 2a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnihe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefdhrdeter Arten
bzw. Biotope.

—Beim Plangebiet handelt es sich um eine teilweise mit Obsthdumen bestandene Mahwiese aut
nach Sidosten hin leicht abfallendes Geldnde. Die Griinlandfliche wird intensiv genutzt und
ist vergleichsweise artenarm (typische Arten der Fettwiese wie u. a. Spitzbldttriger Wegerich,
Scharfer HahnenfuB, Lowenzahn und WeiB-Klee). Die nicht bebauten angrenzenden Flichen
werden auch infensiv landwirtschaftlich genutzt.

— Bei dem Obsthaumbestand handelt es sich um 9 erhaltenswerte Gehdlze und weitere abge-
hende kleinere Exemplare sowie um eine nicht streuobsttypische Baumart. Die Gehdlze weisen
auf Grund ihres Alters und ihrer Beschaffenheit keine Habitatstrukturen auf, zudem lagen keine
Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Arten vor. In dem Plangebiet und auf den Griin-
fldchen der angrenzenden Wohnbebauung sind siedlungstypische (storungstolerante) Kleinle-
bewesen (Insekten, Kleinsduger) und Vagel zu erwarten.

—  Weiter dstlich des Plangebietes befindet sich gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotopflichen
("Streu-NaBwiesenkomplex dstlich bei Mollenberg"). Hierbei handelt es sich gem. Biotopbe-
schreibung um einen mosaikartigen, vielfdltigen, durch Nahrstoffeintrag am Rand eutrophier-
ten Streu-NaBwiesenkomplex mit kleineren Flachmooranteilen. Die Biotopfliche setzt sich aus
diversen Vegetationsgesellschaften (u.a. Pfeifengraswiesen, Flachmoore und Quellmoore) mit
einer Vielzahl an seltenen und gefahrdeten Pflanzenarten zusammen (u.a.Davalls Segge).

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der geringen floristischen wie auch faunistischen Artenviel-
falt eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zv.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiitlichkeitsgrad des Bo-
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7.4.1.4

denprofils und der geologischen Verhiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zu der weitldufigen Rhein-Jungmordnenregion
welche v. a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit gepréigt ist. Auf
Grund der Heterogenitdt des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig stark wech-
selnden Bodenbedingungen zu rechnen.

—  Durch unterschiedliche Materialablagerungen ergibt sich ein Poren-Grundwasserleiter mit ge-
ringer bis mdBiger Durchldssigkeit oder stark variabler Durchldssigkeit.

— Hauptsdchlich vorkommend sind Gleyebdden mit weitem Bodenartenspektrum. Im Planungs-
gebiet handelt es sich um offene bzw. unversiegelte Bodenfldchen, die landwirtschaftlich ge-
nutzt werden.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutz-
gut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzquts Wasser sind zum einen die Naturnihe der Oberflachenge-
wasser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergte), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

—  Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhiltnisse liegen keine Informationen vor.
Auf Grund von benachbarten Bauvorhaben ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit ober-
fldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist

— Dem Plangebiet kommt zussmmenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an. Abwdsser werden im Mischwasser-Kanal ent-
sorgf.
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7.4.1.6

Die Anbindung zur Trinkwasserversorgung ist gesichert. Das Plangebiet liegt auBerhalb festge-
sefzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete, sowie auBerhalb von Vorrang- oder Vorbe-
haltsgebieten der Regionalplanung zur Sicherung der dffentlichen Wasserversorgung.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzquts sind die Luftqualitiit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im sidwestdeutschen Klimabezirk Rhein-Boden-
see-Higelland. Das Bodenseebecken ist dabei durch ein fiir die Hohenlage eher mildes Klima
gekennzeichnet. Auf Grund der Lage im Einflusshereich des Bodensees liegen die durchschnitt-
lichen Jahrestemperaturen bei etwa 8°C. Die durchschnittliche jdhrliche Niederschlagsmenge
liegt in Folge der Alpennihe (Stauwirkung) in etwa zwischen 1.200 mm und 1.300 mm.

Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wihrend die Ge-
hélze auf der Fldche und die Waldfldche rund 130 m siiddstlich Frischluft produzieren Lokale
Luftstromungen und Windsysteme kdnnen sich auf Grund des gering bewegten Reliefs nur re-
lativ schwach ausbilden.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es im angrenzenden Wohngebiet
zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Aushringen von
Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzqut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Mollenberg liegt innerhalb der von einem eiszeitlichen Relief gepragten Wiesen- und Weide-
landschaften des Westallgduer Higellandes.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine Mihwiese mit einem kleinen Obsthaumbe-
stand in sidostlicher Ortsrandlage des Ortsteils Mollenberg. Die dstlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Fldchen weisen ein leichtes Gefdlle in Richtung Osten auf. Im Norden schlieBt
der Gberplante Bereich an die bereits bestehende Wohnbebauung an. Der Bereich ist von Si-
den her auf Grund seiner leicht exponierten Lage qut einsehbar und stellt die Eingriinung des
siidostlichen Ortsrandes dar.
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Die Sichtachse aus dem Gebiet heraus in siidwestliche Richtung bietet einen Blick in die freie
Landschaft auf die ortstypische Landschaftskulisse (Drumlins). Weitere Blickbeziehungen er-
geben sich auf Grund der angrenzenden Wohnbebauung und des sidlich bzw. sidwestlich
liegenden Waldgebietes nicht.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

Der Ortsteil Mollenberg bietet Erholungssuchenden zahlreiche Ubemachtungsmaglichkeiten im
|ndlichen Bereich, in der Nahe zur Stadt Lindau und dem Bodensee.

Das Plangebiet wird als Mdhwiese mit Streuobstbestand genutzt. Es besitzt eine geringe Nah-
erholungs-Funktion, da es nur zur privaten Nutzung zur Verfigung steht. Entlang der westli-
chen Plangebietsgrenze verlduft ein ausgewiesener Rad-und Wanderweg. Dieser Weg wird
durch Erholungsuchende hauptsichlich auBerhalb der Wintermonate genutzt. Das Planungs-
gebiet stellt hierfir die erlebbare Landschaftskulisse (Streuobstwiese) dar.

Sudlich und westlich des Planungsgebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flichen
(Mdhwiesen). Von diesen gehen zeitweise Ldrm- und Geruchs-Emissionen aus

Der Gberplante Bereich besitzt eine hauptsdchlich auf das Landschaftshild zuriickzufihrende
Bedeutung fir die Naherholung.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzqut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich der Planung.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

Laut Energieatlas Bayern betrigt die mittlere jihrliche Globalstrahlung 1.210-1.224 kWh/mZ.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der leicht siddstlich abfallenden Fldche die Voraussetzungen fir die Gewinnung von So-
larenergie gut.

Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Plange-
bietes einer Einzelfallpriifung durch die Fachbehdrde.
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Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich der Mdhweide und den Gehdlzen vorkommenden Tiere und
Pflanzen geht durch die geplante Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung ver-
loren. Der iberwiegende Teil der Obsthdume kann auf Grund der Lage des neuen Wohnhauses
nicht erhalten werden und entfdllt als Lebensraum v.a. fir die hier vorkommenden, ubiquitdren
Vogelarten. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebens-
rdumen zu rechnen.

— Trotz des Lebensraumverlustes kann das Gebiet in Zukunft eine héhere Artenvielfalt aufweisen.
Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standort-
gerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den An-
derungen profitieren. Die Vielfalt der Lebensriume wird sich erhohen (Garten, teilversiegelte
Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensrdume wird jedoch stark anthropo-
gen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen ge-
prdgt sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Le-
bensrdume keinen Raum.

— Auf der angrenzenden Fldche des Landhauses Breg wird eine private Griinfldche mit Gehdlzen
festgesetzt. Ein kleiner Gehdlzbestand ist hier bereits vorhanden und sollte erhalten werden
Ludem werden vier Obstbdume neugepflanzt (interne AusgleichsmaBnahme, siehe Punkt
7.4.4.13). Diese vervollstandigen die Obstbaumreihe weiter ndrdlich der Grinfldche und ge-
wahrleisten gleichzeitig eine Eingriinung des Baugebietes. Innerhalb des Plangebietes ist die
Neupflanzung eines Gehdlzes sowie der Erhalt eines dlteren Obstbaumes (sidlicher Rand) fest-
gesetzt. Zu verwenden sind einheimische und standortgerechte Gehdlze. Dies verbessert das
Lebensraum-Angebot von Kleinlebewesen und ubiquitdren Vogelarten, denn einheimische
Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Thre Verwendung dient daher auch der
Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingrinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet, Erhalt von Gehdlzen) kann das AusmaB des Lebensraum-Ver-
lustes reduziert werden. Es verbleibt dennoch ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Mahwiese -
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Erichtung der Gebdude, AuBienanlagen und Verlust von Lebensrdumen, ——
Verkehrsflchen

Erhalt von Grinfldchen Erhalt von Lebensrdumen +
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  u.U. Besintrdchtigung scheuer Tiere -
zeitldrm)

7.4.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die Médhwiese und der Streuobstbestand gehen voraussichtlich bis auf einen Baum verloren.

Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflichen fir Baustelleneinrichtungen und
BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Im
Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. In
den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Fil-
ter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es sich
um ein Wohngebiet handelt, ist der Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstirke eher
gering (festgesetzte GRZ: 0,3 mit einer Gber die Vorschrift des §19 Abs. 4 Satz2 BauNVO0
hinausgehenden Uberschreitungsmaglichkeit um weitere 50 % mit teilversiegelten Beldgen).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kinnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzqutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfihige) Belige vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefd-
higkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen
werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente,
die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Uberschis-
siger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist
eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

Auf Grund der geringen GRI ist die Eingriffsstirke in Verbindung mit den festgesetzten Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen als moderat zu bewerten.
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—Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstdrung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspringlichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsflichen Funktionen gehen verloren
gesamte Flichenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Wohnnutzung (Autowdsche, evtl. Gartner)  Eintrag von Schadstoffen -

74.2.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Wohnbebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Ver-
sickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen kleinfldchig ab,
da Fldchen versiegelt werden. Auf Grund des geplanten Entwdsserungskonzeptes nimmt die
Versickerungsleistung der Gesamfflche nicht wesentlich ab. In Verbindung mit weiteren Mi-
nimierungsmaBnahmen ergeben sich daher keine erheblichen Begintrichtigungen.

— Fir Stellplitze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfiihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens soweit
wie moglich zu erhalten und Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schijtzen

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -
Grundwasser
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Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

u.U. Verschmutzung von benachbarten Gewds-

sem

anlagenbedingt

Errichtung der Gebéude, AuBenanlagen und durch Fldchenversiegelung reduzierte Versicke- ——
Verkehrsfldchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwassemeubildungsrate

betriebsbedingt
Verkehr und Wohnnutzung Schadstoffeintriige -

7.4.2.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindliche Wasser-

versorgungs-Anlage. Durch die zusitzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwasser-
menge geringfigig. Schmutzwasser ist iber die gemeindliche Kanalisation an die Abwasser-
behandlungsanlage der Stadt Wangen anzuschlieBen. Dort kann es nach dem Stand der Tech-
nik gereinigt werden.

Das Niederschlagswasser, das auf den Dach- und Hoffldchen der privaten Baugrundstiicke an-
fiillt, ist vorrangig auf dem Grundstiick Gher die belebte Bodenzone zu versickern. Ist dies nicht
madglich, ist es in den ndchstgelegenen Vorfluter abzuleiten.

7.4.2.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h

BOUGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfld-

chen beschrdnkt. Auf Grund der geringen FldchengroBe mit lediglich einem Wohnhaus angren-
zend an die bestehende Wohnbebauung und der privaten Grinfldche mit Pflanzung von wei-
teren Gehdlzen im nordlichen Geltungsbereich entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine we-
sentliche Beeintrichtigung.

Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige
Erhéhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch
maglich. Die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann zeitweise zu Geruchs-
Belastungen oder zu Staubeintrgen fihren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein unerhebli-
cher Eingriff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und  mehr Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——
Verkehrsfldchen unginstigeres Kleinklima

Verlust der Mahwiese/einzelner Gehdlze  weniger Frischluftproduktion/Luftfilterung (Ge- -
hilze), weniger Kaltluft (Griinland)

Anlage von Griinfldchen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt
Anliegerverkehr Verkehrsabgase, -

7.4.2.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung eines neven Baukdrpers erfihrt das Landschaftshild eine mittlere Begin-

frichtigung, da die regionaltypische und Landschaftshild pragende Ortseingrinung (kleiner
Streuobstbestand) verloren geht. Das Wohnhaus wird sich durch die direkt angrenzende Be-
bauung (westlich und nordlich) jedoch harmonisch in das Siedlungsgebiet eingliedem.

Durch getroffene Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine ausreichende Ein- und Durchgri-
nung des Plangebietes erfolgt. Um den storenden Einfluss des zukiinftigen Baukdrpers auf das
Landschaftshild méglichst gering zu halten, wird im ndrdlichen Teil des Geltungshereiches eine
private Grinfliche mit Gehdlzen festgesetzt. Auf dieser Flache werden vier weitere Obstbdume
gepflanzt, die die bestehenden Baumreihen auBerhalb des Geltungsbereiches erganzen. Auf
dem Wohngrundstiick selbst wird ein Obstbaum erhalten und die Pflanzung eines weiteren
Geholzes festgesetzt. Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Land-
schaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des
Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusiitzlich im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen,
Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festge-
setzten Striuchem wird nur auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen, um die privaten
Griinfldchen sowie die Wohn- und Nutzgdrten mdglichst naturnah zu gestalten.

Auch die weiter dstlich gelegene externe Ausgleichsfldche dient durch die PHlanzung von vier
Gehdlzen in gewissem MaBe der Eingriinung des Ortsrandes. Diese linearen Baumpflanzungen
kinnen in Verbindung mit der Streuobstwiese eine Landschaftskulisse fiir Erholungsuchende
des Rad- und Wanderweges bilden.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftshild ist auf Grund der leicht exponierten Lage im Orts-
randbereich als mittel zu bewerten. Durch die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und
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Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut kinnen diese deutlich reduziert, verblei-
bende Auswirkungen ortsnah ausgeglichen werden.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordire Beeintrchtigung des Landschaftsbil- -

des v. a. bei groBeren Baustellen
anlagenbedingt

Erichtung der Gebdude, AuBienanlagen und  Kleinteilige Verdnderung des Ortsrandbereiches -
Verkehrsflchen

Entfernung der Geholzfliche geringere Attraktivitdt fir Naturerlebnis -
Durchgriinung des Plangebietes, Ortsrand- ~ Einbindung des Gebdudes / Wiederherstellung +
eingriinung des urspriinglichen (ortstypischen) Siedlungsbil-

des

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

7.4.2.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die als Mahwiese mit Streuobstbestand genutzten Fldchen gehen verloren. Dafir wird durch

die Planung neuer Wohnraum ausgewiesen. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes
fir Erholungssuchende des Rad-und Wanderweges erfihrt durch die geplanten Baukdrper eine
geringfiigige Beeintrdchtigung. Die Bedeutung des Gebietes als Ortsrandeingrinung und Land-
schaftskulisse bleibt durch die Schaffung attraktiver Grinstrukturen im Rahmen der MaBnah-
men zum Ausgleich sowie zur Vermeidung und Minimierung (Festsetzungen zur Extensivierung
einer Grinflache, Pflanzung von Gehdlzen als intern und extern) erhalten. Die Pflanzung von
landschaftstypischen Gehdlz-Arten (festgesetzte Pflanzliste) trigt dazu bei die die Eigenart des
Landschaftshildes zu schiitzen und fihrt zu einer besseren Einbindung des Baukérpers in die
Umgebung.

Fiir die Wohnbebauung ergeben sich zeitweise Lirm- und Geruchs-Emissionen ausgehend von
den angrenzenden Fldchen die weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die Planung hat geringfiigige Auswirkungen auf die Erlebbarkeit der Landschaftskulisse fir
Erholungssuchende. Diese werden durch die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen re-
duziert, somit ist der Eingriff in das Schutzgut als gering zu bewerten.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)
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1429

74210

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfalle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Schaffung zusiitzlichen Wohnraums (fir ortsan- ++
Verkehrsfldchen sdssige Bevolkerung),

Anlage von Griinfldchen mit Strevobsthdu-  Schaffung neuer Ortsrandeingrinung +
men

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (z.B. Freizeitigrm)  Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -
|drm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichtigen.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur nahezu optimalen
Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung madglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.
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7.4.4.1

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt die Mdhwiese mit Obstbdumen/Streuobstwiese als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der
biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es
ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhiltnisse sowie des
Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver-
und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaus-
tausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich
der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den
Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Hinsichtlich des
Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
sind keine zusdtzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine
Verdnderung.

Unabhingig davon kbnnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt, aus groBriumigen
Vorgiingen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natrlichen Dynamik (z.B. Populationsschwan-
kungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind
aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der
Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fir den Anderungsbereich liegt ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor (Fassung vom
29.05.1973, rechtsverbindlich seit 27.06.1974). Dieser setzt fir den Anderungsbereich ein reines
Wohngebiet, jedoch ohne dberbaubare Fléichen fest. Durch die vorliegende 1. Anderung soll im
siidlichen Teil des Anderungsbereichs das Baurecht fiir ein neues Wohngebéude geschaffen werden.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir diese Neubebauung soll zum Teil auf der nérdlich anschlie-
Benden Fldche erfolgen, das demselben Eigentimer gehort. Zur Sicherung der internen Ausgleichs-
fliche wird in diesem Bereich eine private Grinfliche festgesetzt. Da der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan im Anderungsbereich keine Baugrenze festsetzt, hitte im Bereich der neu festgesetzten
Griinfldche ohnehin kein Hauptgebdude entstehen knnen. In Verbindung mit der derzeitigen Ei-
gentimeridentitdt zu dem neu geschaffenen Baugrundstiick im Siden stellt die Festsetzung der
Griinfldche zur Sicherung des notwendigen Ausgleichs anstelle der bisher festgesetzten Wohnge-
bietsfliche daher keine relevante Einschriinkung fir den Eigentimer dar.
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7.4.4.6

1.4.4.7

14438

1449

74410

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis 1c des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Es handelt sich um intensiv genutztes Griinland mit jungen
Obstkulturen (Gehdlze < 10 Jahre alf). Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta,
oberer Wert.

Schutzgut Boden: Es handelt sich um keine versiegelten oder befestigten Flichen. Es handelt sich
um anthropogen Gberprdgten Boden unter Dauerbewuchs. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuord-
nung zur Liste Tb, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Fldchen mit einer gewissen Versickerungsleistung. Es ergibt
sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Flichen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert,

Schutzgut Landschaftsbild: Bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden, eingewachsenen Eingri-
nungs-Strukturen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Tb, unterer Wert.

Auf Grund der . g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste 1a, oberer Wert,
das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fir Natuthaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie ).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsB, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als niedrig bis mittel einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist kleiner oder gleich
0,35 (im Durchschnitt).

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Eingriinung des Gebietes und somit des neuen Ortsrandes durch eine Grinfldche mit Geholz-

Pflanzungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzqut Arten und Lebensrdume, Schutzgut
Landschaftshild)

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir die privaten Baugrundstiicke (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzqut Arten und Lebensrdume)

— Erhaltung eines Einzelgehdlzes im Bereich des siidwestlichen Plangebietes (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— natunahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer
Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)
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— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangshereich zur freien Landschaft (plo-

nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftshild)

— Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-

zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belige (planungsrechtliche Festsetzun-

gen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflichen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und MinimierungsmalBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,2 (Feld B,
unterer Wert). Bei einer Eingriffs-Fliiche von 1.778 m? ergibt sich daraus eine erforderliche Aus-
gleichsfldche von 356 m”. Durch einen internen Ausgleich auf einer privaten Griinfliche von 253 m?

miissen extern noch weitere 103 m” ausgeglichen werden.

In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsflichen sowie deren

Summe aufgelistet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fliiche (m?) erforderliche

faktor Ausgleichsfldche
(m’)

Grinland, Strevobst/Planung WA BI 0,2 1.778 356

Grinland, Strevobst/Planung priv. Griin- - - 253 —253

fldche (inferne Ausgleichsfldche)

Grinland, Strevobst/Planung priv. Grin- - - 324

fldche

Summe 2.355 103

Die Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der

Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsflachen befinden sich sowohl
auBerhalb als auch innerhalb des Plangebietes auf den Fl.-Nrn. 1037/2 (Teilfliche extern) und

1038/5 (Teilfldche intern) der Gemeinde Hergensweiler.

Als interne MaBnahme wird eine Umwandlung des vorhandenen Intensivgriinlandes in eine Fldche
mit Obsthaum-Hochstimmen angestrebt. Die Anzahl der anzupflanzenden Gehdlze ist ber die
Symbole in der Planzeichnung geregelt. Gleichzeitig findet eine Extensivierung dieser Fldche statt.
Die MaBnahme findet auf einer privaten Griinfldche im ndrdlichen Bereich des Plangebietes statt.
Auf der privaten Grinfldche werden vier Obstbaum-Hochstimme als Ergiinzung zum nérdlich des
Anderungshereiches gelegenen Obstbaumbestand festgesetzt. Die Extensivierung des Griinlandes
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2ur Entwicklung einer artenreichen Fettwiese wird durch zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport
des Mahdguts und durch Verzicht auf die Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel
(bei Bedarf ist eine Dingung der Gehdlze mit Festmist zulissig) umgesetzt.

Ein Teil der nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vor-
habens wird auf einer weiter dstlich des Geltungshereichs gelegenen Ausgleichsfliche (Teilfldche
FI.-Nr. 1037/2) ausgeglichen. Die Fliiche wird momentan intensiv landwirtschaftlich genutzt; dst-
lich grenzt ein amtlich kartiertes Biotop an ("Streu-NaBwiesenkomplex dstlich bei Mollenberg", A
8324-0024-001).

Folgende MaBnahmen sind auf den Fldchen vorgesehen (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichsfld-
chen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

—Das Grinland innerhalb der Ausgleichsfléche ist bei zweischiriger Mahd pro Jahr und Verzicht
auf Diingung extensiv zu bewirtschaften. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

— Innerhalb der Ausgleichsfliche ist eine Streuobstwiese anzulegen. Hierzu sind 4 Obstbaum-
Hochstimme zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Von den im Plan dargestellten Standorten
kann um bis zu drei Meter abgewichen werden. Durch die MaBnahme entstehen Nahrungsha-
bitate fir verschiedene Vogelarten und Lebensriiume fiir u.a. Kleinséuger und Insekten. Fir
storungstolerante und/oder ubiquitdre Vogelarten entstehen durch die Baumpflanzungen Brut-
madglichkeiten.

Tabelle zu den Ausgleichsflichen

Ausgleichsfldchen Lage der Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Flichen  Fléichen Nutzung che in m?

Intensivgrinland nordlich ~ infern intensiv genutztes Grin-  Extensivierung der Fliche, Pflan- 253

des Plangebietes (Teilfld- land zung von vier Obstbaum-Hoch-

che der FI.-Nr. 1038/5) stimmen

Umwandlung des vorhandenen
Grinlandes in eine extensiv ge-
nutzte Fldche mit Obsthaum-
Hochstammen, die eine angren-
zende Reihe erganzen

Intensiv genutztes Grin-  exten infensiv genutztes Grin-  Extensivierung der Fldche, Pflan- 167
land (Teilflache der Fl.- land zung von vier Obstbaum-Hoch-
Nr.1037/2) stimmen, linear angeordnet, mit

Nord-Siid-Ausrichtung

Summe 420
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7.4.4.17 Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta BauGB und der Erstellung des Kon-
zeptes zur Grinordnung wird der Eingriff teilweise innerhalb des Plangebietes und auf einer exter-
nen Ausgleichsflache FI.-Nr. 1037/2 ausgeglichen.

7.4.4.18 Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 63m? an Ausgleichsflche. Zur Sicherung der o. g.
angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

745  Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

7.45.1  Da die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes auf Grund einer konkreten Anfrage fir ein pri-
vates Grundstiick erforderlich ist, wurden keine weiteren Standortalternativen geprift.
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Lusiitzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprisfung (Nr. 3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
leitfaden” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Er-
weiterte Auflage Januar 2003)

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ergebnisvermerk des Termins zur frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 12.10.2016 im Landratsamt Lindau mit umweltbezogenen Stellungnahmen der Regierung
von Schwaben sowie des Landratsamtes Lindau zu den Themenfeldern Immissionsschutz, Na-
turschutz, Gewdsser, Bodenschutz, Landwirtschaft, Forst und Abwasser. Weitere Stellungnah-
men zu den Themen Gewdsserschutz und Grundwasser des Wasserwirtschaftamtes Kempten
(Allgdv)

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BGUGB):

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BGUGB):

Um bei der Durchfishrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und
ordnungsgemdBe Entwicklung der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und Ausgleichs-
maBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Gberpriifen und diese Uberprisfung im An-
schluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein eigenstandiges Um-
weltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustindigen
Umwelthehdrden angewiesen.
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Sonstige umweltrelevante Angaben:

Anfallende Abfiille sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen.
Die Entsorgung erfolgt Gber den Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird eine Wohnbebauung in Form eines Einfamilien-
hauses planungsrechtlich am siiddstlichen Ortsrand von Mollenberg erméglicht. Zudem wird eine
private Grinfldche festgesetzt. Der tberplante Bereich umfasst 2,4 ha.

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan der Gemeinde Hergensweiler als Fléiche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der Landschaftsplan
frifft fir den betroffenen Bereich keine konkreten Aussagen. Angrenzend im Siiden und Osten sind
weitere Fldchen fir die Landwirtschaft mit oberirdischen Versorgungsleitungen dargestellt. Nordlich
befindet sich eine Wohnbaufliche und westlich eine drtliche HauptverkehrsstraBe. Das Plangebiet
wird im Norden und Westen (inklusive Verkehrsfliche) durch bestehende Wohnbebauung begrenzt.
Im Siden und Osten grenzt der zu Gberplanende Bereich an landwirtschaftlich genutzte Fléchen.
Weiter stlich befindet sich ein amtlich kartiertes Biotop ("NaB- und Feuchtwiesenkomplex"). In-
nerhalb des Plangebietes handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche (Mdh-
wiese) mit Streuobstbestand im siidwestlichen und norddstlichen Bereich. Dem Plangebiet kommt
zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt und eine mittlere Bedeutung fir
das Landschaftshild zu (junge Obstbdume und intensiv genutztes Grinland als geringwertiger Le-
bensraum, Streuobstwiese bildet Eingrinung des Ortsrandes).

Innerhalb sowie im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Schutzge-
biete oder Biotope, die durch die Planung beeintrichtigt werden.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Landschaftsbild durch die Bebauung der leicht ex-
ponierten, aus der freien Landschaft einsehbaren siddstlichen Ortsrandlage. Fir das Plangebiet
sind folgende Vermeidungs-und MinimierungsmaBnahmen vorgesehen: Erhalt von einzelnen Ge-
hdlzen, Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir die privaten Baugrundstiicke und Ein-
grinung des Gebietes und somit des neuen Ortsrandes durch eine Griinfldche mit Gehélz-Pflanzun-
gen, Verwendung standortgerechter und einheimischer Gehdlze, Ausschluss von Hecken aus Nodel-
gehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft, Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-
Link, Kupfer oder Blei und Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefdhigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfdhiger Beldge

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leitfa-
dens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen. Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichshedarf von 356 m2 wird sowohl auf einer exter-
nen Ausgleichsfliche auf der FI.-Nr.1037/2 (Teilfldche) der Gemarkung Hergensweiler als auch
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intern kompensiert. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf den Fldchen vorgesehen: Aufwertung
der Flichen fiir den Naturhaushalt durch Extensivierung der Griinflachen, Pflanzung von Obstbaum-
Hochstdmmen

7.5.5.6  Bei Nicht-Durchfishrung der Planung wird die Gberplante Flche voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich (Mahwiese und Streuobstbestand) genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt
und das Landschaftshild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhiin-
gig von der vorliegenden Planung ergeben, kannen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

7.5.5.7  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.
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8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1 Ortliche Bauvorschriften
8.1.1  Umfang der getroffenen Vorschriften

8.1.1.1  Durch die 0.g. Beschrinkung bei den drtlichen Bauvorschriften wird fir die Bauherrschaft ein Ma-
ximum an Gesfaltungsfreiheit gewdhrt. Die Auswahl von Materialien und Farben ist dadurch indi-
viduell maglich.

8.1.2  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

8.1.2.1  Die Dachformen fir den Hauptbaukdrper beschrdnken sich auf das Satteldach. Diese Dachform
entspricht den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Die bestehenden Gebdude in der Umge-
bung weisen ebenfalls Sattelddcher auf.

8.1.2.2  Das Spektrum fir die festgesetzte Dachneigung entspricht den ortsiiblichen und landschaftstypi-
schen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch die Festsetzung von Wand- und
Firsthhen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine nicht vertrethare Gesamthahe
erreichen konnten.

8.1.2.3  Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Aufgrund der Ortsrandlage sind blanke Metalloberfldchen sowie spie-
gelnde/gldnzende Flichen nicht zuldssig.

8.1.2.4  Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhdltnisses fiir die Baukorper wird verzichtet. Aus den
0.9. Grinden ware auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

8.2 Sonstige Regelungen
8.21  Abstandsfldchen

8.2.1.1  Firdie Abstandsflachen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz T und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintrdchtigungen der Belichtungs- und Beliftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu ver-
meiden.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind des beschrinkten AusmaBes
der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die
zusiitzlichen Einwohner zu versorgen.

9.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stdtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick).
Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, Gberbaubare Grundstiicksfld-
chen) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Hiche des Geltungshereiches: 0,24 ha

9.2.1.2  Fldche des reinen Wohngebietes (WR): 0,18 ha

9.2.1.3  Grunflache: 0,06 ha

9.22  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Mischwasserkanalisation

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung Handwerksgruppe,
Schlachters

9.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestell.

9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: EGS (Energiegenossenschaft), Schlachters
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9.2.2.5
9.2.2.6
9.2.2.7

93
9.3.1
9.3.1.1

Gasversorgung durch: Thiga Erdgas Allgdu-Oberschwaben, Bad Waldsee
Millentsorgung durch: Zweckverband Abfallentsorgung, Kempten

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mollenberg Siidost" sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versor-
qungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.

Lusiitzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 21.02.2017 fanden unter Beibehaltung des Fassungsdatums die Uber-
legungen und Abwigungen aus der dffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 09.05.2017 wie folgt
Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in
der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenom-
menen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen um-
fassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Ge-
meinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom
09.05.2017 enthalten):

— fAnderungen und Erginzungen bei der Begriindung
— redakfionelle Anderungen und Ergdinzungen
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10

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemeiner landlicher
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Raum-
struktur, Lage innerhalb
der Entwicklungsachse
Lindau-Immenstadt

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als Fldche fir die Land-
wirtschaft

Kempter
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11 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Sudosten in
Richtung FI.-Nr. 1038/5

Blick von Nordosten auf
den Obstbaumbestand

Blick von Siiden iiber den
Planbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungspla-
nes "Mollenberg-Sudost"
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12

Verfahrensvermerke

121

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 14,03:2017. Der
Beschluss wurde am 24.03.2017 orfsiblich bekannt gemacht.

Hergensweiler, den . }V 06,004 & ...... &y J

(der Bir fer)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
RuBerung und Erérterung fand in der Zeit vom 28.02.2017 bis 07.03.2017 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 03.04.2017 bis 05.05.2017 (Billigungsbeschluss
vom 14.03.2017; Entwurfsfassung vom 21.02.2017; Bekanntmachung am 24.03.2017). Die
nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behirden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
12.10.2016 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behtrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 23.03.2017 (Entwurfsfassung vom
21.02.2017; Billigungsbeschluss vom 14.03.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Ferner wurde den Behdrden und sonstigen Triigem offentlicher Belange zu der Entwurfsfassung
vom 21.02.2017 (Billigungsbeschluss vom 14.03.2017; Bekanntmachung am 24.03.2017) Ge-
legenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. §4a Abs=3,Satz3

BauGB). : 5
Hergenswaeiler, den A4 0. 0N W .................... ﬂ(

(der Birgermejster
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12.4

12,5

12.6

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Safzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 09.05.2017 iber die Entwurfs-

fassung vom 21.02.2017 .
Hergensweiler, den J%-00. 0Kt % ............. @ —
(der Bis

isfer)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 16.06.80M ortsiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Mollenberg-Siidost" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fir
iede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskanft gageben.

Hergensweiler, den J“’ . QQQ‘ &%ﬂ Q_(

(der Bi

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Mollenberg-Sidost" wurde eine zusammenfassende Er-
Kldrung beigefiigt dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwdgung mit den gepriiften, in Befracht kommenden anderweirigen Planungsmagli
wahlt wurde.

Hergensweiler, den 2406003 Cﬁd’ - LQ(
(der Burge n

Plan aufgestellt am: 21.02.2017
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Planer: M.Sc. Thorsten Reber

i é’—"/u)t\— . {24 ‘g‘fﬁ/—/ Bilro Sieber, Lindau (B)

(i.A. M.Sc. Thorsten Reber)

Die Planung ist nur zusommen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen fragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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